
 
 

Niederschrift 
über die Sitzung des Bauausschusses der Sickingenstadt Landstuhl vom 

27.08.2019 

Anwesend sind: 
 

Vorsitzende/r 
Herr Ralf Hersina  

Erster Beigeordneter 
Herr Sascha Rickart  

Beigeordnete/r 
Herr Hans-Josef Crusius  
Herr Boris Bohr  

Ausschussmitglied 
Herr Willi Bütow  
Herr Mattia De Fazio  
Frau Iris Hersina  
Herr Gerhard Malinowski  
Herr Markus Marhöfer  
Herr Thomas Stutzinger  
Frau Anne-Kathrin Thum  
Herr Franz Wosnitza  

Stellv. Ausschussmitglied 
Herr Manfred Nohr  
Herr Prof. Dr. Frank Ulrich Rückert  
Herr Frank Thum  

Stellv. sachverständiger Bürger 
Herr Stephan Jung  

Schriftführer/in 
Frau Irene Dregert  

Bürgermeister 
Herr Dr. Peter Degenhardt  

Abteilung 2 
Herr Ralf Lehnhardt TA 

Abteilung 4 
Herr Thomas Becker TA 
Herr Patrick Müller TA 
Herr Heiko Westrich TA 
 
 

Entschuldigt fehlen: 
 
 
 
Anwesenheit während der Beratung und Beschlussfassung:  
 

 



 
 

 
 
Beginn der Sitzung:  17:00 Uhr 
Ende der Sitzung:   19:20 Uhr 
 
Die Mitglieder des Bauausschusses der Sickingenstadt Landstuhl sind nach ordnungsgemä-
ßer Einladung in beschlussfähiger Anzahl unter dem Vorsitz von Ralf Hersina kleinen 
Sitzungssaal der Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, Kaiserstraße 49, 66849 
Landstuhl versammelt. 
 
Der Vorsitzende eröffnet um 17:00 Uhr die Sitzung und begrüßt die Anwesenden.  
 
Ordnungsgemäße Einladung usw.  
 
 

Tagesordnung: 

1.  Förderprogramm "Stadtumbau", Vorstellung des Verkehrskonzeptes 
Vorlage: LS/779/2019 

  
2.  Projektvorstellung_Neubau eines Wohn- und Geschäftshauses_Hauptstraße 

Vorlage: LS/789/2019 
  
3.  Bekanntgabe einer Eilentscheidung_Nutzungsänderung Lager/Bürofläche zu Physiothe-

rapie und Tanzschule 
Vorlage: LS/781/2019 

  
4.  Bekanntgabe einer Eilentscheidung_Konkretisierung der Nutzung: Nutzung eines Arbeits-

zimmers als Musikzimmer für musikalische Früherziehung 
Vorlage: LS/782/2019 

  
5.  Bekanntgabe einer Eilentscheidung_Bauantrag auf Nutzungsänderung von einer Zahn-

arztpraxis zu einem Cafe. 
Vorlage: LS/783/2019 

  
6.  Bekanntgabe einer Eilentscheidung_Bauantrag zur Errichtung von einem Ausstellungszelt 

Vorlage: LS/784/2019 
  
7.  Bekanntgabe einer Eilentscheidung_Bauantrag auf Nutzungsänderung von Fitnessstudio 

in eine kerngebietstypische Spielhalle mit 12 Geldspielgeräten 
Vorlage: LS/785/2019 

  
8.  Bauantrag_Errichtung einer Zaunanlage_Außenbereich 

Vorlage: LS/786/2019 
  
9.  Nachtrag zum Bauantrag_Neubau eines Büro- und Verwaltungsgebäudes_Bahnstraße 

Vorlage: LS/787/2019 
  
10.  Bauvoranfrage_Neubau Wohnhaus mit Ladengeschoss_Kaiserstraße 

Vorlage: LS/788/2019 
  
11.  Verschiedenes - Anfragen und Mitteilungen 
  



 
 

11.1.  Anfragen gem. § 19 der Geschäftsordnung (vorsorglich) 
  
11.2.  Mitteilungen der Verwaltung 
  
 



 
 

 

Protokoll: 

TOP 1 Förderprogramm "Stadtumbau", Vorstellung des Verkehrskonzeptes 
Vorlage: LS/779/2019 

  
Sachverhalt: 
Im Rahmen des Förderprogramms „Stadtumbau“ wurde die Erstellung eines Ver-
kehrskonzeptes in Auftrag gegeben. 
Dieses wird durch das Büro R & T in der heutigen Sitzung vorgestellt. 
 
Aufgrund des großen Datenvolumens wurde den Fraktionsvorsitzenden im Vor-
feld zur Sitzung eine CD zu gesendet.    
 

 Beschlussvorschlag: 
Der Bauausschuss möge die Vorstellung zur Kenntnis nehmen.  
 
 

 Beratung und Beschlussfassung: 
Herr Dr. Schleicher-Jester vom Büro R+T aus Darmstadt stellt das Verkehrskon-
zept vor. (Die Präsentation liegt der Originalniederschrift bei)  
Es werden verschiedene Vorschläge zur Verbesserung des Verkehrs gemacht, 
wie zum Beispiel die Ausweisung einer Zone 30 im Bereich der Römersiedlung, 
die Anlegung einer Fahrradstraße in der Wiesen- und Römerstraße und der Er-
richtung eines Verkehrskreisels am „Pallmann´s Eck“. Die Kaiserstraße sollte 
auch zum verkehrsberuhigten Geschäftsbereich mit Tempo 20 ausgewiesen wer-
den. Auch sollte in bestimmten Bereichen für Dauerparker eine Parkgebühr erho-
ben werden und die Parkzeitbewirtschaftung angepasst werden. 
Es wird vorgeschlagen, die Kaiserstraße im Begegnungsverkehr zu belassen. 
Hier wird jedoch eine genauere Betrachtung insbesondere über Vor- und Nachtei-
le, bzw. die Verschiebung des Verkehrs in andere Straßen (Lindenstraße / Von 
Richthofenstraße) gefordert, wenn eine Einbahnregelung in Nord-Südrichtung 
ausgewiesen würden würde. Das Büro R+T erhält den Auftrag eine entsprechen-
de Ausführung hierüber zu erstellen.  In der Bürgerbeteiligung der „Stadtumbau 
Workshops“ war die Mehrheit für die Beibehaltung des Gegenverkehrs. 
Der Bauausschuss nimmt die Vorstellung zur Kenntnis.   
 

 zur Kenntnis genommen Ja 11  Nein 0  Enth. 0  Befangen 0   
 
TOP 2 Projektvorstellung_Neubau eines Wohn- und Geschäftshau-

ses_Hauptstraße 
Vorlage: LS/789/2019 

  
Sachverhalt: 
Das Architekturbüro Bernd Butz stellt in der heutigen Sitzung das Projekt „Neu-
bau eines Wohn- und Geschäftshauses in der Hauptstraße 8“ vor.   
 

 Beschlussvorschlag: 
Der Bauausschuss möge die Präsentation zur Kenntnis nehmen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung:  
Der Architekt Herr Butz stellt das Vorhaben von Herrn Flickinger in der Haupt-



 
 

straße 8 vor. 
(Die Präsentation liegt der Originalunterschrift bei) Die Stellplatzfrage, insbeson-
dere für das dadurch auch betroffene Projekt in der Ludwigstraße 7 ist zu klären. 
Dies ist dem Antragsteller aber bewusst. 
Grundsätzlich fügt sich das Vorhaben in die Umgebung ein, die Anlage eines 
Gründaches wird begrüßt. Abstände zu den Nachbargebäuden werden eingehal-
ten. 
 
Der Bauausschuss nimmt die Vorstellung zur Kenntnis.   
 

 zur Kenntnis genommen Ja 11  Nein 0  Enth. 0  Befangen 0   
 
TOP 3 Bekanntgabe einer Eilentscheidung_Nutzungsänderung Lager/Bürofläche 

zu Physiotherapie und Tanzschule 
Vorlage: LS/781/2019 

  
Sachverhalt: 
Der Stadtbürgermeister Hersina hat mit dem Datum vom 23.07.2019 in Sachen 
„Bauantrag Nutzungsänderung Lager / Bürofläche zu Physiotherapie und Tanz-
schule“ im Benehmen mit den Beigeordneten eine Eilentscheidung getroffen. 
 
Baustelle:         Bruchwiesenstr. 4, 66849 Landstuhl 
Gemarkung:     Landstuhl Fl.-St.Nr.: 2325/27  
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung bittet den Bauausschuss, dies zur Kenntnis zu 
nehmen.  
 
 

 Beratung und Beschlussfassung: 
Der Bauausschuss nimmt die Eilentscheidung zur Kenntnis. 
 

 zur Kenntnis genommen Ja 11  Nein 0  Enth. 0  Befangen 0   
 
TOP 4 Bekanntgabe einer Eilentscheidung_Konkretisierung der Nutzung: Nutzung 

eines Arbeitszimmers als Musikzimmer für musikalische Früherziehung 
Vorlage: LS/782/2019 

  
Sachverhalt: 
Der Stadtbürgermeister Hersina hat mit dem Datum vom 23.07.2019 in Sachen 
„Bauantrag Konkretisierung der Nutzung: Nutzung eines Arbeitszimmers als Mu-
sikzimmer für musikalische Früherziehung“ im Benehmen mit den Beigeordneten 
eine Eilentscheidung getroffen. 
 
Baustelle:           Kahlenbergstraße 3, 66849 Landstuhl  
Gemarkung:      Landstuhl Fl.-St.Nr.: 3394  
 

 Beschlussvorschlag: 
 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung: 
Der Bauausschuss nimmt die Eilentscheidung zur Kenntnis. 
 

 zur Kenntnis genommen Ja 11  Nein 0  Befangen 0   



 
 

 
TOP 5 Bekanntgabe einer Eilentscheidung_Bauantrag auf Nutzungsänderung von 

einer Zahnarztpraxis zu einem Cafe. 
Vorlage: LS/783/2019 

  
Sachverhalt: 
Der Stadtbürgermeister Hersina hat mit dem Datum vom 23.07.2019 in Sachen 
„Bauantrag auf Nutzungsänderung von einer Zahnarztpraxis zu einem Cafe“ im 
Benehmen mit den Beigeordneten eine Eilentscheidung getroffen. 
 
 
Baustelle:        Am Alten Markt 9, 66849 Landstuhl  
Gemarkung:   Landstuhl Fl.-St.Nr.: 79/2 
  
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung bittet den Bauausschuss, dies zur Kenntnis zu 
nehmen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung: 
Der Bauausschuss nimmt die Eilentscheidung zur Kenntnis. 
 

 zur Kenntnis genommen Ja 11  Nein 0  Enth. 0  Befangen 0   
 
TOP 6 Bekanntgabe einer Eilentscheidung_Bauantrag zur Errichtung von einem 

Ausstellungszelt 
Vorlage: LS/784/2019 

  
Sachverhalt: 
Der Stadtbürgermeister Hersina hat mit dem Datum vom 08.07.2019 in Sachen 
„Bauantrag zur Errichtung von einem Ausstellungszelt“ im Benehmen mit den 
Beigeordneten eine Eilentscheidung getroffen. 
 
Baustelle:         Saarbrücker Str. 22, 66849 Landstuhl 
Gemarkung:        Landstuhl Fl.-St.Nr.: 739 
  
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung bittet den Bauausschuss, dies zur Kenntnis zu 
nehmen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung: 
Der Bauausschuss nimmt die Eilentscheidung zur Kenntnis. 
 

 zur Kenntnis genommen Ja 11  Nein 0  Enth. 0  Befangen 0   
 
TOP 7 Bekanntgabe einer Eilentscheidung_Bauantrag auf Nutzungsänderung von 

Fitnessstudio in eine kerngebietstypische Spielhalle mit 12 Geldspielgerä-
ten 
Vorlage: LS/785/2019 

  
Sachverhalt: 
Der Stadtbürgermeister Hersina hat mit dem Datum vom 08.07.2019 in Sachen 



 
 

„Bauantrag auf Nutzungsänderung von Fitnessstudio in eine kerngebietstypische 
Spielhalle mit 12 Geldspielgeräten“ im Benehmen mit den Beigeordneten eine 
Eilentscheidung getroffen. 
 
 
Baustelle:       Bruchwiesenstr. 52, 66849 Landstuhl  
Gemarkung:  Landstuhl Fl.-St.Nr.: 2412/46 + 2412/47  
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung bittet den Bauausschuss, dies zur Kenntnis zu 
nehmen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung: 
Der Bauausschuss nimmt die Eilentscheidung zur Kenntnis.  
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja 11  Nein 0  Enth. 0  Be-
fangen 0   

 
TOP 8 Bauantrag_Errichtung einer Zaunanlage_Außenbereich 

Vorlage: LS/786/2019 
  

Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 36/19 
Baustelle:  Sondergebiet, 66849 Landstuhl 
Projekt:  Errichtung eines zusätzlichen Außenzauns SATCOM 
Baugeb. gem. BauNV SB   Plan-Nr. 871/31 
  
Stellungnahme der Bauverwaltung: 
 
             § 30 BauGB Bebauungsplan.........Wohngebäude....... Genehmigungs-
frei                                                                                                                                                                                                                                                                                      
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 
             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine 
 
Planungsumfang Außenanlagen: 
 
Die Baumaßnahme beinhaltet folgende Teilleistungen: 
 
Abbruch- und vorbereitende Maßnahmen: 

- Holzeinschlag durch Bundes- und Landesforst 
- Beseitigung von Stubben und Verfüllen von Stubbenlöchern 
- Ausbau und Entsorgung einer handbetätigten Schranke 

Verkehrsanlagen: 
- Neubau einer geschotterten Forststraße 
- Versetzen von Verkehrsschildern 

Einfriedung: 
- Bau eines zusätzlichen Außenzaunes inklusive Zufahrtstor 

Landschaftsbauarbeiten: 
- Ab- und Auftrag von Waldboden 
- Geländemodellierung und Anpassung an den Bestand 

 



 
 

  
 

  
 
 
Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen zu erteilen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung: 
Der Bauausschuss stellt das Einvernehmen einstimmig nicht her.   
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig abgelehnt Ja 11  Nein 0  Enth. 0  Befan-
gen 0   

 
TOP 9 Nachtrag zum Bauantrag_Neubau eines Büro- und Verwaltungsgebäu-

des_Bahnstraße 
Vorlage: LS/787/2019 

  
Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 37/19 
Baustelle:  Bahnstr. 80, 66849 Landstuhl 
Projekt:  Nachtrag zum genehmigten Bauantrag - Neubau eines Büro- und 

Verwaltungsgebäudes  
Baugeb. gem. BauNV MI  Plan-Nr. 2013/26 
 
Stellungnahme der Bauverwaltung: 
 
             § 30 BauGB Bebauungsplan.... Wohngebäude.... Genehmigungsfrei                                                                                                            
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 
             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine 
 
Nachtrag zum genehmigten Bauantrag für die geringfügigen Planabweichungen 
im Bereich des Erdgeschosses (Einbau einer Teeküche, Einbau einer weiteren 
Tür, versetzte Zugangstür zum Büro des Leiters sowie Tür zum Flur).  
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung: 
Der Bauausschuss stellt das Einvernehmen einstimmig her.   
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja 11  Nein 0  Enth. 0  Be-
fangen 0   

 
TOP 10 Bauvoranfrage_Neubau Wohnhaus mit Ladengeschoss_Kaiserstraße 

Vorlage: LS/788/2019 
  

Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 32/19 
Baustelle:  Kaiserstr. 54, 66849 Landstuhl 



 
 

Projekt:  Neubau Wohnhaus mit Ladengeschoss 
Baugeb. gem. BauNV MI   Plan-Nr. 53/4 
Stellungnahme der Bauverwaltung: 
 
             § 30 BauGB Bebauungsplan....Wohngebäude.... Genehmigungsfrei                                                                                                                                                                                                                                                                              
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 
             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine 
 
Die mit der Bauvoranfrage eingereichten Pläne wurden nach Aufforderung über-
arbeitet, dabei wurden die First – und Traufhöhen an das Nachbarhaus (Kaiser-
straße 54) angepasst, die Dachgaube verkleinert und aus brandschutztechn. 
Gründen verschoben.  
Die Bauabteilung ist der Meinung, dass sich das Vorhaben in die Eigenart der 
näheren Umgebung weitgehend einfügt, jedoch sind die Geschossigkeit und die 
Gaubenlänge durch die KV näher zu prüfen. 
Gemäß dem Stellplatznachweis müssen zwei Stellplätze abgelöst werden. Dies 
ist dem Bauherrn bewusst, ebenso die anfallenden Kosten. 
Weiterhin steht noch eine Stellungnahme des Büros Stadtgespräch aus, da sich 
das Vorhaben im Sanierungsgebiet „Stadtumbau“ befindet.   
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung: 
Der Vorsitzende verliest eine am gleichen Tage eingegangen Stellungnahme des 
Büros „Stadtgespräch“, welche das Projekt nach den bisher vorgelegten Plänen 
befürworten. 
Details sind im Rahmen des Bauantrages zu prüfen. 
Der Bauausschuss erteilt das Einvernehmen einstimmig. 
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja 11  Nein 0  Enth. 0  Be-
fangen 0   

 
TOP 11 Verschiedenes - Anfragen und Mitteilungen 
  

   
 

  
  
   
 
TOP 11.1 Anfragen gem. § 19 der Geschäftsordnung (vorsorglich) 
  

   
 

  
 Es liegen keine Anfragen vor.  

 
 

   
 



 
 

TOP 11.2 Mitteilungen der Verwaltung 
  

   
 

  
 Es liegen keine Mitteilungen vor.  

 
 

   
 
 
 
Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, schließt der Vorsitzende die Sitzung um 
19:20 Uhr und bedankt sich für die Zusammenarbeit. 
 

Ralf Hersina  Thomas Becker   

Vorsitzender  Schriftführer/in   
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