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T 1

erbandsgemeindeverwa unﬁ Landstuhl, den 05.07.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/200/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt

Bearbeiter: Irene Dregert

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 13.07.2021

Bauantrag_Ausbau des Dachgeschosses eines
Einfamilienwohnhauses_Weiherstralie

Sachverhalt:

Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 33/21

Baustelle: WeiherstralRe 42, 66849 Landstuhl

Projekt:  Ausbau des Dachgeschosses eines Einfamilienwohnhauses
Baugeb. gem. BauNV MI Plan-Nr. 316 + 317

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan......... Wohngebaude...... Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuR3enbereich

Einwande ja/keine

O I

Bauplanungsrechtlich bestehen keine Einwande

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.

Anlagen

Ansichten
Lageplan
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erbandsgemeindeverwa unﬁ Landstuhl, den 05.07.21
Landstuhl

T

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/201/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt

Bearbeiter: Irene Dregert

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 13.07.2021

Bauantrag_ Austausch und Erneuerung vorhandener
Werbeanlagen_Kaiserstral3e

Sachverhalt:
Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 32 /21

Baustelle: Kaiserstrafe 110, 66849 Landstuhl

Projekt:  Austausch und Erneuerung vorhandener Werbeanlagen
Baugeb. gem. BauNV WA Plan-Nr. 1585/32

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan........ Wohngebaude.....Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRR3enbereich

Einwande ja/keine

XOOXOO]

Austausch und Erneuerung vorhandener Werbeanlagen.
Vorhaben an der Statte der Leistung.
Ein technisch veralteter Preismast wird ausgetauscht.

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.

Anlagen

Ansicht
Lageplan
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erbandsgemeindeverwa unﬁ Landstuhl, den 05.07.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/203/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt

Bearbeiter: Irene Dregert

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 13.07.2021

Bauantrag_Umnutzung / Erweiterung einer bestehenden Garage / Lagerflache
in Heizungsraum, Aul3entoilette, Garage, Lagerflache, Buro_Mihlstralle

Sachverhalt:
Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 35/21

Baustelle: MihlstralRe 5, 66849 Landstuhl

Projekt: Umnutzung / Erweiterung einer bestehenden Garage / Lagerflache in
Heizungsraum, Aul3entoilette, Garage, Lagerflache,Bliro
Baugeb. gem. BauNV MI Plan-Nr. 972/14

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan...... Wohngebaude...... Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRRenbereich

Einwande ja/keine

XX

Bauplanungsrechtlich bestehen keine Einwande

Das Hauptgebaude wird weiterhin als Zweifamilienhaus genutzt, der jetzt umzubauende
Lagerschuppen wird zukinftig im EG als Heizraum, Garage, Lager und Biiro genutzt, sowie
als Terrasse auf dem Dach.

Die Zulassigkeit einer Dachterrasse ohne Abstandsflachen, eines grenzstandigen Home-
Office-Buros und einer grenzsténdigen Aul3entreppe ist durch die Kreisverwaltung
bauordnungsrechtlich zu prifen.

Die betreffenden Nachbarn sind mit der Planung einverstanden.

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.
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Vervielfaltigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Fine unmittelbare oder mittelbare Vermarkiuing, Umwandlung oder Verdffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen).

|
Hergestellt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinlupd-Pralz.
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T 4

erbandsgemeindeverwa unﬁ Landstuhl, den 05.07.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/204/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt

Bearbeiter: Irene Dregert

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 13.07.2021

Bauantrag_Umnutzung einer Spielothek in ein Restaurant_Kaiserstrale

Sachverhalt:
Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 36 /21

Baustelle: Kaiserstrafle 13, 66849 Landstuhl

Projekt: Umnutzung einer Spielothek in ein Restaurant
Baugeb. gem. BauNV MI Plan-Nr. 7/9

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan.............. Wohngebaude............. Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRRenbereich

Einwande ja/keine

XOOXON

Nutzungsénderung im Erd- und Kellergeschoss

Fassadenanderung auf der Westseite: im EG werden drei einteilige Bestandsfenster zu
vierteiligen Faltfenstern.

Im Zusammenhang mit der Stadtsanierung wird die Stellungnahme des Biros Stadtgesprach

bis zur Sitzung nachgereicht.

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.

Anlagen
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baouantrag:

UMNUTZUNG EINER SPIELOTHEK
IN EIN RESTAURANT
KAISERSTRASSE 13

66849 LANDSTUHL

LAGEPLAN
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T 5

erbandsgemeindeverwa unﬁ Landstuhl, den 05.07.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/205/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt

Bearbeiter: Irene Dregert

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 13.07.2021

Bauantrag_Neubau von Parkplatzen _Konrad-Adenauer-Stral3e

Sachverhalt:
Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 38 /21

Baustelle: Konrad-Adenauer-Str. 2, 66849 Landstuhl
Projekt: ~ Neubau von Parkplatzen
Baugeb. gem. BauNV SO Plan-Nr. 1917/22

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan....... Wohngebaude......Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRenbereich

Einwande ja/ keine

DX

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.

Anlagen

Lageplan
Ubersichtsplan

24
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erbandsgemeindeverwa unﬁ Landstuhl, den 05.07.21
Landstuhl

T

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/206/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt

Bearbeiter: Irene Dregert

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 13.07.2021

Bauantrag_Aufbau einer Gaube_Gartenstralle

Sachverhalt:
Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 39 /21

Baustelle: GartenstralRe 25, 66849 Landstuhl
Projekt:  Aufbau einer Gaube
Baugeb. gem. BauNV MI Plan-Nr. 2240/3

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan...... Wohngebaude.... Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRenbereich

Einwande ja/ keine

DX

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.

Anlagen

Anlage 1
Anlage 2

27
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erbandsgemeindeverwa unﬁ Landstuhl, den 05.07.21
Landstuhl

T

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/208/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt

Bearbeiter: Irene Dregert

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 13.07.2021

Bauantrag Aufstellung eines dauerhaften Grooming-Containers_Torfstralle

Sachverhalt:
Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 37 /21
Baustelle: Torfstr. 11, 66849 Landstuhl

Projekt:  Aufstellung eines dauerhaften Grooming Containers
Baugeb. gem. BauNV GE Plan-Nr. 3539/2

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan.............. Wohngebaude............. Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRRenbereich

Einwande ja/ keine

X

Es handelt sich hierbei um einen sog. Cube Container, welcher als Hundesalon genutzt wird.

Abmessungen des Containers:
LxBxH 3,66mx2,44 mxca.2,20m

Die Lage des Containers ist im Lageplan zu préazisieren. Da es sich nicht um eine
Nebenanlage handelt, ist dieser geringfligig zu verschieben, um die Abstandsflachen
einhalten zu konnen.

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.
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Anlagen
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;eisp|elbilder zu ;og Groo;n-g to?ainers:

rd

Flachenangaben des Containers
Grundflache: 3,66 m x 2,44m = 8,93 m2

Berechnung des cbm umbauten Raumes:
8,93 m2 x 2,228 m (mittlere H6he) = 19,90 m3
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Landstuhl, den 05.07.21

Landstuhl
Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/209/2021
Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt
Bearbeiter: Irene Dregert

Beratungsfolge

Bauausschuss

Termin

13.07.2021

Behandlung

Bauantrag_ Erweiterung der bestehenden Werbeanlage Eisenbahnstral3e

Sachverhalt:

Der Bauantrag wird zurtickgestellt und in der nachsten Bauausschusssitzung, am 31.08.21

behandelt.

Anlagen

35
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erbandsgemeindeverwa unﬁ Landstuhl, den 05.07.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/202/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt

Bearbeiter: Irene Dregert

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 13.07.2021

Nachtrag zum genehmigten Bauantrag_Einbau von 2 zusatzlichen Wohnungen
im bestehenden Wohnhaus_Kaiserstralie

Sachverhalt:
Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 44/21
Baustelle: Kaiserstr. 19, 66849 Landstuhl
Projekt: Nachtrag zum genehmigten Bauantrag:
Einbau von 2 zuséatzlichen Wohnungen im bestehenden Wohnhaus
Baugeb. gem. BauNV MI Plan-Nr. 9/4
Baukosten: €

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan....... Wohngebaude.....Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRRenbereich

Einwande ja/keine

XX

Der Nachtrag beinhaltet diverse Anderungen in den Grundrissen und im Bereich der
Fassade (Entfall von Bristungen, Verkleinerung bzw. Verschiebung der Fenster, zusatzl.
Fenster6ffnungen) und brandschutztechnische Erganzungen.

Das geplante Objekt befindet sich im Sanierungsgebiet, hierzu wird die Stellungnahme von

Bulro Stadtgesprach zur Sitzung vorgelegt.

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.
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Ansichten neu
Lageplan und Ansichten Bestand
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T 1

erbandsgemeindeverwa unﬁ Landstuhl, den 05.07.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/198/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt

Bearbeiter: Irene Dregert

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 13.07.2021

Bauvoranfrage Errichtung eines Einfamilienwohnhauses_Eichenstrale

Sachverhalt:
Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 13/21

Baustelle: EichenstralRe 28, 66849 Landstuhl

Projekt: Errichtung eines Einfamilienwohnhauses, Grundstiicksteilung
Baugeb. gem. BauNV WA Plan-Nr. 1585/32

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan.......... Wohngebaude....... Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRRenbereich

Einwande ja/ keine

I =

Das Baugesuch wurde in der Bauausschusssitzung der Stadt Landstuhl am 13.04.21
behandelt und abgelehnt.

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde ist nach eingehender Priifung der Rechtslage zu der
Auffassung gelangt, dass das beantragte Vorhaben bzgl. der Art der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstticksgrenze, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der nédheren
Umgebung einfuigen wird. Insofern beabsichtigt die Kreisverwaltung unter der Ausiibung
eines pflichtgemalen Ermessens das von der Stadt Landstuhl verweigerte Einvernehmen
gem. 871 LBauO zu ersetzen (siehe Schreiben v. 27.05.2021 im Anhang)

Gemal 8§ 71 Abs. 3 Satz 2 LBauO gibt die UBA der Stadt Landstuhl Gelegenheit, die
Angelegenheit nochmals im Stadtgremium zu behandeln und das Ergebnis der UBA
mitzuteilen.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss moge dariber beraten und entscheiden.
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Anlage
Schreiben Kreisverwaltung 27.05.2021
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TQQE?VEQALT&GJ&AISERSLAUTERN

- Untere Bauaufsichtsbehérde -

Krei It Postfach 3580, 67623 Kaiserslaut Landkreis
reisverwaliung, Hostiac JoU, aisersiautern H
Kaiserslautern
Stadt Landstuhl
tber Verbandsgemelndeverwaltung
z. Hd. Frau Dregert
Kaiserstraflie 49 !
' 4
66849 Landstuhl
Datum und Zeichen Unser Zeichen Auskunft erteilt Telefon Zimmer Datum
lhres Schreibens (bei Antwort angeben)  Frau Faber 0631/ 507 27.05.2021
5.1/5212/BV.Nr. 7105-371 Mo-Fr
2021/5020/5/022/VA vormittags

Fax: 7105-370
annette.faber@kaiserslautern-kreis.de

Bauvorhaben: Grundsticksteilung und Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
in: 66849 Landstuhl, Eichenstralle 28

Gemarkung: Landstuhl, FI.-St.Nr .: 1585/32

Bauherr:

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Dregert,

Herr hat mit Bauantragsformular am 05.03.2021 eine Bauvoranfrage einge-
reicht. Gegenstand dieser Bauvoranfrage ist die Teilung des Grundstiicks Flurstlick-Nr.
1585/32 der Gemarkung Landstuhl, Eichenstrafie 28, 66849 Landstuhl sowie die Errichtung
eines Einfamilienwohnhauses.

Im Rahmen der Bauvoranfrage soll die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit geklart werden.
Der Bauvoranfrage lagen von Architektin erstellte Planunterlagen bei, aus de-
nen die Teilung, der Bestand sowie die sich nach Teilung ergebenden Flachen und die vor-
gesehenen Flache fur die Errichtung des Einfamilienwohnhauses ersichtlich sind.

Zu dieser Bauvoranfrage hat die Stadt Landstuhl in der Sitzung des Stadtrates am
14.04.2021 das Einvernehmen i. S. v. § 36 BauGB versagt.

Als Begrundung wurde angefihrt, dass sich das geplante Bauvorhaben nach Meinung der
Stadt Landstuhl nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt. Trotz des fehlenden
Bebauungsplanes ist die Bebauung in der Kiefern- und Eichenstrale durch einheitliche Gro-
e und Position klar strukturiert. Eine Nachverdichtung des bestehende Quartiers wiirde das
StraflRenbild stéren.

Die Stellungnahme der Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl ging der
unteren Landesplanungsbehérde nach einem Telefonat am 20.05.2021 zu.

Postanschrift Offnungszeiten Telefon Internet Bankverbindung

Lauterstr. 8 Lauterstr. 8. 67657 Kaiserslautem 0631/7105-0 www.kaiserslautem-kreis.de Sparkasse Kaiserslautern

67657 Kaiserslautem Mo, Di  08.00 - 12.00 +13.30 - 16.00 Uhr Telefax E-Mail IBAN DE69 5405 0220 0000 0058 68
Mi, Fr  08.00-12.00 Uhr 0631g1-?5-474 info@kaiserslautern-kreis.de BIC MALADESTKLK

Do 08.00 - 12.00 +13.30 - 18.00 Uhr Glaubiger-ID-Nr.: DE0327Z00000029112
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- Seite 2 -

Nach dieser beabsichtigt der Antragsteller, das 0. g. Grundstiick zu teilen und auf dem neu
entstandenen Grundstick ein Einfamilienwohnhaus (ein- bis zweigeschossig) zu errichten.

Eine Priafung der eingereichten Bauunterlagen in bauplanungsrechtlicher Sicht (§ 34
BauGB) ergab folgende Einschéatzung:

1. Das geplante MaR der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ) gemafR? BauNVO wird einge-

halten.

2. Die Art der baulichen Nutzung (Wohnen im allgemeinen Wohngebiet) wird eingehal-
ten

3. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erst nach Einreichung der Bauunterla-

gen genau gepruft werden
4, Die ErschlieBung ist gesichert

5. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden gewahrt

Prifungsgegenstand der Bauvoranfrage ist die Frage, ob sich das Vorhaben bzgl. der Art
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen wird. Die Frage des Einfligens bzgl. des
MaRes der baulichen Nutzung ldsst sich anhand der eingereichten Unterlagen beurteilen
und den vorgelegten Planunteriagen entnehmen.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich vorliegend mangels des Vorhanden-
seins eines rechtsgiltigen Bebauungsplans nach § 34 BauGB. Gemal § 34 Abs. 1 BauGB
sind innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Vorhaben zulassig, wenn sie sich
nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfliigen und die ErschlieBung
gesichert ist. Weiterhin sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu wahren; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Tatbestandsvoraussetzungen Art der baulichen Nutzung (= ein- bis zweigeschossiges
Einfamilienhaus) und Bauweise (= offene Bauweise) sind hier eindeutig gegeben. Ob sich
das Wohnhaus bzgl. der Grundstucksfliche, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfigen wird, ist eine weitere Tatbestandsvoraussetzung, die im Rah-
men dieser Bauvoranfrage zu priifen ist. Es muss daher in der ndheren Umgebung in der in
etwa gleichen Bebauungstiefe vergleichbare Wohngebaude geben. Dies ist hier eindeutig
der Fall. Damit ist auch diese Tatbestandsvoraussetzung gegeben.

Damit sind nach unserer Auffassung drei der vier fur das Einfugen i.S.v. § 34 Abs. 1 und 2
BauGB erforderlichen Tatbestandsvoraussetzungen gegeben. Die ErschlieBung ist im Ubri-
gen auch gesichert.

Somit sind die Kriterien des Einfiigens nach § 34 BauGB eriillt.
Der genannten Meinung, dass eine Nachverdichtung des bestehenden Quartiers das Stra-
Renbild stéren wirde, kann insofern nicht gefolgt werden, als dass aus unserer Sicht eine

Regelung in einem Bebauungsplanes zu treffen und zu begriinden ware. Ein Bebauungs-
plan wurde jedoch nicht beschlossen.

Als untere Bauaufsichtsbehérde sind wir nach eingehender Priifung der Rechtslage zu der
Auffassung gelangt, dass sich das beantragte Vorhaben bzgl. der Art der baulichen Nut-
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- Seite 3 -

zung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligen wird. Insofern beabsichtigen wir vorliegend unter der Aus-
tbung eines pflichtgeméflen Ermessens das von der Stadt Landstuhl verweigerte Einver-
nehmen gem. § 71 LBauO zu ersetzen.

Gem. § 71 Abs. 3 Satz 2 LBauO ist die Gemeinde vor dieser Entscheidung anzuhéren; da-
bei ist ihr Gelegenheit zu geben, binnen angemessener Frist erneut Gber das gemeindliche
Einvernehmen zu entscheiden.

Wir geben der Stadt Landstuhl bis zum 02.07.2021 Gelegenheit, die Angelegenheit noch-
mals im Stadtrat zu behandeln und uns das Ergebnis der Beratung mitzuteilen. Sollte die
Stadt Landstuhl aber weiterhin an der Versagung des Einvernehmens gem. § 36 Abs. 1 Satz
1 BauGB ohne eine weitergehende stichhaltige Begrindung festhalten, werden wir aufgrund
des § 71 LBauO den beantragten Bauvorbescheid trotzdem erteilen und dabei unter der
Austbung eines pflichtgemaRen Ermessens das Einvernehmen ersetzen.

Mit freundlichen. GriiRen
_ImAuftrag/”
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T 2

erbandsgemeindeverwa unﬁ Landstuhl, den 05.07.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/199/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt

Bearbeiter: Irene Dregert

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 13.07.2021

Bauvoranfrage Errichtung eines Einfamilienwohnhauses_KiefernstralRe

Sachverhalt:

Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 12 /21

Baustelle: Kiefernstrafle 11, 66849 Landstuhl

Projekt: Errichtung eines Einfamilienwohnhauses, Grundstticksteilung
Baugeb. gem. BauNV WA Plan-Nr. 1585/34

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan........ Wohngebaude......Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRRenbereich

Einwande ja/ keine

LOOXOO]

Das Baugesuch wurde in der Bauausschusssitzung der Stadt Landstuhl am 13.04.21
behandelt und abgelehnt.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde ist nach eingehender Priifung der Rechtslage zu der
Auffassung gelangt, dass das beantragte Vorhaben bzgl. der Art der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstticksgrenze, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der nédheren
Umgebung einfuigen wird. Insofern beabsichtigt die Kreisverwaltung unter der Ausiibung
eines pflichtgemalen Ermessens das von der Stadt Landstuhl verweigerte Einvernehmen
gem. 871 LBauO zu ersetzen (siehe Schreiben v. 02.06.2021 im Anhang)

Gemal 8§ 71 Abs. 3 Satz 2 LBauO gibt die UBA der Stadt Landstuhl Gelegenheit, die
Angelegenheit nochmals im Stadtgremium zu behandeln und das Ergebnis der UBA
mitzuteilen.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss moge dariber beraten und entscheiden.
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Anlage
Schreiben Kreisverwaltung 02.06.2021
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TQQESVEQALT%GZAISERSLAUTERN

- Untere Bauaufsichtsbehorde -

Kreisverwaltung, Postfach 3580, 67623 Kaiserslautern La.ndkrels
Kaiserslautern
Stadt Landstuhl
Uber Verbandsgemeindeverwaltung
z. Hd. Frau Dregert leverwaliung |
Kaiserstralle 49 !
66849 Landstuhl 2]
=t |
Datum und Zeichen Unser Zeichen Auskuntt erteilt Telefon Zimmer Datum
Ihres Schreibens (bei Antwort angeben)  Frau Faber 0631/ 507 02.06.2021
5.1/5212/BV.Nr. 7105-371 Mo-Fr
2021/5020/5/022/VA vormittags

Fax: 7105-370
annette.faber@kaiserslautern-kreis.de

Bauvorhaben: Grundsticksteilung und Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
in: 66849 Landstuhl, Eichenstrafie 28

Gemarkung: Landstuhl, FI.-St.Nr .. 1585/32

Bauherr:

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Dregert,

Herr hat mit Bauantragsformular am 05.03.2021 eine Bauvoranfrage einge-
reicht. Gegenstand dieser Bauvoranfrage ist die Teilung des Grundsticks Flurstiick-Nr.
1685/34 der Gemarkung Landstuhl, Kiefernstralle 11, 66849 Landstuhl sowie die Errichtung
eines Einfamilienwohnhauses.

Im Rahmen der Bauvoranfrage soll die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit geklart werden.
Der Bauvoranfrage lagen von Architektin erstellte Planunterlagen bei, aus de-
nen die Teilung, der Bestand sowie die sich nach Teilung ergebenden Flachen und die vor-
gesehenen Flache fur die Errichtung des Einfamilienwohnhauses ersichtlich sind.

Zu dieser Bauvoranfrage hat die Stadt Landstuhl in der Sitzung des Stadtrates am
14.04.2021 das Einvernehmen i. S. v. § 36 BauGB versagt.

Als Begrindung wurde angefiihrt, dass sich das geplante Bauvorhaben nach Meinung der
Stadt Landstuhl nicht in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt. Trotz des fehlenden
Bebauungsplanes ist die Bebauung in der Kiefern- und Eichenstral3e durch einheitliche Gro-
Re und Position klar strukturiert. Eine Nachverdichtung des bestehenden Quartiers wirde

das Strafllenbild storen.

Postanschrift Offnungszeiten Telefon Internet Bankverbindung

Lauterstr. 8 Lauterstr. 8. 67657 Kaiserslautem 0631/7105-0 www kaiserslautem-kreis.de Sparkasse Kaiserslautern

67657 Kaiserslautem Mo, Di 08.00 - 12.00 +13.30 - 16.00 Uhr Telefax E-Mail IBAN DE69 5405 0220 0000 0058 68
Mi, Fr 08.00 - 12.00 Uhr 0631g§)5-474 info@kaiserslautern-kreis.de BIC MALADES1KLK

Do 08.00 - 12.00 +13.30 - 18.00 Uhr Glaubiger-ID-Nr.: DE03ZZ700000029112
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Die Stellungnahme der Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl ging der
unteren Landesplanungsbehérde nach einem Telefonat am 20.05.2021 zu.

Nach dieser beabsichtigt der Antragsteller, das o. g. Grundstiick zu teilen und auf dem neu
entstandenen Grundstiick ein Einfamilienwohnhaus (ein- bis zweigeschossig) zu errichten.

Eine Prufung der eingereichten Bauunterlagen in bauplanungsrechtlicher Sicht (§ 34
BauGB) ergab folgende Einschatzung:

1. Das geplante MaR3 der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ) gema BauNVO wird einge-

halten.

2. Die Art der baulichen Nutzung (Wohnen im allgemeinen Wohngebiet) wird eingehal-
ten

3. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erst nach Einreichung der Bauunterla-

gen genau geprift werden
4, Die ErschlieBung ist gesichert

5. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden gewahrt

Prufungsgegenstand der Bauvoranfrage ist die Frage, ob sich das Vorhaben bzgl. der Art
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen wird. Die Frage des Einfligens bzgl. des
MaRes der baulichen Nutzung lasst sich anhand der eingereichten Unterlagen beurteilen
und den vorgelegten Planunterlagen entnehmen.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich vorliegend mangels des Vorhanden-
seins eines rechtsgiltigen Bebauungsplans nach § 34 BauGB. Gemal § 34 Abs. 1 BauGB
sind innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Vorhaben zuldssig, wenn sie sich
nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung
gesichert ist. Weiterhin sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
zu wahren; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Tatbestandsvoraussetzungen Art der baulichen Nutzung (= ein- bis zweigeschossiges
Einfamilienhaus) und Bauweise (= offene Bauweise) sind hier eindeutig gegeben. Ob sich
das Wohnhaus bzgl. der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
nadheren Umgebung einfigen wird, ist eine weitere Tatbestandsvoraussetzung, die im Rah-
men dieser Bauvoranfrage zu prifen ist. Es muss daher in der ndheren Umgebung in der in
etwa gleichen Bebauungstiefe vergleichbare Wohngeb&aude geben. Dies ist hier eindeutig
der Fall. Damit ist auch diese Tatbestandsvoraussetzung gegeben.

Damit sind nach unserer Auffassung drei der vier fur das Einfiigen i.S.v. § 34 Abs. 1 und 2
BauGB erforderlichen Tatbestandsvoraussetzungen gegeben. Die ErschlieBung ist im Ubri-
gen auch gesichert.

Somit sind die Kriterien des Einfigens nach § 34 BauGB erfullt.
Der genannten Meinung, dass eine Nachverdichtung des bestehenden Quartiers das Stra-
Renbild stéren wirde, kann insofern nicht gefolgt werden, als dass aus unserer Sicht eine

Regelung in einem Bebauungsplanes zu treffen und zu begrinden wére. Ein Bebauungs-
plan wurde jedoch nicht beschlossen.
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Als untere Bauaufsichtsbehdrde sind wir nach eingehender Priifung der Rechtslage zu der
Auffassung gelangt, dass sich das beantragte Vorhaben bzgl. der Art der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstuicksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligen wird. Insofern beabsichtigen wir, vorliegend unter der Aus-
ubung eines pflichtgemalRen Ermessens das von der Stadt Landstuhl verweigerte Einver-
nehmen gem. § 71 LBauO zu ersetzen.

Gem. § 71 Abs. 3 Satz 2 LBauO ist die Gemeinde vor dieser Entscheidung anzuhéren; da-
bei ist ihr Gelegenheit zu geben, binnen angemessener Frist erneut Uber das gemeindliche
Einvernehmen zu entscheiden.

Wir geben der Stadt Landstuhl bis zum 02.07.2021 Gelegenheit, die Angelegenheit noch-
mals im Stadtrat zu behandeln und uns das Ergebnis der Beratung mitzuteilen. Sollte die
Stadt Landstuhl aber weiterhin an der Versagung des Einvernehmens gem. § 36 Abs. 1 Satz
1 BauGB ohne eine weitergehende stichhaltige Begriindung festhalten, werden wir aufgrund
des § 71 LBauO den beantragten Bauvorbescheid trotzdem erteilen und dabei unter der
Auslibung eines pflichtgemaflien Ermessens das Einvernehmen ersetzen.

Mit freundlichen GriiRen

—inTAuftrag ™

% ( ) (
Al CA D
(Faber)

60



3

erbandsgemeindeverwa unﬁ Landstuhl, den 05.07.21
Landstuhl

T

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/207/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt

Bearbeiter: Irene Dregert

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 13.07.2021

Bauvoranfrage Erweiterung des bestehenden Wohngebéudes_KaiserstralRe

Sachverhalt:
Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 40/21

Baustelle: Kaiserstrafle 88, 66849 Landstuhl
Projekt: Erweiterung des bestehenden Wohngebaudes
Baugeb. gem. BauNV MI Plan-Nr. 1869/2

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan..... Wohngebaude.....Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRenbereich

Einwande ja/ keine

DX

Die Bauherrengemeinschaft beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Wohngebaudes.
Es ist geplant, an das bestehende Wohnhaus (2-geschossig) einen 2-geschossigen Anbau
mit Balkon, verbunden durch einen Zwischenwohntrakt zu errichten. Dadurch sollen die
bestehenden Wohnungen flachenmaRig erweitert werden.

Der Zwischenwohntrakt soll mit einem Flachdach ausgebildet werden.

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.

Anlagen
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Anlage
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BAUVORANFRAGE

PROJEKT: ERWEITERUNG DES BESTEHENDEN WOHNGEBAUDES

UBERSICHTSLAGEPLAN
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