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erbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, den 19.04.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/134/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt

Bearbeiter: Marco Zimmer

Beratungsfolge Termin Behandlung
Stadtrat

Angestrebter Glasfaserausbau der Unternehmensgruppe Deutsche Glasfaser

Sachverhalt:

Die Unternehmensgruppe Deutsche Glasfaser strebt einen eigeninitiativen und
eigenfinanzierten Glasfaserausbau in der gesamten Verbandsgemeinde Landstuhl an.

Deren Mitarbeiter, Herr Dirk Peschel stellte das Vorhaben bereits im Rahmen einer
Ortsbirgermeisterdienstbesprechung vor.

Im nachsten Schritt sollen die Ortsgemeinden und deren Gremien informiert und die weitere

Vorgehensweise abgestimmt werden.
Hierfur wird Herr Peschel an der Sitzung des Stadtrates Landstuhl teilnehmen.

Beschlussvorschlag:

Finanzielle Auswirkungen: [ja X nein

Anlagen



T

erbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, den 19.04.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/158/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt
Bearbeiter: Thomas Becker

Beratungsfolge Termin Behandlung

Hauptausschuss 20.04.2021
Stadtrat 27.04.2021

Neubaugebiet Rothenborn, Warmeversorgung, Vorstellung des
Warmekonzepts, Abschluss eines Gestattungs- und Betreibervertrages

Sachverhalt:

Vertreter der Pfalzwerke AG werden in der Sitzung des Hauptausschusses das
Energiekonzept fir das Neubaugebiet ,Rothenborn® vorstellen und erlautern.

Die Prasentation ist beigefigt.

Im weiteren Verlauf ist ein Gestattungs-und Betreibervertrag zur Errichtung und zum Betrieb
einer Nahwéarmeversorgung des Neuabaugebietes ,Rothenborn® abzuschlieRen.

Der Vertragsentwurf ist beigeflgt.

Beschlussvorschlag:

Der Hauptauschuss moge die Vorstellung zum Warmekonzept zur Kenntnis nehmen und
dem Stadtrat den Abschluss des Vertrages empfehlen.

Der Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl mége den Abschluss des Gestattungs- und
Betreibervertrages beschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen: [ja X nein
Veranschlagung im: [] Investitionsplan [ ]VV4.1.3.zu § 103
(MalRnahme) GemO gepruift

[ ] Ergebnishaushalt

[] auBerplanmaRig

bei Buchungsstelle:




in H6he von:

qgf. Deckungsfahigkeit tiber Buchungsstelle:

Anlagen
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TO PFALZWERKE
N8 uck odd dhdung, auchliszugsweise nur mit Genehmigung

der ®FALZWERK GESELLS , KurflirstenstraBBe 29, 67061 Ludwigshafen am Rhein

Gestattungs- und Betreibervertrag
zur Errichtung und zum Betrieb einer
Nahwarmeversorgung

zwischen

conzept W - Projektentwicklungsgesellschaft fiir zeitgemaRes Wohnen mbH & Co. KG
vertreten durch Florian Feth und Michael Olejniczak
Am Alten Markt 4
66849 Landstuhl

- nachfolgend ,Eigentiimerin” genannt -

Sickingenstadt Landstuhl
KaiserstraBe 49
66849 Landstuhl
vertreten durch den Stadtbiirgermeister Ralf Hersina

- nachfolgend ,Stadt” genannt -
und

PFALZWERKE AKTIENGESELLSCHAFT
Bereich Energiedienstleistungen
Kurfirstenstrale 29
67061 Ludwigshafen am Rhein

- nachfolgend ,Betreiberin” genannt —

- nachfolgend gemeinsam ,Vertragspartner” genannt —

fur das Versorgungsgebiet:

Baugebiet ,Am Rothenborn 2*
66849 Landstuhl



PFALZWERKE
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PFALZWERKE

Vorbemerkung

Der Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl hat in seiner Sitzung am 15.12.2020 den Entwurf
des Bebauungsplanes ,Am Rothenborn, 2. Teil” gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Auf einer rund 5,0 ha groBen und gegenwartig liberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Flache ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets vorgesehen. Zugelassen werden
sollen Gberwiegend Einzel- und Doppelhduser. In kleineren Bereichen des Plangebiets sollen

zudem Hausgruppen zuldssig sein.

Die  ErschlieBung des  Baugebiets erfolgt durch die conzept W -
Projektentwicklungsgesellschaft fir zeitgemaRes Wohnen mbH & Co. KG. Nach Abschluss
der ErschlieBungsmaBnahmen gehen die 6ffentlichen Flachen in das Eigentum der Stadt

uber, welche dann in diesen Vertrag eintritt.

Die Betreiberin beabsichtigt, auf den nachfolgend genannten Grundstiicken -eine
Nahwarmeversorgung, bestehend aus Wdrmeerzeugungsanlage, Warmenetz und
Hausanschlussleitungen (im Folgenden: Nahwarmeversorgung), zu errichten und zu
betreiben und die Baugrundstiicke im Versorgungsgebiet an das Warmenetz anzuschlieBen

und mit Heizwarme zu versorgen.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Vertragspartner, was folgt:

§1 Vertragsgegenstand

(1)  Gegenstand des Vertrages sind die Rechte und Pflichten der Vertragspartner zur
Sicherstellung der Warmeversorgung im  Versorgungsgebiet. Die Lage des
Versorgungsgebiets ist in Anlage 1 markiert. Die voraussichtlich zu beheizende Wohnflache
im Versorgungsgebiet wurde durch die Eigentiimerin auf Basis der stadtebaulichen Vorgaben

des Bebauungsplans abgeschatzt und betragt ca. 10.890 m’.

(2)  Die Betreiberin ist berechtigt, im Versorgungsgebiet eine Nahwarmeversorgung zu errichten

und zu betreiben.

(3)  Gegenstand dieses Vertrages ist weiterhin die unwiderrufliche Gestattung des Eigentiimers,

die in Anlage 2 genannten Grundstiicke zur Errichtung der Nahwdrmeversorgung zu nutzen
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um die permanente Ubergabe von Wirme an die Grundstiickseigentimer der
Baugrundstiicke und alle damit in Zusammenhang stehenden MaRnahmen durch die

Betreiberin wahrend der Vertragslaufzeit zu erméglichen.

§2 Eigentum und Rechte

(1) Die conzept W - Projektentwicklungsgesellschaft fiir zeitgemaRes Wohnen mbH wird - nach
Eintreten der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes und Zahlung des Kaufpreises -
Eigentiimerin des kompletten Versorgungsgebiets — Anlage 1 - entsprechend beigefiigtem

Grundbuchauszug.

(2)  Die Eigentiimerin verkauft, an die Betreiberin, auf Basis eines gesonderten Vertrages eine
noch zu vermessende Teilflache des in Anlage &4 markierten Grundstiicks mit einer Flache von
ca. 60 gm samt aller Rechte, Bestandteile und gesetzlichem Zubehdr (im Folgenden:

Versorgungsgrundstiick). Die Betreiberin errichtet auf dieser Teilflache eine Energiezentrale.

(3) Die komplette Nahwdrmeversorgung steht im Eigentum der Betreiberin und wird nur zu
einem voriibergehenden Zweck mit dem Versorgungsstandort verbunden. Sie ist nicht
Bestandteil des Grundstiicks und fallt nicht in das Eigentum des Grundstiickseigentiimers (§
95 BGB). Zur Sicherung des Eigentums der Betreiberin verpflichtet sich die Eigentimerin,
zugunsten der Betreiberin eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit gemaR § 1090 BGB
auf eigene Kosten ins Grundbuch eintragen zu lassen, die zur Errichtung, zum Betrieb und zur
Instandhaltung der Nahwarmeversorgung unter Ausschluss des Eigentiimer berechtigt. Ein
Muster fiir die Eintragungsbewilligung ist als Anlage 8 dem Vertrag beigeflgt. Die Eintragung
erfolgt innerhalb von vier Wochen nach Vertragsschluss. Die Betreiberin beginnt mit der
Errichtung der Nahwirmeversorgung erst nach Ubergabe der formgerechten Bewilligung der

Dienstbarkeit.

(4)  Die Eigentiimerin rdumt den Mitarbeitern der Betreiberin oder den von ihr beauftragten
Dritten ein jederzeitiges Zutrittsrecht zu den Raumen und AuRenflachen, in denen sich die

Warmeerzeugungsanlage befindet, ein, soweit dieses fiir die Erflillung der Verpflichtungen

aus diesem Vertrag erforderlich ist.

Gestattungs- und Betreibervertrag ,Am Rothenborn 2" Seite 4 von 10
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(5)  Die Eigentiimerin rdumt der Betreiberin im Rahmen ihrer privatrechtlichen Befugnis das
Recht ein, die offentlichen Verkehrswege im Versorgungsgebiet zur Errichtung und zum

Betrieb des Nahwarmenetzes kostenfrei zu benutzten.

§3 Warmeerzeugungsanlage

(1)  Die Betreiberin errichtet auf dem Versorgungsgrundstiick eine Warmeerzeugungsanlage,

bestehend im Wesentlichen aus:

e zwei Erdgas-Blockheizkraftwerken mit Brennwertnutzung;
o elektrische Leistung; je ca. 50 kW,
o thermische Leistung: je ca. 110 kW,

o inkl. Zubehor

einem Erdgas-Brennwert-Kessel,

o thermische Leistung: ca. 400 kWy;

o inkl. Zubehdr

e Heizungs-Pufferspeicher, ca. 5.000 1,

e Druckhalteanlage mit AusdehnungsgefaR,

* Photovoltaikanlage (Auf-Dach-Anlage)

e Heizwasser-Nachspeiseeinrichtung mit Wasseraufbereitung,

e samtlichen zur Warmeerzeugung und -verteilung erforderlichen Anlagen und
Nebeneinrichtungen

e sowie samtlichen zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das Stromnetz erforderlichen
Anlagen und Nebeneinrichtungen.

(2)  Als Warmetrager dient Heizwasser. Dieses bleibt im Eigentum der Betreiberin und darf nicht

entnommen oder verandert werden.

(3) Die zum Betrieb der Warmeerzeugungsanlage notwendigen Betriebsstoffe sowie

Hilfsenergien sind von der Betreiberin auf eigene Kosten bereitzustellen.

§4 Energiezentrale

(1) Die Energiezentrale wird durch die Betreiberin auf dem in Anlage 4 markierten
Versorgungsgrundstlck errichtet. Der Standort der Energiezentrale kann im Einvernehmen

gedandert werden, Die Betreiberin hat einer Anderung zuzustimmen, wenn dem keine

wesentlichen technischen oder wirtschaftlichen Griinde entgegenstehen.

Gestattungs- und Betreibervertrag ,Am Rothenborn 2“ Seite 5 von 10
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(2)  Die Ubergabe des erschiossenen Versorgungsgrundstiicks (siehe Abs. 3) muss mindestens 3
Monate vor der geplanten Aufnahme der Warmelieferung gemdR beiliegendem
Projektzeitplan erfolgen (Anlage 11). Die Eigentiimerin gewahrleistet die Baufreiheit zur
Errichtung der Energiezentrale. Im Falle einer verspiteten Ubergabe ist die Betreiberin
berechtigt, hieraus entstehende nachgewiesene Mehrkosten (zum Beispiel fiir den Aufbau

einer Interimsversorgung) bei der Eigentiimerin geltend zu machen.

(3) Die Stadt sichert zu, das Genehmigungsgesuch der Betreiberin zur Errichtung der
Energiezentrale prioritdr vor den restlichen Baugrundstiicken zu bearbeiten, um eine

ausreichende Vorlaufzeit fiir die Errichtung der Energiezentrale zu gewahrleisten.

(4)  Die Eigentiimerin stellt die erforderlichen Hausanschlisse fiir die Energiezentrale (Erdgas,
Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation) gemaR den technischen Vorgaben der
Betreiberin her. Fiir die Herstellung der Hausanschlisse leistet die Betreiberin einen
einmaligen Baukostenzuschuss i.H.v. 20.000,- € zzgl. MwSt. Der Baukostenzuschuss wird
nach Baufertigstellung und Abnahme durch die Betreiberin durch die Eigentimerin in
Rechnung gestellt. Samtliche Gewahrleistungsanspriiche tritt die Eigentimerin an die die

Abtretung annehmende Betreiberin ab.

§5 Nahwdrmenetz

(1)  Die Lage des Warmenetztes (Planungsstand) ergibt sich aus dem in Anlage 7 beigefigten

Lageplan. Der Trassenverlauf kann im Einvernehmen gedndert werden

(2) Im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen wird die Eigentlimerin die zur Verlegung des
Warmenetzes erforderlichen Erdarbeiten (insbes. Erdaushub, Lagerung und Entsorgung des
Aushubs, Einsanden des Trassengrabens, Wieder-Verfiillung und Verdichtung) gemaR den
technischen Anforderungen der Betreiberin auf eigene Kosten ausflihren. Die Bauzeitenplane
hierfiir sind rechtzeitig mit der Betreiberin zu koordinieren. Fir diese Leistungen erhalt die

Eigentiimerin eine einmalige Verglitung von 40.000,- € zzgl. MwSt. Diese wird nach

Abschluss und Abnahme der Arbeiten durch die Eigentiimerin in Rechnung gestelit.

(3)  Die Betreiberin wird die Eigentiimerin rechtzeitig iber beabsichtigte BaumaBnahmen am

Nahwéarmenetz informieren. Ebenso wird die Eigentiimerin die Betreiberin rechtzeitig Gber

Gestattungs- und Betreibervertrag ,Am Rothenborn 2" Seite 6 von 10
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Planung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen unterrichten, die Einfluss auf vorhandene

Verteilungsanlagen des Warmenetzes oder deren Planung haben kannen.

§6 Hausanschlisse

(1)  Die Betreiberin ist verantwortlich fir die Herstellung der Hausanschlussleitungen der
Baugrundstiicke {Hausanschliisse). Der Hausanschluss besteht aus der Verbindung des
Warmenetzes mit der Kundenanlage. Der Betreiberin obliegt die technische Auslegung und

Ausfihrung der Hausanschlussleitungen.
(2)  Der Hausanschluss steht im Eigentum der Betreiberin.

(3) Die Betreiberin ist berechtigt, die entstandenen Hausanschlusskosten beim

Hausanschlussnehmer geltend zu machen.

§7 Aufgaben der Betreiberin

(1) Die Betreiberin ist verpflichtet, die Nahwarmeversorgung sicher, zuverldssig und
leistungsfahig zu betreiben, zu warten und instand zu halten sowie allen gesetzlichen
Pflichten und den auf deren Grundlage erlassenen Rechtsverordnungen und dem technischen
Regelwerk nachzukommen. Die Betreiberin stellt sicher, dass die Qualitdt und Funktionalitat

der Nahwarmeversorgung Uber die gesamte Vertragsdauer erhalten bleibt.

§8 Anschluss- und Benutzungszwang

(1) Es besteht Einvernehmen zwischen den Vertragspartnern, dass zur Sicherstellung eines
wirtschaftlichen Betriebs der Nahwarmeversorgung ein Anschluss- und Benutzungszwang

fir die Baugrundstiicke im Versorgungsgebiet erforderlich ist.

(2)  Zu diesem Zweck verpflichtet sich die Eigentiimerin, zusatzlich zu der unter §2(3) genannten
Dienstbarkeit, ein Warmeversorgungsrecht fiir samtliche Baugrundstiicke zu Gunsten der
Betreiberin im Grundbuch eintragen zu lassen. Ein Eintragungsmuster ist als Anlage 8 diesem

Vertrag beigefigt.

§9 Regelungen zur Warmeversorgung

Gestattungs- und Betreibervertrag ,Am Rothenborn 2" Seite 7 von 10
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(1)  Die Betreiberin schliet fiir die Versorgung mit Warme Vertrage mit den Eigentimern der

Baugrundstiicke (im Folgenden: Warmekunden) auf der Grundlage der AVBFernwarmeV ab.

Ein Vertragsmuster ist als Anlage 9 diesem Vertrag beigefugt.

(2)  Der Warmekunde zahlt fir die Leistungen der Betreiberin ein Entgelt. Die Zusammensetzung
sowie die Hoéhe des Entgelts ergeben sich aus dem jeweils aktuellen Preisblatt.

Preisanpassungen erfolgen nach MaRgabe des jeweils aktuellen Preisblatts (Anlage 10).

(3)  Der Primdrenergiefaktor der Warmeversorgung betrdgt — in der derzeitigen Auslegung -ca.
0,52. Der Primarenergiefaktor ist durch die Betreiberin gemal der AGFW-Fernwarme 309

(fP-Bescheinigung) zu zertifizieren.

(4) Die Betreiberin ist berechtigt, technische Anschlussbedingungen fir die

Nahwdarmeversorgung zu erlassen.

§ 10 Vertragsdauer, Kiindigung,

(1) Der Vertrag tritt mit Unterzeichnung (3. Unterschrift) in Kraft. Die Vertragslaufzeit beginnt mit
Inbetriebnahme der Nahwarmeversorgung und hat eine Laufzeit von 20 Jahren. Der Tag der
Inbetriebnahme und das daraus resultierende Datum des Laufzeitendes werden in einem von

beiden Vertragsparteien zu unterzeichnenden Protokoll bestatigt.

(2)  Der voraussichtliche Zeitplan zur ErschlieBung des Baugebiets bis zur Inbetriebnahme der
Nahwarmeversorgung ist in Anlage 11 dargestellt. Die Eigentimerin verpflichtet sich, die

Betreiberin unverziiglich iber Anderungen am Zeitplan zu unterrichten.

(3)  Der Vertrag verlangert sich um eine Folgelaufzeit von 5 Jahren, wenn ihn ein Vertragspartner

nicht vorher mit einer Frist von einem Jahr zum Ende der Laufzeit gekindigt hat.

(4)  ImFall der Beendigung des Vertragsverhaltnisses hat die Stadt das Recht, von der Betreiberin
zu verlangen, dass diese die Komponenten der Nahwarmeversorgung sowie das
Versorgungsgrundstick an die Stadt oder einen von der Stadt zu bestimmenden Dritten

verkauft und Ubertragt.

(5)  Der Kaufpreis der Nahwarmeversorgung entspricht dem Sachzeitwert, zuziiglich der zum

Zeitpunkt des Endes der Vertragslaufzeit geltenden gesetzlichen Umsatzsteuer. Der

Sachzeitwert ist durch einen unabhangigen Sachverstandigen zu ermitteln. Die Kosten fir ein
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solches Verfahren tragen die Vertragspartner zur Halfte. Bis zur vollen Bezahlung des

Kaufpreises verbleibt die Nahwarmeversorgung im Eigentum der Betreiberin,

(6)  Kommt eine Ubernahme der Nahwirmeversorgung nach Abs. 4 nicht zur Stande, so wird die
Betreiberin die Warmeerzeugungsanlage auf eigene Kosten zuriickbauen und entsorgen. Die
Betreiberin ist nicht verpflichtet, das Gebaude der Energiezentrale, das Warmenetz sowie die

Hausanschlussleitungen zuriickzubauen.

(7). Im Ubrigen ist eine ordentliche Kiindigung des Vertrages wihrend der Laufzeit

ausgeschlossen.

(8)  Eine Kiindigung muss schriftlich erfolgen.

§ 11 Ubertragbarkeit und Rechtsnachfolge

(1) Die Eigentimerin verpflichtet sich fiir den Fall, dass Sie die genannten Grundstiicke/ Gebdude
ganz oder teilweise verauBert oder Dritten Gberldsst, oder lhr Vermégen auf einen anderen
ubertragt, lhre Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf die Rechtsnachfolger mit der
MaBgabe zu ubertragen, dass auch diese ihre Nachfolger wiederum entsprechend
verpflichten. Die Eigentimerin verpflichtet sich, der Betreiberin die Rechtsnachfolge

unverzlglich mitzuteilen.

(2)  Die Betreiberin hat das Recht, ihre Anspriiche aus diesem Vertrag abzutreten sowie ihre
vertraglichen Rechte und Pflichten auf einen von ihr zu bestimmenden Dritten zu Gibertragen.
Die Ubertragung bzw. Abtretung ist der Eigentiimerin schriftlich anzuzeigen. Die
Eigentimerin stimmt dem bereits jetzt unwiderruflich zu, es sei denn, es bestehen

begriindete Zweifel an der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des Dritten.

§ 12 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fur

Anderungen dieser Schriftformklausel.

(2)  Sollten einzelne Regelungen dieses Vertrages unwirksam sein, wird dadurch die Wirksamkeit

des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. In diesem Fall ist eine der unwirksamen Regelung

dem Sinn und der wirtschaftlichen Bedeutung nach moglichst nahekommender anderer
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Vereinbarung zwischen den Vertragspartnern zu treffen. Dies gilt auch im Fall einer

Regelungsliicke.
(3)  Gerichtsstand ist Ludwigshafen am Rhein.

(4)  Die folgenden Anlagen werden Vertragsbestandteil:

Anlage 1 Lageplan Versorgungsgebiet

Anlage 2 Flurstiickliste
—Anlage 33— Grundbuchauszug

Anlage 4 Lage Versorgungsgrundstiick

i —_—
et Sspihene dlmgn:)

Anlage 7 Trassenplan Warmenetz
Anlage 8 Eintragungsmuster Dienstbarkeit
Anlage 9 Vertragsmuster Warmeliefervertrag

Anlage 10 Preisregelungen
Anlage 11 Zeitplan

Landstuhl, den.........cocvviene Landstuhl, den.........covcveirens Ludwigshafen, den................
Eigentimerin Stadt Betreiberin
PFALZWERKE
AKTIENGESELLSCHAFT

ED - Energiedienstleistungen

Gestattungs- und Betreibervertrag ,Am Rothenborn 2" Seite 10 von 10
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erbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, den 19.04.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/159/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt
Bearbeiter: Thomas Becker

Beratungsfolge Termin Behandlung

Hauptausschuss 20.04.2021
Stadtrat 27.04.2021

Neubaugebiet Rothenborn, Vertrag zur Herstellung der
Lédschwasserversorgung

Sachverhalt:

Im Neubaugebiet ,Rothenborn® ist u.a. auch die erforderliche Léschwasserversorgung
herzustellen.

Fur die Léschwasserversorgung zustandig ist die Verbandsgemeinde Landstuhl.

Die Dimensionierung der vorhandenen Leitung in der Stral3e ,Am Rothenborn® war nicht
ausreichend und die Verlegung einer neuen, entsprechend gréReren Leitungen war
kostenmalfig nicht darstellbar.

Somit war die Herstellung eines Loschwassertanks auf dem Ver- und
Entsorgungsgrundstiick die einzig mdgliche Alternative, die Loschwasserversorgung
sicherzustellen. Dieser Loschwassertank bedarf nahezu keiner Wartung und hat geringe
Unterhaltungsaufwendungen.

Der Verbandsgemeinde ist eine Grunddienstbarkeit zum Betrieb der Loschwasserversorgung
auf dem stadtischen Versorgungsgrundstiicke einzutragen.

Ein entsprechender Vertrag zwischen der Sickingenstadt Landtuhl, dem privaten
ErschlieBungstrager (Conzept W) sowie der Verbandsgemeinde Landstuhl ist
abzuschliefl3en.

Im vorliegenden Fall hat die Sickingenstadt Landstuhl demnach die Verbandsgemeinde
Landstuhl fur alle Zeit von evtl. anfallenden Unterhaltungskosten etc. freizustellen.

Die erstmalige Herstellung des Léschwassertanks geht zu Lasten des ErschlieRungstragers.

Der entsprechende Vertragsentwurf ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss moge dem Stadtrat den Abschluss des Vertrages zur Herstellung der
Loschwasserversorgung empfehlen.

Der Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl mége den Abschluss des Vertrages zur
Herstellung der Loschwasserversorgung beschlieRen.
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Finanzielle Auswirkungen: X ja
Veranschlagung im: [] Investitionsplan
(Mafl3nahme)

[] Ergebnishaushalt

[ ] auRerplanmaRig

bei Buchungsstelle:

in HBhe von:

gaf. Deckungsfahigkeit Uber Buchungsstelle:

Anlagen

Vertrag Loschwassertank
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Vertrag liber die Herstellung der Lé6schwasserversorgung
flr

den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,»Am Rothenborn“, Landstuhl

zwischen

der Verbandsgemeinde Landstuhl
Kaiserstr. 49, 66849 Landstuhl

vertreten durch den Burgermeister Herrn Dr. Peter Degenhardt
- nachfolgend ,Verbandsgemeinde Landstuhl® genannt-
und

der Sickingenstadt Landstuhl
Kaiserstr. 49, 66849 Landstuhl

vertreten durch Stadtbirgermeister Herrn Ralf Hersina
- nachfolgend ,Sickingenstadt Landstuhl“ genannt-
und
conzept W — Projektentwicklungsgesellschaft fiir zeitgeméRes
Wohnen mbH & Co. KG
Am Alten Markt 4, 66849 Landstuhl

vertreten durch Herrn Florian Feth und Herrn Michael Olejniczak

- nachfolgend ,Erschliellungstrager” genannt —

18
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Teil A

ErschlieBungsleistungen nach BauGB

§1

Gegenstand des Vertrages

Die Sickingenstadt Landstuhl tibertragt nach § 11 Abs. 1 Satz2 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) die ErschlieBung des Baugebietes im Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes ,Am Rothenborn“ auf den Erschliefungstrdger. Die
Umgrenzung des ErschlieBungsgebietes ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefligten
Plan. Die Erstellung des Bebauungsplanes ist Bestandteil der Leistungen des
ErschlieBungstragers innerhalb des bereits geschlossenen stadtebaulichen Vertrags
vom 29.10.2020.

Fur die Art, den Umfang und die Ausfuhrung der ErschlieBung ist der in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan ,Am Rothenborn®, der nach Bestandskraft als Anlage 2
beigefugt wird, malgebend.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Herstellung der Léschwasseranlagen im
eigenen Namen auf eigene Rechnung und zur kostenfreien Ubergabe und Ubereignung
der Léschwasseranlagen nach Maligabe dieses Vertrages, soweit nicht nachstehend
etwas anderes vereinbart ist.

Die Verbandsgemeinde Landstuhl verpflichtet sich, die Léschwasseranlagen nach
Fertigstellung und Abnahme in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu
Ubernehmen. Kostenregelung zwischen der Verbandsgemeinde Landstuhl und der
Sickingenstadt Landstuhl folgt in Teil B § 12 Abs. 1 dieses Vertrages.

§2

Planung, Herstellung und Fertigstellung der Anlagen

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Léschwasseranlagen gem. § 3, Absatz 1
zu planen und auf seine Kosten herzustellen.

Die Ld&schwasseranlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der
Hochbaumafinahmen hergestellt und spatestens bis zu deren Fertigstellung benutzbar
sein.

Erflllt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtung nicht oder fehlerhaft, so ist die
Verbandsgemeinde Landstuhl berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur
AusfOhrung der Arbeiten zu setzen. Erfullt der ErschlieBungstrager bis zum Ablauf
dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Verbandsgemeinde
berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des ErschlieBungstragers ausfithren zu lassen.
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§3

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die Léschwasseranlage nach diesem Vertrag umfasst die erstmalige Herstellung der
offentlichen Léschwasseranlage als unterirdischer Léschwasserbehélter gem. Anlage 3
oder gleichwertig mit nachfolgenden Merkmalen:

a) Behalter nach DIN 14230

b) Sauganschlisse nach DIN 14244

c) Festkupplung nach DIN 14319

d) Méglichkeit der Begehbarkeit des Entnahmeschachts

e) Be- und Entliftung der gesamten Anlage

f) Zulaufschacht nach DIN 1988 mit Zahler und Systemtrenner
Q) Ablauf zur Reinigung angeschlossen an das Trennsystem

Der ErschlieBungstrager hat notwendige bau- und wasserrechtliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der
Verbandsgemeinde Landstuhl vorzulegen.

Nicht zur Wiederverwertung geeignetes Aushubmaterial, das bei der Errichtung der
Léschwasseranlagen im ErschlieBungsgebiet anfallt, wird von dem ErschlielRungstréager
auf seine Kosten abtransportiert. Die erforderlichen abfalirechtlichen und
landespflegerischen Genehmigungen sind vom ErschlieRungstrager einzuholen und der
Verbandsgemeinde Landstuhl vorzulegen.

Die Léschwasseranlagen sind in Qualitdt und Ausstattung so auszufihren, wie es den
heutigen Anforderungen entspricht. Sie miissen den anerkannten Regeln der Technik fur
die Herstellung solcher Anlagen entsprechen.

§4

Ausschreibungen, Vergabe und Bauiiberwachung

Die Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauuberwachung der Léschwasseranlagen
Ubernimmt der ErschlieBungstrager oder ein beauftragter Dritter.

Die gewerblichen Leistungen sind unter Beachtung der VOB/B und VOB/C, der
einschlagigen DIN-Normen und sonstigen anerkannten Regeln der Technik zu erbringen.
Weitere Prifungen sind Sache des ErschlieBungstragers.

Mit der Ausfuihrung der einzelnen Gewerke sind jeweils spezifische, zugelassene Firmen
zu beauftragen.

§5

Baudurchfiihrung

Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leitungstragern  sicherzustellen, dass die Léschwasseranlagen fur das
ErschlieBungsgebiet gem. § 3 so rechtzeitig in das Versorgungsgrundstiick verlegt
werden, dass die zlgige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert wird.

Der Baubeginn ist der Verbandsgemeinde Landstuhl vorher schriftlich anzuzeigen. Die

-4-
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Verbandsgemeinde Landstuhl oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die
ordnungsgemafe Ausfihrung der Arbeiten zu Uberwachen und die unverzlgliche
Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

§6

Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Ubernimmt der
ErschlieBungstrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die
Verkehrssicherungspflicht.

(2) Der ErschlieBungstrager haftet bis zur Ubernahme der Léschwasseranlagen durch die
Verbandsgemeinde Landstuhl fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis
dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur solche
Schaden, die infolge der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen
oder sonst wie verursacht werden. Der ErschlieBungstrédger stellt die
Verbandsgemeinde Landstuhl insoweit von allen Schadensersatzanspriichen und
sonstigen Entschadigungsanspriichen Dritter frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der BaumaRnahmen ist das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung fur Schaden aus Verletzung der
Verkehrssicherungspflicht durch Vorlage des Versicherungsvertrages nachzuweisen.

§7
Gewihrleistung und Abnahme

(1) Der ErschlieBungstrager Ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der
Abnahme durch die Verbandsgemeinde Landstuhl die vertraglich vereinbarten
Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und
nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag
vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern. Die notwendigen Unterlagen der
betreffenden Fachbehérden werden zur Abnahme vorgelegt.

(2) Die Gewabhrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Frist fur die
Gewsbhrleistung wird auf vier Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der
ErschlieBungsanlage durch die Verbandsgemeinde Landstuhl.

(3) Der ErschlieBungstrager hat alle wahrend der Gewahrleistung auftretenden Mangel
unverziiglich auf seine Kosten zu beseitigen bzw. beseitigen zu lassen. Die
Verbandsgemeinde Landstuhl kann ihm zur Mangelbeseitigung schriftlich eine
angemessene Frist setzen und nach deren Ablauf die Mangel auf Kosten des
ErschlieBungstragers selbst beseitigen oder beseitigen lassen.

(4) Vertragliche Anspriche, die dem ErschlieBungstrager hinsichtlich der von ihm zu
gewahrleistenden Beschaffenheit der ErschlieBungsanlagen gegen Dritte zustehen,
gehen mit dem Ablauf der Gewahrleistungsfrist auf die Verbandsgemeinde Landstuhl
Uber.
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Der ErschlieBungstrager zeigt der Verbandsgemeinde Landstuhl die vertragsgeméfe
Herstellung der Anlagen schriftich an, dies gilt auch fur die Fertigstellung von
Teilabschnitten. Der ErschlieBungstrager setzt in Abstimmung mit der Verbandsgemeinde
Landstuhl einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von zwei Wochen nach Eingang
der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Verbandsgemeinde Landstuhl, den
jeweiligen gewerblichen Auftragnehmern und dem ErschlieBungstrdger gemeinsam
abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von allen Vertragsparteien zu
unterzeichnen. Kommt der festgesetzte Abnahmetermin aus Grinden, die der
ErschlieRungstrager nicht zu vertreten hat, nicht zustande, gilt die Abnahme
stillschweigend als erteilt.

Werden bei der Abnahme Maingel festgestell, so sind diese innerhalb einer
angemessenen Frist durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges
ist die Verbandsgemeinde Landstuhl berechtigt, die Mangel auf Kosten des
ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen. Das Sichern von Vorbehalten sowie die
sachgerechte Uberwachung der Mangelbeseitigungsleistung ist alleine Sache des
ErschlieBungstrégers.

§8

Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien Léschwasseranlagen tbernimmt die
Verbandsgemeinde Landstuhl diese unentgeltlich in ihre Baulast wenn der
ErschlieBungstréger vorher

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiro sachlich, fachtechnisch und
rechnerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen mit den dazugehdrigen
AufmaRen, Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen ein-
schliefllich der Bestandsplane in digitaler Form Ubergeben hat,

b) einen Bestandsplan in digitaler Form (Uber die vorgenannten
ErschlieBungsanlagen Gbergeben hat,

c) Die Ubernahme der Léschwasseranlagen setzt voraus, dass bei der Abnahme
beanstandete Mangel beseitigt worden sind.

Die vorgelegten Unterlagen gehen in das Eigentum der Verbandsgemeinde
Landstuhl tber. Zur Ubergabe der Unterlagen bei Ubernahme der

Léschwasseranlagen oder Teilen davon, ist ein Protokoll zu fertigen und von
den Vertragspartnern zu unterzeichnen.

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der
Verbandsgemeinde Landstuhl.

Die Verbandsgemeinde Landstuhl bestétigt die Ubernahme der Léschwasseranlagen
in ihre Verwaltung und Unterhaltung schriftlich.

§9

Kostentragung

Der ErschlieBungstréager hat die Kosten fur die Planung und Herstellung der
Léschwasseranlagen zu tragen.

-6-
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(2) Der ErschlieBungstrager hat die gem. Ziffer 1 tbernommenen Kosten in voller Héhe zu
tragen. Eine Eigenbeteiligung der Verbandsgemeinde Landstuhl ist nicht geschuldet.

(3) Kampfmitteluntersuchungen werden von dem ErschlieRungstrager im Zuge der
ErschlieBung durchgefuhrt.

4) Dariiber hinaus erhebt die Verbandsgemeinde Landstuhl von dem Erschlieungstrager
und den Vertragspartnern des ErschlieRungstréagers fur die erstmalige Herstellung der
im Vertrag benannten Léschwasseranlagen keine Beitrage nach BauGB oder KAG in
der jeweils geltenden Fassung.
Teil B

Schlussbestimmungen

§10
Abrechnung der vertraglichen Leistungen

(1) Uber die Hohe der Herstellungskosten ist der Verbandsgemeinde Landstuhl in
zweifacher Ausfertigung Rechnung zu legen. Die Rechnungsausfertigungen
verbleiben bei der Verbandsgemeinde Landstuhl.

(2) Reicht der ErschlieBungstrager eine prifbare Rechnung nicht ein, so ist die
Verbandsgemeinde Landstuhl berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur
Erstellung der Rechnungsunterlagen zu setzen. Legt der Erschliefungstréger die
Rechnungen bis zum Ablauf dieser Frist nicht vor, lasst die Verbandsgemeinde
Landstuh! die Rechnung auf Kosten des ErschlieBungstragers aufstellen.

(3) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zu einer detaillierten Mitteilung der Kosten
der vorgenannten Anlagen.

§ 11

Bestandteile des Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind:

a) der Lageplan mit den Grenzen des ErschlieBungsgebietes (Anlage 1)
b) der Bebauungsplan gem. Entwurfsstand 22.03.2021 (Anlage 2)
c¢) Planung der Léschwasserversorgung (Anlage 3)

§12
Schlussbestimmungen

(1) Die Verbandsgemeinde Landstuhl stimmt diesem Vertrag unter der Voraussetzung zu,
dass sie von der Sickingenstadt Landstuhl vollumfanglich und fur alle Zeit von sdmtlichen
Kosten der Léschwasseranlagen gem. dieses Vertrags freigestellt wird. Hierzu z&hlen
insbesondere die Herstellungskosten, die Wartungs- und Instandhaltungskosten sowie
die Pruf- und Reinigungskosten etc.

Fur den Einbau der Léschwasseranlagen wird auf dem entsprechenden Grundstiick eine
Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Verbandsgemeinde Landstuhl eingetragen.

-7-
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(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Der Vertrag ist nur mit der von der Verbandsgemeinde Landstuhl und der Sickingenstadt
Landstuhl genehmigten Ausfuhrungen und Anlagen gultig.

Landstuhl, den

Dr. Peter Degenhardt Ralf Hersina Florian Feth, Michael Olejniczak
Biirgermeister Burgermeister ErschlieBungstréger
Verbandsgemeinde Sickingenstadt conzept W -

Landstuhl Landstuhl Projektentwicklungsgesellschaft fur

zeitgemafles Wohnen mbH & Co. KG
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Das Wetter dndert sich

Vermehrt auftretende Starkregenereignisse im Wechsel mit
zunehmenden Dirrephasen sorgen bei kommunalen Netz-
betreibern ebenso wie bei den Blrgern fir ein Umdenken im
Umgang mit einer unserer kostbarsten Ressourcen. Eine nach-
haltige Nutzung des Regenwassers rlickt deshalb mehr und
mehr in den Fokus. Die Nutzung von Regenwasser spart Geld
fur Leitungswasser und in vielen Fillen kann man auch die
Einleitung von Regenwasser in den Kanal reduzieren. AufRer-

egenwasser-
riickhaltung

KS-Bluebox® (1-lagig) mit vorge-
schaltetem Reinigungsschacht und
nachgeschaltetem Drosselschacht als
Retentionsraum

dem kann die KS-Bluebox® auch als Ruckhalteraum einge-
setzt werden. Der benotigte Ruckhalteraum wird i.d. R, nach
DWA-A 117 dimensioniert.

Das Produkt

Die KS-Bluebox® besteht aus werkseitig kunststoffummantelten
D-Raintank 3000®-Elementen. Diese Variante des D-Raintank
3000°®-Systems eignet sich nicht nur fur die Ruckhaltung von
Regenwasser, sondern — mit Blick auf eine spatere Entnahme
und Nutzung — auch fir eine dauerhafte Speicherung. Die Vor-
teile beim Einsatz der KS-Bluebox® sind vielfaltig. Diverse An-
schlussmoglichkeiten sorgen flr grofe Flexibilitit, das leichte
Gewicht macht die Handhabung an der Einbaustelle einfach.
Zudem tragt der mogliche flache Einbau wesentlich dazu bei,
den Erdaushub gering zu halten. AuRerdem erwihnenswert:
Die KS-Bluebox® verfiuigt Uber die DIBt-Zulassung Z-42.1-572
zur Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser.

KS-Bluebox®-Elemente kénnen nach den Wiinschen der Kun-
den individuell gefertigt werden. Eine Ausfiihrung in unter-
schiedlichen Ldngen und Breiten ist méglich. Durch die mog-
liche Kombination mit den D-Raintank 3000 smallbox® Ele-
menten (H = 330 mm) kénnen unterschiedliche Aufbauhéhen
realisiert werden. Die realisierbare GrofBe richtet sich letztend-
lich nach den Ladekapazititen der Transportfahrzeuge. Aller-
dings kénnen verschiedene KS-Bluebox®-Elemente an der Ein-
baustelle in Modulbauweise miteinander verbunden werden.
Die Stabilitdt der KS-Bluebox® entspricht der des D-Raintank
3000°: Bei einer Uberdeckung von 40 cm Héhe ist eine Pkw-
Befahrung moglich. Bei der Nutzung der KS-Bluebox® sind

KS-Bluebox?®
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zwingend Entliftungen vorzusehen, die werkseitig montiert
sind und mit HS®-Rohren DN/OD 160 vor Ort verldngert wer-
denkoénnen. Je nach Belastung stehen als Entltftungsmoglich-
keit verschiedene Abdeckungen zur Verfigung. Zur Spulung
und Kamerabefahrung kann auf Wunsch ein Inspektionsblock
integriert werden. Entsprechende Zusatzinformationen/Ein-
bauempfehlungen kénnen separat angefordert werden.

Die Vorteile:

Anschlisse bis DN/OD 400 moglich

mit zusdtzlich integrierbarem Inspektionsblock kamera-
befahrbar und spulbar

flacher Einbau moglich; weniger Erdaushub

leichtes Gewicht sorgt fur einfache Handhabung

mehrere KS-Bluebox®-Elemente kénnen miteinander ver-
bunden werden

mit verschiedenen Funke Reinigungs- und Drosselschich-
ten kombinierbar

integrierte Halterungen fur mitgelieferte Hebegurte
verschiedene Héhen durch Kombination mit der D-Raintank
3000 smallbox® (H = 0,33/0,60/0,93/1,20/1,53/1,80 m)

kamerabefahfbar

KS-Bluebox® (als Regenwasserspeicher)

Volumen L B H  Zu- und Ablauf Eg:llg:::::sg:'
ca. [1] [m] [m] [m] DN/OD DN/OD
1.750 1,2 24 0,6 160 160
6.000 _4,2 2.4 R 0_,6 160 160
1_2.000 4,2 2,4 1,2 160 160
18.00_0 4,2 2,4 1,8 200 160

_5m_ 12_,0 2,4 1,8_ _253 - 160

Andere Anschlussnennweiten und GréfSen auf Anfrage.

Gewicht ca.
[kgl

125

KS-Bluebox®

W
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KS-Bluebox® -
Regenwasser nutzen B

Nutzung von Regenwasser

Anwendungsbereiche gibt es viele: Das GieRen von Pflanzen,
Baumen, Obst und Gemuse in Haus und Garten ist die ein-
fachste und sinnvollste Nutzung von Regenwasser — das gilt
fur den privaten, ebenso wie fur den gewerblichen Bereich
oder auch die Landwirtschaft. Speichern statt versickern oder
ableiten lautet deshalb das Gebot der Stunde. Die Nutzung
von Regenwasser ist nachhaltig und reduziert in vielen
Féllen auch die Gebuhren fur die Einleitung von Regen-
wasser in den Kanal. Funke Kunststoffe stellt hierfar
mit der KS-Bluebox® ein einfaches und praktikables
System zur Verflgung.

Nutzung als
Léschwasserspeicher

Ausreichend Wasser fur den Not-
fall: Gerade in DUrrephasen steht
den Feuerwehren oft nicht genug
Léschwasser flr die Bekdmpfung
von Bridnden zur Verflgung. Bei
einer Nutzung als Loschwasser-
reservoir muss die Anlage mit
entsprechenden Anschluss- und
Entnahmearmaturen ausgerUstet
werden.

Schnitt A-A

Entliftung sowie

Ks-Bluebox 1 = KS-Bluebox 2| Smbglichs Befillung

Entiliitung H
==y i
N } J : L "
=]

1y |
|

0,8-3.5 m

=3

2

Ldschwasserzisterne
mit KS-Bluebox®

Unterirdischer Léschwasserbehilter nach DIN 14230 mit 100 m® Gesamtvolumen

2 x Anlagen 312,00x2,40x 1,80 m (L x B x H)

Funke Kunststoffe GmbH
SiegenbeckstraBe 15 e D-59071 Hamm-Uentrop
(Industriegebiet Uentrop Ost) info@funkegruppe.de

Tel.: 02388 3071-0  Fax: 02388 3071-7550 www.funkegruppe.de

07-2020/3 000 Technische Anderungen vorbehalten.
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erbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, den 19.04.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/155/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt
Bearbeiter: Thomas Becker

Beratungsfolge Termin Behandlung

Hauptausschuss 20.04.2021
Stadtrat 27.04.2021

Neubaugebiet "Am Rothenborn", Vergabekriterien

Sachverhalt:
Um die Vermarktung der stadtischen Grundstiicke im Neubaugebiet ,Am Rothenborn® voran
zu bringen ist ein Beschluss Uber die Vergabekriterien zu fassen.

In Anlehnung an das letzte Neubaugebiet ,Beethovenstralle* werden folgende Kriterien
vorgeschlagen:

,bevorzugt junge Familien®
- Eigennutzung fur mind. 10 Jahre
- Baufertigstellung innerhalb von 5 Jahren nach Beurkundung

Grundsatzlich kdnnen die unterschiedlichsten Kriterien herangezogen werden.
Beispielsweise das Vorhandensein von Eigentum, die Anzahl der Kinder, evtl. kérperliche
Einschrankungen im Hinblick auf die Nahe zum Reha-Zentrum usw.

Weiterhin soll fir die Nichteinhaltung der Baufertigstellung ein Wiederkaufsrecht fur die
Sickingenstadt eingetragen, bzw. fir den Verstol3 gegen die Eigennutzungsverpflichtung
eine Nachzahlungsverpflichtung in Hohe 25 % des Kaufpreises pro m2 zugunsten der
Sickingenstadt Landstuhl eingetragen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss der Sickingenstadt Landstuhl mége beraten und dem Stadtrat die
Vergabekriterien fir das Neubaugebiet ,Am Rothenborn“ empfehlen.

Der Stadtrat mdge die Vergabekriterien flr das Neubaugebiet ,Am Rothenborn® beschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen: ja X nein
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Veranschlagung im: [] Investitionsplan
(MalRnahme)

[] Ergebnishaushalt

[] auBerplanmaRig

bei Buchungsstelle:

in HBhe von:

gaf. Deckungsfahigkeit tber Buchungsstelle:

Anlagen
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erbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, den 19.04.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/157/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt
Bearbeiter: Thomas Becker

Beratungsfolge Termin Behandlung

Hauptausschuss 20.04.2021
Stadtrat 27.04.2021

Neubaugebiet Rothenborn, Verkaufspreise der stadtischen Grundstiicke

Sachverhalt:

Im Neubaugebiet Rothenborn ist die Sickingenstadt Landtuhl Eigentiimerin von

21 Grundstucken (11 eigene plus 10 zusatzlich erworbene) mit insgesamt 9343 m?
Wohnbauflache.

Aufwendungen sind der Sickingenstadt Landstuhl in Hohe von insgesamt 2.065.605,00
Euro, 221,- Euro pro m2 entstanden.

Die stadtischen Grundstiicke sind im beigefligten Lageplan pink und violett dargestellt.

Es wird vorgeschlagen eine Staffelung des Verkaufspreises von 235,- Euro 245,- Euro und
255,- Euro vorzunehmen.

Der PrivaterschlieBungstrager ,Conzept W, hat eine Aufteilung der Verkaufspreise von 238,-
Euro 248,- Euro 258,- Euro und 268,- Euro vorgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss mdge beraten und dem Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl die
Beschlussfassung des Verkaufspreises empfehlen.

Der Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl mége den Verkaufspreis fur die stadtischen
Grundsttucke im Neubaugebiet Rothenborn beschlie3en.

Finanzielle Auswirkungen: X ja [ ] nein
Veranschlagung im: [] Investitionsplan [ ]VV4.1.3.zu § 103
(MalRnahme) GemO geprift

[] Ergebnishaushalt
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[ ] auRerplanmaRig

bei Buchungsstelle:

in H6he von:

qgf. Deckungsfahigkeit tiber Buchungsstelle:

Anlagen

Ubersicht Grundstiicke Rothenborn
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erbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, den 19.04.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/138/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt
Bearbeiter: Oliver Schneider

Beratungsfolge Termin Behandlung

Hauptausschuss 20.04.2021
Stadtrat 27.04.2021

Bebauungsplanentwurf ,,Am Rothenborn, 2. Teil,,, Sickingenstadt Landstuhl;
Abwagungs- und Satzungsbeschluss nach den 88 3, 4, 4a und 10 BauGB

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl hat in seiner Sitzung am 15.12.2020 den Entwurf
des Bebauungsplanes ,Am Rothenborn, 2. Teil“, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Textteil gebilligt und die Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Zudem beschlossen wurden die zeitlich parallele Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbarkommunen (§ 4 Abs. 2 BauGB). Die Beschliisse
wurden ordnungsgemafd am 06.01.2021 im Amtsblatt Nr. 1 der Verbandsgemeinde
Landstuhl 6ffentlich bekannt gemacht.

Wahrend der Offenlage (14.01.2021 bis einschlielich 28.02.2021) wurden seitens der
Offentlichkeit sowie der anerkannten Naturschutzverbande keine Anregungen, Bedenken
usw. vorgetragen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und benachbarter
Kommunen gingen zahlreiche Stellungnahmen ein, die zwar teils Anregungen und/oder
Bedenken enthielten, jedoch im Ergebnis allesamt der Aufstellung des Bebauungsplans nicht
entscheidend entgegenstehen.

Aufgrund der eingegangenen behérdlichen Stellungnahmen hat vor dem endgiiltigen
Satzungsbeschluss zwingend eine ermessensfehlerfreie Abwéagungsentscheidung durch den
Stadtrat zu erfolgen.

Hierflr hat das mit der Erstellung des Bebauungsplans beauftragte Biro BBP in der als
Anlage beigefligten tabellarischen Synopse jeweils das Schriftstiick der Behdrde
abgedruckt, hierzu eine Stellungnahme verfasst sowie den daraus folgenden
Beschlussvorschlag erarbeitet.

Die Verwaltung empfiehlt, der Abwagungsempfehlung in der Synopse vollumféanglich
zu folgen.

Sofern der erforderliche Abwagungsbeschluss analog der Beschlussempfehlungen der

Synopse gefasst wurde, kann im Anschluss der Bebauungsplan als Satzung beschlossen
werden.
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Der Bebauungsplan wird im Anschluss vom Biro BBP unter Bertcksichtigung der
Synopsenentscheidung aktualisiert, kann danach von Herrn Stadtblrgermeister Hersina
ausgefertigt und letztlich durch 6ffentliche Bekanntmachung ordnungsgemalR in Kraft gesetzt
werden.

Beschlussvorschlag:
1.) Der Hauptausschuss moge Uber die Angelegenheit vorberaten und fir die endgultige
Entscheidung im Gemeinderat Empfehlungsbeschliisse bezlglich des Abwéagungs-
und des Satzungsbeschlusses fassen.

2.) Der Stadtrat moge auf Grundlage der Empfehlungsbeschlisse des
Hauptausschusses die endgultigen Beschliisse — Abwagungsbeschluss und
Satzungsbeschluss — fassen.

Finanzielle Auswirkungen: [ja X nein

Anlagen

2021-03-22_FN_Landstuhl_Am-Rothenborn_2-Teil_Genehmigungsfassung
2021-03-22_Landstuhl_Am Rothenborn_2-Teil _Ausgleichsflachen_Endfassung
2021-03-22_Landstuhl_BP_Am-Rothenborn_2-Teil_Planzeichnung_Satzungsfassung
2021-03-22_Landstuhl_BP-Rothenborn_2-Teil _Begruendung_Satzungsfassung_rote-Schrift
2021-03-22_Landstuhl_BP-Rothenborn_2-Teil Textfestsetzungen_Satzungsfassung_rote-Schrift
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TOP O 6

Sickingenstadt Landstuhl
Bebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil*

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus:
= der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und

= der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie
= der nach § 63 BNatSchG anerkannten Naturschutzverbande.

Synopse vom 22.03.2021
zur
Entwurfsfassung vom Dezember 2020

Erstellt im Auftrag der
conzept W Projektentwicklungsgesellschaft fiir zeitgemafies Wohnen mbH

durch
STADTPLANUNG Freie Stadtplaner PartGmbB
LANDSCHAFTSPLANUNG
Bruchstralle 5

Dipl. Ing. Heiner Jakobs 67655 Kaiserslautern
Roland Kettering Telefon 0631/36158 - 0

B B P Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail buero@bbp-kl.de
Dipl. Ing. Walter Ruppert Web www.bbp-kl.de
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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil“
22.03.2021 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

A)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat von Landstuhl hat am 10.03.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Am Rothenborn, 2. Teil* gefasst und die Verwaltung erméachtigt das Be-
bauungsplanverfahren durchzufihren.

Durch offentliche Auslegung des Planentwurfs im Zeitraum 14.01.2021 bis zum
28.02.2020 wurde der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit zur Ein-
sichtnahme, AuBerung und Erdrterung gegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Eingaben ein-

B) Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB
Parallel zur Offenlage der Planung erfolgte die Beteiligung der Behtérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.
In diesem Zusammenhang wurden mit Schreiben vom 13.01.2021 insgesamt 46 Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange aufgefordert eine Stellungnahme bis zum
01.03.2021 abzugeben.

(1) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Be-

lange gingen keine Stellungnahmen ein:
» Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Hauptstelle Koblenz
= Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Nebenstelle Kaiserslautern
» Deutsche Post Bauen GmbH
» Handwerkskammer der Pfalz
= |ndustrie- und Handelskammer der Pfalz
» Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
» Pfalzwerke Netz AG
» PLEDOC GmbH
= Polizeiinspektion Landstuhl
= Polizeipréasidium Westpfalz
= Stadtverwaltung Kaiserslautern
*= Verbandsgemeindeverwaltung Bruchmuihlbach-Miesau
= Verbandsgemeindewerke Landstuhl
= Verkehrsverbund Rhein-Neckar
= Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz, Gutachter- und Umlegungsausschuss
= Zweckverband Schienenpersonennahverkehr Rheinland-Pfalz Sid
Es ist davon auszugehen, dass die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
die keine Stellungnahme abgegeben haben, ihre Belange von der vorgesehenen Bebau-
ungsplanung nicht berthrt sehen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 2 von 35

40



Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil“
22.03.2021 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

(2) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Be-
lange ging eine Rickmeldung ein, es wurden jedoch keine Einwénde oder Hinweise
vorgetragen:

= Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(14.01.2021)

= Dienstleistungszentrum Landlicher Raum (DLR) Westpfalz

= Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH (20.01.2021)

= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie —
Erdgeschichte - (13.01.2021)

= Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Kaiserslautern
(15.01.2021)

= PLEDOC GmbH (26.02.2021)

* Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, Abteilung 3 — Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Birgerdienste (13.01.2021)

=  Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, Abteilung 4 — Bauen und Umwelt, Fach-
bereich 6ffentliche Einrichtungen und Beitrage (18.01.2021)

» Verbandsgemeindeverwaltung Ramstein-Miesenbach (14.01.2021)

= Verbandsgemeindeverwaltung Rodalben (14.01.2021)

= Verbandsgemeindeverwaltung Thaleischweiler-Wallhalben (13.01.2021)
= Verbandsgemeindeverwaltung Waldfischbach-Burgalben (13.01.2021)

= Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (23.02.2021)

(3) Die nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange ha-
ben eine Stellungnahme und/oder Hinweise abgegeben, tUber deren Berlcksichti-
gung durch den Stadtrat zu beraten und zu entscheiden ist bzw. deren Ausflihrungen
zur Kenntnis genommen werden sollte:

=  Amprion GmbH (18.01.2021)

= Bundesnetzagentur flr Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbah-
nen (12.02.2021)

= Creos Deutschland GmbH (14.01.2021)

= Deutsche Telekom Technik GmbH (19.01.2021)

» Forstamt Kaiserslautern, Stiftswalder Forsthaus (19.01.2021)

= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege
(02.03.2021)

= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie,
AuRRenstelle Speyer (18.01.2021)

= Kreisverwaltung Kaiserslautern (15.02.2021)

» Kreisverwaltung Kaiserslautern Fachbereich 3.1 — Ordnungsbehoérde und OPNV
(23.02.2021)

= Landesamt fiir Geologie und Bergbau (22.02.2021)

= Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern (23.02.2021)

» Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (04.03.2021)
= Pfalzgas GmbH (14.01.2021)

= Planungsgemeinschaft Westpfalz (12.02.2021)

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 3 von 35
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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil*
22.03.2021 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

C)

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
(02.02.2021)

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz (28.01.2021)

»= Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, Abt. 4 — Bauen und Umwelt, Sachgebiet
Tiefbau (26.02.2021)

Beteiligung anerkannter Naturschutzverbdnde nach 8§ 63 BNatSchG

Anerkannte Naturschutzverbande sind keine Tréager offentlicher Belange im Sinne
des 4 BauGB (BVerwG, Urt. v. 14.05.1997 - 11 A 43/96, NVwZ 1998, 279/280; Ja-
rass/Kment, BauGB, 2013, § 4 Rn. 6 mit weiteren Nachw.). Losgel6st hiervon ist gemaf
§ 63 BNatSchG anerkannten Naturschutzvereinigungen Gelegenheit zur Stellungnahme
zu geben.

Daher erfolgte, parallel zur Offenlage der Planung, die Beteiligung der nachfolgend auf-
gefuihrten, nach § 63 BNatSchG in Rheinland-Pfalz anerkannten Naturschutzverb&nde
sowie Ortlichen Gruppierungen dieser Verbande angeschrieben und diesen somit Gele-
genheit zur Mitwirkung gegeben.

Die anerkannten Naturschutzverbé&nde werden zudem Uber die Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehorde ins das Bebauungsplanverfahren eingebunden.

Die nachfolgend aufgefiihrten Verbande wurden zusatzlich zur Unteren Naturschutzbe-
horde schriftlich zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Es ging jedoch keine Stel-

lungnahmen ein:
=  Bund fir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Kreisgruppe Kaiserslautern

= Bund fir Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
=  Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
= Pollichia - Verein fur Naturforschung und Landespflege e.V.

Es ist davon auszugehen, dass die Naturschutzverbande, die keine Stellungnahme ab-
gegeben haben, ihre Belange von der vorgesehenen Bebauungsplanung nicht berthrt
sehen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 4 von 35
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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil“
22.03.2021 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Amprion GmbH
Stellungnahme vom 18.01.2021

... im Planbereich der 0. a. MaRhahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres ~ Kommentierung

Unternehmens. Die Amprion GmbH teilt mit, dass im Planbereich keine H6chstspannungsleitun-
gen verlaufen.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht  Die sollte zur Kenntnis genommen werden. Anderungen oder Erganzungen der

nicht vor. Planung ergeben sich hieraus nicht.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustéandigen

Unternehmen beteiligt haben. Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme der Amprion GmbH wird zur Kenntnis genommen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 5 von 35
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Landstuhl
22.03.2021

Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

Stellungnahme vom 12.02.2021

... auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfiigung gestellten Angaben mdchte ich im Rah-
men dieses Beteiligungsverfahrens auf Folgendes hinweisen:

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdhen unter 20 m
sind nicht sehr wahrscheinlich. Die 0.g. Planung sieht keine Bauhthen von Uber 20 m vor.
Entsprechende Untersuchungen zu Planverfahren mit geringer Bauhdhe sind daher nicht
erforderlich. Da die Belange des Richtfunks durch die Planung nicht beriihrt werden, erfolgt
meinerseits keine weitere Bewertung.

Ich empfehle lhnen, bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit Héhen tiber 20 m (z.B. Wind-
kraftanlagen, Hochspannungsfreileitungen, Masten, hohen Gebauden/Wohngebauden, In-
dustrie- und Gewerbeanlagen etc.) sowie fiir Photovoltaikanlagen mit einer Flache ab ca.
200 m?, das Referat 226 der Bundesnetzagentur zu beteiligen.

Beachten Sie bitte auch die Hinweise auf unserer Internetseite www.bundesnetzagen-
tur.de/bauleitplanung zu Ihrem geplanten Vorhaben.
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Die Bundesnetzagentur weist auf die Beeinflussung von Richtfunkstrecken durch
Bauwerke hin. Grundsatzlich beeinflussen Bauwerke unter 20 Metern Richt-
funkstrecken nicht. Da die héchste, im Geltungsbereich zugelassene Gebaude-
héhe maximal 13,5 Meter betragt, sind keine Beeintrachtigungen einer Richt-
funkstrecke zu erwarten.

Die Stellungnahme sollte daher zur Kenntnis genommen werden. Anderungen
oder Erganzungen der Planung ergeben sich hieraus nicht.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme der Bundesnetzagentur wird zur Kenntnis genommen.
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Creos Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 14.01.2021

... vom Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes ,Am Rothenborn, 2. Teil*
ist ein Fernmeldekabel der Creos Deutschland GmbH betroffen.

Unser Fernmeldekabel ist durch einen Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstrei-
fens betragt 2,0 m, das bedeutet jeweils 1,0 m rechts und links der Leitungsachse.

Das Fernmeldekabel verlauft parallel zu der MEGAL-Ferngasleitung Nr. 051 im Schutzstrei-
fen des MEGAL-Ferngasleitungsleitungssystems der Mittel-Europaischen Gasleitungsge-
sellschaft mbH & Co. KG.

Der Verlauf des Fernmeldekabels der Creos Deutschland GmbH ist in dem beigefiigten
Ubersichtsplan dargestellt.
Wir bitten Sie, den Bestand des Fernmeldekabels der Creos Deutschland GmbH in
den Bebauungsplan zu iibernehmen. Die Ubernahme des Fernmeldekabels in den Be-
bauungsplan entbindet Sie nicht davon, weitergehende Detailplanungen erneut mit
uns abzustimmen.

In den Ausgleichsflachen Geltungsbereich Teil 2 und Teil 3 befinden sich keine Anlagen
der Creos Deutschland GmbH und keine der im Rahmen der Planauskunft von uns
betreuten Anlagen folgender Unternehmen:

¢ Nippon Gases Deutschland GmbH (Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im Saarland)

e Zentralkokerei Saar GmbH (ZKS-Leitung im Saarland)

e Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH (Biogasleitung im Bereich Ramstein-Miesen-

bach)
e Energis-Netzgesellschaft mbH (Gashochdruckleitungen im Bereich Sulzbach / Alten-
wald / Friedrichsthal)
e Villeroy & Boch AG (Gashochdruckleitungen im Bereich Mettlach)

Ansprechpartner fur Rickfragen:
Creos Deutschland GmbH
Technisches Biiro
Telefon: 06841 /9886 - 160
planauskunft@creos-net.de
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Die Creos Deutschland GmbH verweist auf den Verlauf des Fernmeldekabels.

Dieser Hinweis erging bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Be-
bauungsplanverfahrens. Der Verlauf des Fernmeldekabels wurde dementspre-
chend in den Entwurf der Planzeichnung als informative Plankennzeichnung
Ubernommen.

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass sich in den Teilgeltungsbereichen 2 und
3 keine Anlagen der Creos Deutschland GmbH befinden.

Die Stellungnahme sollte daher zur Kenntnis genommen werden. Weitere Ande-
rungen der Bebauungsplanunterlagen resultieren hieraus nicht.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme der Creos Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 19.01.2021

...die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Wir haben am 17.12.2019 auf Nichtausbau des NBG ,Am Rothenborn* in der Stadt Land-
stuhl, wegen Unwirtschaftlichkeit entscheiden. Dieses wurde auch mit der Stadt Landstuhl
komunieziert.

Die Telekom treibt deutschlandweit die Breitbandversorgung aktiv voran. Wie kein anderes
Unternehmen investieren wir in die ErschlieBung neuer Gebiete mit Breitband-Technologie.
Im Wettbewerb mit anderen Unternehmen handeln wir nach wirtschaftlichen Kriterien. Wie
wir lhnen bereits dargelegt haben, ist dieses Neubaugebiet aber leider fir die Telekom nicht
wirtschaftlichen zu erschlieRen.

Selbstverstéandlich erfullen wir aber als einziges Unternehmen in Deutschland den Telekom-
munikations-Universaldienst. Hierbei ist zu beachten, dass ausschlie8lich Endkunden An-
spruch auf Universaldienste habe. Dieser Anspruch besteht ab dem Zeitpunkt an dem die
Endkunden an dem zu versorgendem Standort dauerhaft leben.

Sobald Endkunden uns auf eine solche Unterversorgung aufmerksam machen, werden wir
die betroffenen Kunden unverzuglich mit den Universaldiensten (u. a. Internet und Sprach-
telefonie) versorgen. Dabei nutzen wir z. B. auch auf Mobilfunktechnologie beruhende In-
ternet- und Telefonieprodukte - funktional vergleichbar einem Festnetzanschluss.

Wir sind aber tberzeugt, dass der wirtschaftliche Ausbau von Neubaugebieten mit hohen
Bandbreiten einer reinen Universaldienstversorgung vorzuziehen ist. Wir setzen als Tele-
kom daher zur Verringerung des wirtschaftlichen Risikos auf eine gemeinsame Kraftanstren-
gung von Kommunen, Bautragern, Hauseigentimern und aller Telekommunikationsunter-
nehmen.

Gerne wirden wir uns daher erlauben, Sie im Folgenden auf einige fir die Telekom unver-
bindliche MalRhahmen zu verweisen. Diese kdnnten es gegebenenfalls uns als Telekom,
aber auch unseren Wettbewerbern, erméglichen Neubaugebiete wirtschaftliche mit Breit-
band zu versorgen.

e Sollte ein privater gewerblicher Bautrager oder Investor das Neubaugebiet erschliel3en,
kénnte dieser einen wirtschaftlichen Ausbau durch finanzielle Zuschiisse oder Eigen-
leistungen ermdglichen. Z. B. mit Glasfaseranschliissen bis in die Wohnungen/ Hauser.
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Kommentierung

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mir, dass sie sich wegen Unwirt-
schaftlichkeiten gegen den Ausbau des Plangebietes entschieden haben, was
mit der Stadt Landstuhl kommuniziert worden sei. Der Vorhabentrager steht be-
reits mit anderen Anbietern zur ErschlieBung des Neubaugebietes in Verhand-
lungen.

Dies stellt keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar. Die Stel-
lungnahme sollte daher zur Kenntnis genommen werden. Anderungen oder Er-
ganzungen der Planung resultieren hieraus nicht.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis
genommen.
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Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Neben der Telekom ermdglichen auch andere Telekommunikationsunternehmen die-
ses Vorgehen. Fir Kommunen, und den von ihnen oder Landern mehrheitlich be-
herrschten Unternehmen, ist dies in aller Regel aber EU-rechtlich ausgeschlossen.

e Dariber hinaus besteht seit August 2020 auch die Mdglichkeit fur Kommunen eine For-
derung aus dem Bundesférderprogramm fiir Breitband zu beantragen. Fir weitere In-
formationen rufen Sie bitte die Website des Bundesministeriums flr digitale Infrastruk-
tur und Verkauf www.bmvi.de/breitbandfoerderung auf.

e Ebenfalls méchten wir Sie auf die gesetzliche Verpflichtung fir Kommunen aus TKG §
77i Abs. 7 hinweisen. Nach dieser Vorschrift sind Kommunen verpflichtet Breitbandinf-
rastruktur innerhalb von Neubaugebieten zu verlegen, sollte kein Telekommunikations-
unternehmen das Gebiet erschlieRen wollen. Dazu gehdren insbesondere geeignete
Leerrohre. Um Fehlinvestitionen und nachtragliches Aufrei3en der StraRen zu vermei-
den, empfehlen wir dringend vorab zu prifen, welches Telekommunikationsunterneh-
men zu welchen Konditionen und mit welchen Anforderungen ggf. bereit ware die Inf-
rastruktur zu nutzen.

e Alternativ, oder ergdnzend zu den o0.g. MaRBnahmen, kann die Kommune zudem durch
vereinfachte Bauweisen, z. B. bei der Breitband-Zuflihrung zum Gebiet, die wirtschaft-
liche ErschlieBung ermdglichen. Zu diesen Malinahmen gehdren u. a. die oberirdische
Linienflhrung und die sogn. Verlegung in Mindertiefe.

Bitte beachten Sie, dass die oben genannten Punkte zum jetzigen Zeitpunkt keinesfalls als
eine Bestatigung der Kooperation durch die Telekom zu verstehen sind. Sollten Sie sich
entschlieRen die genannten Wege zu beschreiten, stehen wir Ihnen aber selbstverstandlich
als ein maglicher Kooperationspartner zur Verfiigung.

Auch wenn ich lhnen heute keine andere Antwort zur Breitbandversorgung lhres Neubau-
gebiets geben kann als in unserem letztem Schreiben, hoffe ich doch, lThnen mit diesem
Schreiben weitere hilfreiche Informationen gegeben zu haben.

Gerne arbeiten wir mit Ihnen auch in Zukunft in gemeinsamer Kraftanstrengung an der Ver-
sorgung lhrer Kommune mit hohen Bandbreiten.
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Forstamt Kaiserslautern, Stiftswalder Forsthaus
Stellungnahme vom 19.01.2021

... nach Durchsicht der erneut vorgelegten Unterlagen zu o.a. Bebauungsplanentwurf nimmt
das Forstamt Kaiserslautern wie folgt Stellung:
1. Diein der Stellungnahme des Forstamts Kaiserslautern vom 27.04.2021 aufgefuhrten
Aspekte sind im Wesentlichen in die Neufassung des Bebauungsplanentwurfs einge-
arbeitet worden. Dies wird vom Forstamt ausnehmend begrifit.

2. Der Planentwurf sieht vor, das anfallende Oberflachenwasser in einem Versicke-
rungsbecken ohne Uberlauf vollstandig zur Versickerung zu bringen. Wenngleich
Waldboden die Versickerung von Niederschlagswasser sehr gut zuldsst, kann es zu
Konstellationen kommen, dass aus dem bewaldeten Hang Oberflachenwasser ab-
flieRt. Aus der Planung geht nicht hervor, wie dieses Wasser abgeleitet wird. Bleibt
der bestehende Graben am Hangful’ erhalten? Nimmt das Ruckhaltebecken auch
das Hangwasser auf? In diesem Falle ist die zu erwartenden Wassermenge zu be-
rucksichtigen.

3. Die Ortlichkeiten fur die Umsetzung der Ameisenhaufen und das Aufhangen von Fle-
dermauskasten ist mit dem Forstamt rechtzeitig abzustimmen. Zum Aufhangen der
Késten dirfen nur Alu-Nagel verwendet werden.

Unter Berucksichtigung der vorstehenden Hinweise duf3ert das Forstamt Kaiserslautern ge-
gen den Bebauungsplan keine weiteren Einwéande.
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Das Forstamt begriif3t, dass ihre im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mitge-
teilten Aspekte im Bebauungsplanentwurf gréRtenteils Beriicksichtigung fanden.
Das Forstamt Kaiserslautern bezieht sich auf den Umgang mit dem anfallenden
Oberflachenwasser.

Bei dem aus dem bewaldeten Hang abflieBenden Hangwasser handelt es sich
um AulRengebietswasser, welches natirlichen Ursprunges ist. Dieses kann auf-
grund der gestalterischen Ausbildung des Versickerungsbeckens nicht in das-
selbe gelangen, sondern wird, wie auch im derzeitigen Zustand, im freien Gefélle
nach Osten hin abgeleitet. Der bestehende Graben am HangfuR bleibt bestehen.
Da kein Hangwasser in das Becken gelangt, ist auch keinerlei Menge diesbeziig-
lich zu berucksichtigen.

Die Ausfuihrungen unter Punkt 2 sollten daher zur Kenntnis genommen werden,
ohne dass hieraus Anderungen oder Ergéanzungen der Planung resultieren.

Die Hinweise unter Pkt. 3 sollten zur Kenntnis genommen werden. Der Hinweis
auf Abstimmung zur Umsiedlung der Ameisen mit der Forstverwaltung ist bereits
in der Festsetzung 11.1 MaBnahmen zur Berlicksichtigung der artenschutzrecht-
lichen Anforderungen — Rettungsumsiedlung von Waldameisenvélkern benannt.
Die Hinweise bzgl. der Fledermauskasten sollten in den Planungsunterlagen im
Kapitel C Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter unter Punkt
2 Hinweise zu artenschutzrechtlichen Belangen erganzt werden. Eine erneute
Offenlage resultiert hieraus nicht.

Beschlussvorschlag

Der artenschutzrechtliche Hinweis Flederméause wird entsprechend den obigen
Ausfuhrungen angepasst.

Die ubrigen Ausfuhrungen vom Forstamt Kaiserslautern werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege

Stellungnahme vom 02.03.2021
... vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 13.01.2021 bzgl. des Bebauungsplans in Landstuhl.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sprechen keine Bedenken gegen das Vorha-
ben.

Im Planungsgebiet befinden sich zwar keine Objekte des Flachendenkmals ,Westwall®; je-
doch befindet sich die zu betrachtende Flache im Umfeld der Flakbatterie Mittelbrunn als
Teil der Luftverteidigungszone.

Sie ist Teil der Baulichen Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidigungszone West", die It.
88 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz genief3t.
Der Westwall wird als ein einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fur ihn gelten mit dem o.g.
Erhaltungsgebot dieselben gesetzlichen Bestimmungen wie bei anderen Kulturdenkmélern
auch.

Aufgrund der Nahe zur o.g. Flakbatterie Mittelbrunn ist bei allen Planungsschritten eine er-
héhte Sensibilitat hinsichtlich untertédgig vorhandener, ggf. noch nicht bekannter Westwall-
Reste notwendig. Insbesondere bei Bodeneingriffe ist auf untertagig vorhandene bauliche
Anlagen und auf militarische Fundgegenstande zu achten. Falls vor Beginn einer Baumalf3-
nahme eine praventive Absuche von Kampfmittel durch eine Fachfirma erfolgen sollte, hat
diese lhre Befundergebnisse der Denkmalbehdrde zur Verfiigung zu stellen. Die Bodenein-
griffe zur Erkundung der Befundergebnisse sind dann unter fachlicher Begleitung der Denk-
malbehoérde durchzufihren. Die Fundgegenstande sind ebenfalls der Denkmalbehdrde zur
Auswertung zur Verfuigung zu stellen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine Stel-
lungnahme der Direktion Landesarchéologie ist gesondert einzuholen.
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Die GDKE Direktion Landesdenkmalpflege aufRert keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Sie verweist jedoch darauf, dass zwar keine Objekte des Flachendenkmals
Westwall im Plangebiet befinden, doch dass es sich im Umfeld der Flakbatterie
Mittelbrunn befindet. Diese gehért zur Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidi-
gungszone West“ und geniefdt damit Erhaltungs- und Umgebungsschutz. Fur
den Westwall, als Kulturdenkmal, gilt das Erhaltungsgebot.

Durch diese raumliche Nahe zur Flakbatterie Mittelbrunn ist bei Bodeneingriffen
in besonderer Weise auf bauliche Anlagen und militdrische Fundgegenstande
unter der Erde zu achten.

Da sich die Fundstelle eines Hiigelgrabes bzw. eines Hiigelgraberfeldes bis in
das Plangebiet hinein erstreckt, wurde am 06.08.2020 eine archdologisch-geo-
physikalische Prospektion (Magnometerprospektion) durchgefiihrt. Auf Basis
dieser Erkundungen wurden in Abstimmung mit der GDKE Direktion Landesar-
chéologie, AuRenstelle Speyer, bereits Auflagen und Festlegungen fir das wei-
tere Verfahren in den Bebauungsplan in Kapitel C Hinweise und Empfehlungen
ohne Festsetzungscharakter unter Punkt 11 Arch&ologische Denkméler und
Funde aufgenommen. Dementsprechend werden Bau- und insbesondere Er-
schlieBungsarbeiten von einem Mitarbeiter der 0.g. Behorde tberwacht.
Hierdurch werden ErschlieBungstrager und Bauherren bereits in besonderem
MaRe fiir die Mdglichkeit von arch&ologischen Funden sensibilisiert, sodass auch
zu Tage tretende militarische Fundgegenstande entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben gesichert werden.

Der Hinweis auf die Westwallanlage sowie die Flakbatterie Mittelbrunn sollte in
die Textfestsetzungen des Bebauungsplans in Kapitel C Hinweise und Empfeh-
lungen ohne Festsetzungscharakter unter Punkt 11 Archéologische Denkmaler
und Funde aufgenommen werden. Eine erneute Offenlage der Planung resultiert
hieraus nicht.
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Weiterhin sind Erkenntnisse aus Kampfmitteluntersuchungen der GDKE Direk-
tion Landesdenkmalpflege zur Verfligung zu stellen. Die Kampfmitteluntersu-
chung wird im Zuge der ErschlieBungsmafinahmen durchgefuhrt.

Beschlussvorschlag

Der Hinweis auf die Westwallanlage sowie die Flakbatterie Mittelbrunn wird in
die Textfestsetzungen des Bebauungsplans in Kapitel C Hinweise und Empfeh-
lungen ohne Festsetzungscharakter unter Punkt 11 Archaologische Denkmaler
und Funde aufgenommen.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Au3enstelle Speyer

Stellungnahme vom 18.01.2021

... mit der Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt 11 in den Hinweisen der Textli-
chen Festsetzungen sowie unter Punkt E. 4 in der Begriindung ihren Niederschlag gefunden
haben, erklaren wir uns einverstanden.

Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die Bauausfiihrungsplane
zu Ubernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur die MaRnahmen zur Vor-
bereitung der ErschlieRungsmafinahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager
im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbil-
dung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21 Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren
Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaéler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksich-
tigen bzw. durfen von Planierungen 0.8. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, histo-
rischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlielich die archdologischen Kulturdenkméaler und er-
setzt nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenk-
malern und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Wei-
terleitung ist nicht méglich.
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Die GDKE erklart sich damit einverstanden, wie die Ausfiihrungen, die im Rah-
men der frilhzeitigen Beteiligung ergingen, in den Bebauungsplanentwurf tiber-
nommen wurden. Weiterhin werden noch Auflagen und Festlegungen fiir das
weitere Verfahren gegeben. Diese wurden bereits in den Bebauungsplanentwurf
in Kapitel C Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter unter
Punkt 11 Arch&ologische Denkmaéler und Funde aufgenommen.

Die Stellungnahme sollte daher zur Kenntnis genommen werden. Weitere Ande-
rungen oder Ergéanzungen der Planung resultieren hieraus nicht.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme der GDKE, Direktion Landesarché&ologie wird zur Kenntnis
genommen.
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Kreisverwaltung Kaiserslautern — Abteilung Bauen und Umwelt —
Stellungnahme vom 15.02.2021

... zu dem uns vorliegenden Entwurf des o.a. Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stel-
lung:
1. Untere Landesplanungsbehdrde

Kommentierung

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung |

Die Planung wurde im Vorfeld mit der Landesplanungsbehérde abgestimmt, auch
wurde auf die LaArmproblematik hingewiesen. Es bestehen keine Anregungen oder Be-
denken.

Untere Naturschutzbehérde

Nach Beteiligung des Beirates fur Naturschutz bestehen seitens der Unteren Natur-
schutzbehdrde keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung.

Die vorgesehene Randeingriinung M1 und M2 sowie die Kompensationsflachen in den
Teilgeltungsbereichen 2 und 3 sind aus fachlicher Sicht als vorbildlich zu bewerten.
Bzgl. der Genehmigung der erforderlichen Ameisenumsiedlung (Begriindung S. 62) ist
darauf hinzuweisen, dass diese bei der Oberen Naturschutzbehdrde einzuholen ist.
Auf die Pflicht zur Eintragung der Kompensationsflachen in das KSP habe ich bereits
im Rahmen der § 4 Abs. 1 BauGB-Beteiligung hingewiesen, das Eingriffsobjekt wurde
unter der Kennung EIV-1585908319668 bzw. Bezeichnung ,Landstuhl BP Am Rothen-
born“ angelegt.

3. Feuerwehrtechnischer Bediensteter - Brandschutzdienststelle

o Fir die Zufahrt zu den baulichen Anlagen ist die Richtlinie ,Flachen flr die Feuer-
wehr”i.V.m. DIN 14090 zu beachten und umzusetzen. Die geplante ErschlieRungs-
flache ist entsprechend auszubilden. Die Kurvenradien sind fur die Straen- und
Wegefiihrung zu beachten und einzuhalten. Im Bereich von Parkbuchten und aus-
gewiesenen Parkflichen muss eine lichte Breite der Restfahrbahn von 3,50 m
(Lichtraumprofil beachten) vorhanden sein. Die geplanten Einmindungen sind so
auszubilden, dass ein Befahren fur Feuerwehrfahrzeuge gemaR der genannten
Richtlinie méglich ist.

Die erforderlichen Kurvenradien fur die Feuerwehr sind auf den gesamten geplan-
ten StraBenverlauf anzuwenden.

Die Kurvenradien sind fur die Straenfihrung zu beachten und einzuhalten. Stich-
straBen von mehr als 50 m sind nicht zul&ssig.

Die Planung muss ausreichend Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr
bereithalten.
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Seitens der Unteren Landesplanungsbhehérde bestehen weder Anregungen noch
Bedenken hinsichtlich der Planung.

Die Untere Naturschutzbehorde bewertet die landespflegerische Planung als
vorbildlich. Die Festsetzung 11.1 MaBnahmen zur Bertcksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Anforderungen — Rettungsumsiedlung von Waldameisenvol-
kern sollte um den Hinweis, dass die Genehmigung der Ameisenumsiedlung bei
der Oberen Naturschutzbehérde einzuholen ist, angepasst werden.

Der Hinweis zur Eintragung der Kompensationsflachen in das KomOn Service
Portal = KSP sollten zur Kenntnis genommen werden.

Mit der Ubermittlung der erforderlichen Daten fiir das Landeskompensationsver-
zeichnis ist das Planungsbiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung beauf-
tragt. Die Durchfuhrung erfolgt nach Satzungsbeschluss und Bekanntmachung
des Bebauungsplans.

Seitens der Brandschutzdienststelle ergeht dieselbe Stellungnahme wie bereits
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung in diesem Bebauungsplanverfahren. Die
entsprechende Kommentierung ist als Anlage untenstehend abgedruckt.

Die vorgebrachten Anliegen des Brandschutztechnischen Bediensteten zu den
Aufstellflachen der Feuerwehrleitern, dem Léschwasserbedarf, der Anordnung
von Hydranten sowie den Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung
wurden als Hinweise in das Kapitel C ,Hinweise und Empfehlungen ohne Fest-
setzungscharakter® unter Punkt ,10 Léschwasserversorgung und Brandschutz*
in die Textfestsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Belange der Brandschutzdienststelle werden damit als abgegolten erachtet.

Die Ausfiihrungen sollten daher zur Kenntnis genommen werden, ohne dass An-
derungen oder Ergénzungen der Planung hieraus resultieren.
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Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

e Bei Gebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3 (Fubodenhthe <7 m Uber der mittleren

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung |

Gelandehohe) kdnnen (tragbare) Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen.

Ab einer Rettungshdéhe > 8 m liber Gelandeoberflache in jedem Geschoss (auch
der nicht Vollgeschosse) von Nutzungseinheiten sind zwingend Aufstellflachen fir
die Feuerwehr einzuplanen. Diese kénnen sich auf die Grundstlickseinteilung und
StralRenbreite inklusive dem Lichtraumprofil auswirken.

Die Aufstellflachen fiir Leitern der Feuerwehr miissen frei von Hindernissen jeglicher
Art, jederzeit begehbar und standsicher sein.

Gemal dem Arbeitsblatt DVGW W405 ist der Léschwasserbedarf mit mind. 96 m3/h
Uber die Dauer von 2 Stunden anzusetzen und schriftlich nachzuweisen.

Neben der Zahl der Vollgeschoss ist auch die Geschossflachenzahl zu beachten.
Hieraus ergibt sich ab einer Geschossflachenzahl von > 0,7 bis < 1,2 ein Loschwas-
serbedarf von 96 m3/h lber die Dauer von 2 Stunden.

Die Absténde zwischen zwei Hydranten darf nicht mehr als 140 m Straenlange
(Abwicklung bzw. Lauflinie) betragen. Der maximale Abstand zwischen Geb&ude
und Hydrant darf 70 m (Abwicklung) nicht Uberschreiten.

Bei der 0.g. Wasserentnahme darf der Betriebsdruck von 1,5 bar nicht unterschritten
werden.

Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung kénnen sich Rohr-
guerschnitte und Mengen ergeben, die nicht ausreichen, um die vorgenannten
Léschwassermengen aus dem Rohrnetz zur Verfigung zu stellen. Sofern dies zu-
trifft, sind geeignet Moglichkeiten zur Léschwasserversorgung und -entnahme her-
zustellen.

Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Anlage: Kommentierung der Stellungnahme des Brandschutztechnischen
Bediensteten im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

,Der Brandschutztechnische Bedienstete verweist auf die Notwendigkeit, die er-
forderlichen Kurvenradien der Feuerwehr in der StralRenplanung zu beachten.
Die vorhandenen AuRRenradien der Kurven betragen mindestens 13 Meter. Somit
ware gemal der angefuhrten Richtlinie eine StraRenbreite von 4,5 Metern erfor-
derlich. Da die StraRenbreiten bei 5,5 m liegen, ist den Anforderungen Genlige
getan. Da sich die Breiten nicht andern, ist der Ubergangsbereich von 11 Metern
eingehalten.

In allen geplanten Stichstraen sind Wendeanlagen vorgesehen, sodass die Be-
fahrung mit entsprechenden Rettungsfahrzeugen moglich ist. Der Einwand,
Stichstrafen von mehr als 50 m seien nicht zulassig, griindet sich nicht auf eine
Rechtsvorschrift und ist damit haltlos.

Des Weiteren wird auf die Gegebenheiten von Aufstellflachen fur Leitern der Feu-
erwehr verwiesen. Dies sollte als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Daneben wird auf den erforderlichen Léschwasserbedarf, die Anordnung von
Hydranten sowie die Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung verwie-
sen. Dies sollte als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.”

Beschlussvorschlag

Zu 2.: Die Textfestsetzungen werden unter Punkt 11.1 MaRhahmen zur Berlck-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen — Rettungsumsiedlung von
Waldameisenvoélkern um den Hinweis, dass die Genehmigung der Ameisenum-
siedlung bei der Oberen Naturschutzbehdrde einzuholen ist, angepasst.

Zu 3.: Die Ausfuhrungen der Brandschutzdienststelle werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Kreisverwaltung Kaiserslautern Fachbereich 3.1 — Ordnungsbehérde und OPNV

Stellungnahme vom 23.02.2021

... zu Ihrem Schreiben vom 13.01.2021 haben wir uns den aktuellen 6ffentlichen Personen-
nahverkehr im Umkreis von Landstuhl angeschaut und festgestellt, dass eine zusétzliche
Anbindung des geplanten Neubaugebietes ,Am Rothenborn — 2.Teil-, in den bestehenden
Fahrplan auf Grund der engen Taktung der einzelnen Fahrzeuge nicht mehr moglich ist.

Es steht der Stadt Landstuhl auf eigene Kosten jedoch frei den ,Sickingenbus* der Linie 175
entsprechend mit einem zweiten Fahrzeug zu verstarken um ggf. die Anbindung der Birger
des Neubaugebietes an die Stadt Landstuhl sicherstellen zu kénnen.
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Kommentierung

Der Fachbereich 3.1 — Ordnungsbehorde und OPNV der Kreisverwaltung Kai-
serslautern teilt mit, dass eine zusétzliche Anbindung des Neubaugebietes auf
Grund der bestehenden Taktung im OPNV-Netz nicht mdglich ist. Weiterhin
stinde es der Sickingenstadt Landstuhl jedoch frei, die Linie des Sickingenbus
auf eigenen Kosten entsprechend auszubauen, um das Gebiet anzuschliel3en.

Dies stellt keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar. Die Stel-
lungnahme sollte daher zur Kenntnis genommen werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung Kaiserslautern, Fachbereich 3.1 wird zur
Kenntnis genommen.
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Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
Stellungnahme vom 22.02.2021

... das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) nimmt Stellung als Tra-
ger offentlicher Belange und unterstiitz damit Ihre Vorhaben. Um die steigenden Anforde-
rungen effizient erfullen zu kénnen, bittet das LGB Sie, zukiinftig das zentrale Internetportal
des LVermGeo zu Erfassung von Planen der Offenlagen fiir das Geoportal
https://lvermgeo.rlp.de/de/geodaten/geodateninfrastruktur-rheinland-pfalz/kommunaler-
serverQ/

Zu nutzen.

Bitte achten Sie dabei auf die genaue Ubereinstimmung aller fir das jeweilige Verfahren
tiberplanten Flachen mit den zeichnerischen Festsetzungen (Eingriffs- und Ausgleichsfla-
chen).

Aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 30.04.2020 (Az.: 3240-0361-20/V1), die wei-
terhin ihre Gultigkeit behalt.

Boden und Baugrund:

- allgemein:

Die Tatsache, dass bereits ein Baugrundgutachter fiir das Planungsvorhaben eingeschaltet
wurde, wird aus fachlicher Sicht begruf3t.

Die im Internet zur Verfligung gestellten Daten umfassen nur Ausschnitte aus dem Bericht.
Demzufolge bitten wir, auch unter Hinweis auf das Geologiedatengesetz, um die komplette
Zusendung des geotechnischen Berichts mit UTM 32 — Koordinaten der Bohrpunkte sowie
den Schichtverzeichnissen der Bohrungen.

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die Empfeh-
lung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter
C.5 und C.6 werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwéande.
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Kommentierung

Das LGB verweist hinsichtlich der Thematik Bergbau und Altbergbau auf die Stel-
lungnahme vom 30.04.2020, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung in die-
sem Verfahren einging und die weiterhin giiltig ist.

In der Stellungnahme wurde mitgeteilt, dass im Plangebiet kein Bergbau bekannt
ist und auch keiner derzeit erfolgt.

Weiterhin begrii3t das LGB die bisher erfolgte Baugrunduntersuchung und bittet
um Zusendung des vollstdndigen Gutachtens. Das Gutachten wurde dem LGB
am 15.03.2021 per Mail tbermittelt.

Der Hinweis auf die Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die Empfehlun-
gen von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen werden fachlich bestatigt.

Aus rohstoffgeologischer Sicht bestehen keine Einwénde gegen das Vorhaben.
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Die Stellungnahme des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
sollte zur Kenntnis genommen werden. Erganzungen oder Anderungen der Pla-
nung werden nicht gefordert.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau wird zur Kennt-

nis genommen.
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Landesbetrieb Mobilitat Kaiserlautern
Stellungnahme vom 23.02.2021

.. wir hatten gefordert, den Rad- und Gehweg vom vorhandenen Knotenpunkt L 470 /
StralRe ,Am Rothenborn® und ,Langwiedener Stral3e“ bis zur Einmindung des Wirtschafts-
weges zum Bildschacherhof in den Bebauungsplan mit aufzunehmen. Dies wurde nunmehr
bertcksichtigt.

Der Rad- und Gehweg ist von Seiten und auf Kosten der Stadt verkehrsgerecht zu planen
und herzustellen. Dieser ist von der Stadt zu unterhalten. Die Planung des Rad- und Geh-
weges ist mit uns abzustimmen.

Bei der Engstelle in Hohe des Grundstiicks FI.St.Nr. 1088/6 wurde bei dem gemeinsamen
Ortstermin am 17.09.2020 geklart, dass der Weg auf eine Breite von mindestens 1,50 m
verjingt werden kann und als Bordsteinradweg auszufiihren ist. Dieser Situation ist auch
die Entwasserungsplanung anzupassen.

Weiterhin hatten wir darauf hingewiesen, dass der im Bebauungsplan ausgewiesene Ab-
stand von 5 m nicht ausreichend ist und dass fir den Rad- und Gehweg, die Entwasse-
rungseinrichtung, sowie Bankett etc. ein Abstand von 6,50 m erforderlich ist. Der Abstand
ist nicht vermalf3t. Wir gehen davon aus, dass dies ebenfalls berucksichtigt wurde.

Nach der vorgelegten schalltechnischen Untersuchung werden die Orientierungs- /Grenz-
werte an den Gebauden in der nérdlichsten Baureihe iberschritten. Daher sollen Nachweise
gefuihrt werden, ob durch eine héhere Larmschutzwand (3 m oder 4 m) die Werte eingehal-
ten werden koénnen.
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Kommentierung

Der LBM Kaiserslautern auf3ert sich zum geplanten Rad- und Gehweg entlang
der L 470. Dieser wurde entsprechend der Forderungen vom LBM in Abstim-
mung mit diesem geplant. Aspekte der Unterhaltung des Rad- und Gehweges
stellen keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar.

Bei der Konzeption des Radweges wird die Deckenhéhenplanung auf die gege-
benen Umstande ausgerichtet, sodass eine unproblematische Entwésserungs-
situation entsprechend der Vorstellungen des LBM erreicht wird.

Der geforderte Abstand von 6,5 m wird eingehalten. In der Planzeichnung ist dies
auch entsprechend vermalft.

Die schallabschirmende Wirkung einer 3m hohen Larmschutzwand wurde ge-
prift. Auch bei der Errichtung einer 3 m hohen Larmschutzwand sind in den
Obergeschossen der geplanten Bebauung in der nérdlichsten Baureihe Uber-
schreitungen der Orientierungswerte zu erwarten. Demnach entsteht kein Mehr-
wert hinsichtlich der schallabschirmenden Wirkung durch die Erhdéhung der
Larmschutzwand. Ergdnzende passive SchallschutzmalRnahmen blieben weiter-
hin fur die nordlichste Baureihe erforderlich:
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Zudem ist von einer Larmschutzwand mit einer Hohe von drei Metern bzw. noch
héher aus stadtebaulichen Griinden dringend abzuraten. Im Bereich der nordli-
chen Wohngebé&ude wirde durch eine derart hohe Larmschutzwand die Wirkung
einer Schlucht in den ruckwartigen Grundstiicksbereichen (Aufenthalts- und
Parkbereiche) entstehen. Zudem wiirde der natirliche Lichteinfall in die Ge-
baude gemindert werden, was die Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse beein-
trachtigt.

Dariiber hinaus legt die schalltechnische Untersuchung eine Bemessungsge-
schwindigkeit von 100 km/h auf der L470 zu Grunde. Zu erwarten ist jedoch, dass
die zulassige Hochstgeschwindigkeit zumindest auf 70 km/h wegen der Linksab-
biegespur und dem Kurvenverlauf der Stral3e in Richtung Westen beschrénkt
wird. Bei einer Bemessungsgeschwindigkeit von 50 km/h wiirden nach Aussage
des Gutachters keinerlei SchallschutzmafRnahmen an der Wohnbebauung erfor-
derlich werden.
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Beziiglich des Baus der Linksabbiegespur und der vom LBM geplanten Ausbaumafnahme
der L 470 wurde nunmehr geklart, dass von Seiten des LBM beide MalRnahmen komplett
ausgeschrieben werden. Diesbeziiglich missen noch Abstimmungen zwischen der Ge-
meinde und dem LBM getroffen werden.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 06.05.2020, die weiterhin giiltig
ist:

WVir verweisen auf die bisherigen Abstimmungen mit Ihnen zu dem geplanten Vorhaben,
insbesondere auf die gemeinsame Besprechung vom 12.09.2019.

Das Baugebiet einschlie3lich der Erschlie3ung befindet sich an der freien Strecke im Zuge
der L 470.

Es ist hierfuir der Bau einer Linksabbiegespur erforderlich.

Der Einmiundungsbereich einschlielich der vorgesehenen Linksabbiegespur ist von Seiten
und auf Kosten der Stadt verkehrsgerecht zu planen und herzustellen.

Die Detailplane dazu (Lage- und Hohenplane, Querprofile) sind rechtzeitig vor Baubeginn
mit uns abzustimmen.

Die Flachenausweisung des Bebauungsplanes reicht fir den Rad- und Gehweg von dem
geplanten Baugebiet bis zu dem vorgenannten Knotenpunkt nicht aus (Engstelle in Héhe
des Grundstiicks FI.St.Nr. 1088/6). Hier ist eine Anderung der Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches vorzunehmen.

Fur den Bau der vorgenannten Anlagen ist zur Regelung der Rechte und Pflichten zwischen
dem Land und der Stadt noch eine Vereinbarung abzuschlieRen. Einen Entwurf werden wir
zu gegebener Zeit Ubersenden. Die Vereinbarung ist rechtsverbindlich (mit Unterschrift) an-
zuerkennen und vor Baubeginn zurtickzugeben. Teil unserer Zustimmung zum Bebauungs-
plan ist die rechtsverbindliche Anerkennung vorgenannter Vereinbarung.

Wir gehen davon aus, dass die neue ErschlieRungsstral3e nach Fertigstellung als 6ffentliche
StadtstralRe gewidmet wird. Die Widmungsunterlagen sind uns bzw. dem daflr zustandigen
Landesbetrieb Rheinland-Pfalz mit Sitz in Koblenz im Vorfeld zur Zustimmung vorzulegen
(siehe § 36 Abs.1 Satz 2 LStrG).

Die Einmundungsanlage mit der vorgesehenen Linksabbiegespur ist vor Beginn der Ver-
wirklichung des Bauprojektes herzustellen.

Zur L 470 werden aus Verkehrssicherheitsgriinden keine direkten Zufahrten (auf3er der Er-
schlieBungsstralle) zugelassen. Vorhandene Wirtschafts- bzw. Feldwege sind rechtlich und
tatséchlich zu schlieRen. Das entsprechende Ein- und Ausfahrtverbotszeichen gemaf der
glltigen Planzeichenverordnung ist entlang der Landesstrale liickenlos im Bebauungsplan
auszuweisen.
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Ausschreibung von Ausbaumafinahmen stellen keinen Regelungsgegenstand
eines Bebauungsplans dar.

Weiterhin verweist der LBM auf seine Stellungnahme, die im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung in diesem Verfahren abgegeben wurde.

Die erforderliche Linksabbiegespur wurde in Abstimmung mit dem LBM geplant
und in den Bebauungsplanentwurf ibernommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich bereits so weit in Rich-
tung Osten, dass auch die Fortfuhrung des Geh- und Radwegs eingeschlossen
wird.

Vereinbarungen zu den Rechten und Pflichten zwischen dem Land bzw. dem
LBM und der Stadt Landstuhl stellen keinen Regelungsbestandteil des Bebau-
ungsplans dar.

Die Anbindung des Baugebietes an die L 470 erfolgt Giber eine zentrale Stelle zur
Linksabbiegespur. Die gesamte innere ErschlieBung des Baugebietes ist hierauf
ausgelegt. Weiterhin verlauft westlich wie auch 6stlich dieses Knotenpunktes die
2,0 m hohe Larmschutzwand entlang der L 470 (stdlich des Rad- und Gehwe-

Seite 22 von 35



Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil“
22.03.2021 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

ges), sodass hier keine weiteren Ein-/Ausfahrten aus dem Gebiet entstehen kén-
nen. Zuséatzlich ist in der Planzeichnung festgesetzt, dass im Einmindungsbe-
reich der zentralen Anbindung des Gebietes an die L 470 keine Ein-/Ausfahrten
maoglich sind, um Konfliktsituationen zwischen Fahrzeugen, die in das Gebiet ein-
/ausbiegen, und Fahrzeugen entstehen, die auf die Baugrundsticks im nordli-
chen Bereich fahren oder von diesen kommen (vgl. Ausschnitt Planzeichnung):

Im Einmiindungsbereich der L 470 sind die fiir die Verkehrssicherheit erforderlichen Sicht-  Die Sichtflachen wurden wie gefordert in die Planzeichnung aufgenommen. Die
flachen einzuplanen. Die Sichtdreiecke sind nach RAS-K 1 (Ausgabe 1988) zu bemessen,  geforderte Festsetzung zur Freihaltung der Sichtflachen von Bebauung und wei-
ganzlich in den raumlichen Geltungsbereich mit einzubeziehen und mit der entsprechenden  teren Sichtbehinderungen wurde nicht getroffen, da sich die Sichtflachen ohne-
BemaRung zu versehen. Darlber hinaus istim Bebauungsplan festzusetzen, dass die Sicht-  hin innerhalb der dargestellten Verkehrsflache der L 470 befinden.

flachen von jeglicher Bebauung sowie jeder Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung usw.)

Uiber 0,80 m, gemessen Uber der jeweiligen Fahrbahnoberkante, freizuhalten sind.
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Der Beschilderungs- und Markierungsplan ist mit der zustandigen Verkehrshehérde unter
Beteiligung von uns abzustimmen.

Entlang der L 470 ist grundsatzlich fir die Errichtung von Hochbauten die absolute Bauver-
botszone gemanR § 9 FStrG/§ 22 LStrG (20 m, gemessen vom &ufieren Rand der befestigten
Fahrbahn der L 470) einzuhalten. Dies gilt auch fiir Werbeanlagen. Es ist die Errichtung
einer Larmschutzwand vorgesehen. Wir werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
die Zustimmung fur die Errichtung der Larmschutzwand in der Bauverbotszone erteilen.

Hinsichtlich des erforderlichen Abstandes zwischen dem Fahrbahnrand und der Larm-
schutzwand ist Folgendes zu beachten:

Es sind mindestens die Abstédnde nach den Richtlinien fir passiven Schutz an Stral3en
durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten. Diesbezlglich sind uns zur
Uberpriifung noch drei bis vier Querschnitte vorzulegen.

Des Weiteren ist, wie oben ausgefiihrt, der fur den Bau des Rad- und Gehweges und der
vorgesehenen Entwasserung erforderliche Abstand von 6,50 m zu berticksichtigen.

Innerhalb der vorgenannten Bauverbotszone dirfen Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige
Leitungen nur mit unserer ausdriicklichen Zustimmung verlegt werden. Bepflanzungen in-
nerhalb dieses Bereiches sind mit uns abzustimmen. Entsprechende diesbeziigliche Fest-
setzungen sind im Bebauungsplan erforderlich. Das Errichten von Werbeanlagen bedarf
innerhalb einer Entfernung von 40 Metern zum befestigten Fahrbahnrand der L 470 der
Zustimmung der StralBenbaubehdrde.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes (insbesondere Larm) ist sicherzustellen, dass gegen
den Baulasttrager der L 470 keinerlei diesbeziigliche Forderungen gestellt werden, da der
Bebauungsplan in Kenntnis der vorhandenen Landesstral3e aufgestellt wurde. Zusténdig fur
den evtl. erforderlichen Larmschutz ist geméaR 8§ 1 (5) 7 BauGB in Verbindung mit dem Im-
missionsschutzgesetz die Stadt als Veranlasser (siehe hierzu auch § 9, Abs. 1, Nr. 24
BauGB).

Bei der Berechnung des Larmschutzes empfehlen wir von einer zugelassenen Geschwin-
digkeit von 100 km / h auszugehen.
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Die Bauverbotszone ist in den Bebauungsplanunterlagen enthalten (Planzeich-
nung und Textfestsetzungen). Die Notwendigkeit, Festsetzungen zu Werbeanla-
gen im Wohngebiet zu treffen, wurde und wird weiterhin nicht gesehen.

Die Planung der Larmschutzwand erfolgte ebenfalls in Abstimmung mit dem
LBM.

Der Abstand von 6,5 m fir den Bau des Rad- und Gehweges wird eingehalten.

Bepflanzungen innerhalb der Bauverbotszone setzt der Bebauungsplan nur im
westlichen Bereich fest (MaBnahme M2 — Begriinung der Trasse und des
Schutzstreifens der Fernleitung). DemgemalR erfolgt lediglich die Ansaat von
Grasern und Krautern. Die Flache ist von Gehdlzen zum Schutz der Leitungen
freizuhalten.

Das LBM betont die Unzulassigkeit von Werbeanlagen innerhalb der Bauver-
botszone. Da ein Wohngebiet entwickelt wird, sind keine Werbeanlagen in die-
sem Bereich zu erwarten. Die Notwendigkeit, Festsetzungen zu Werbeanlagen
zu treffen, wird nicht gesehen.

Aufgrund der festgesetzten ImmissionsschutzmafRnahmen sind keine Forderun-
gen gegen den Baulasttrager zu befurchten. Die Anforderungen des Larmschut-
zes wurden im Bebauungsplanverfahren in Abstimmung mit dem LBM, der Stadt
und dem Vorhabentrager abgearbeitet. Die notwendigen Schallschutzmaf3nah-
men werden bei der Realisierung des Vorhabens umgesetzt. Die Larmschutz-
wand wird vom Vorhabentrdger im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten realisiert.
Die den Berechnungen zum Schallschutz zu Grunde zu legenden Parameter
wurden im Vorfeld bereits mit dem LBM abgestimmt (100 km/h wurden ange-
nommen).
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Es ist sicherzustellen, dass den StralRengrundstiicken sowie den stral3eneigenen Entwas-
serungsanlagen der L 470 kein Oberflachen- bzw. sonstiges Wasser zugeleitet wird (auch
nicht Uber die Zufahrt) und deren Ablaufe nicht behindert werden.

Anderungen hinsichtlich der bisherigen Entwésserung der LandesstraRe, die durch das ge-
plante Vorhaben erforderlich werden, sind von Seiten und auf Kosten der Stadt zu regeln
und durchzufiihren.

Wir verweisen auf die vom LBM geplante Ausbaumaflinahme der L 470 und bitten diesbe-
zuglich um enge Abstimmung mit der Planungsabteilung in unserem Hause.

Die Verkehrssicherheit darf auch in sonstiger Weise (z.B. Ablenkung oder Blendeinwirkung
durch Werbeanlagen oder Industrie, Anlagen mit Rauch- oder Nebelbildung) nicht gefahrdet
werden.

Hinsichtlich der Neuanpflanzung von Badumen im Bereich der Ausgleichsflachen 2 und 3 im

Zuge der L 465 sind ebenfalls mindestens die Abstande nach den Richtlinien fir passiven
Schutz an Straflen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.”
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Oberflachen- und sonstiges Wasser darf weder den StraBengrundstiicken noch
den stralBeneigenen Entwasserungsanlagen der L470 zugeleitet werden, Ab-
laufe dirfen nicht behindert werden. Der Zufahrtsbereich hat ein Gefélle in Rich-
tung Neubaugebiet. Des Weiteren wird im Rahmen der Planung der Stral3enent-
wasserung dafir Sorge getragen, dass keinerlei Oberflachenwasser den Stra-
RBenflachen bzw. straReneigenen Entwasserungsanlagen zugeleitet wird. Die
entsprechenden Planungen (Abbiegespur, Geh- und Radweg) erfolgten in enger
Abstimmung zwischen dem LBM und dem Ingenieurbiiro Scheer, sodass diese
Forderungen beachtet wurden.

Den Anforderungen zur Neuanpflanzung von Baumen in den Ausgleichsflachen
2 und 3 wurde mit den getroffenen Festsetzungen entsprochen.

Die Stellungnahme des LBM sollte in allen Punkten zur Kenntnis genommen wer-
den. Den Forderungen des LBM wurde, mit Ausnahme der Festsetzungen zu
den Werbeanlagen sowie zur Freihaltung der Sichtflachen, vollumfanglich ent-
sprochen. Die gesamte Planung erfolgte in enger Abstimmung mit dem LBM Kai-
serslautern.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme des LBM Kaiserslautern wird zur Kenntnis genommen. An
der Planung wird festgehalten.
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Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Stellungnahme vom 04.03.2021
... Offenlage gem § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan "Am Rothenborn 2.Tell

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.05.2020 und weisen nochmals auf die vor-
handenen landwirtschaftlichen Nutzungen hin.

Anlage: Stellungnahme vom 12.05.2020

...stidwestlich vom Plangebiet befindet sich der landwirtschaftliche Weiler Bildschacherhof.
Nach wie vor werden auf dem Bildschacherhof landwirtschaftliche Tatigkeiten mit Viehhal-
tung ausgefihrt.

Um ein vertragliches Mit- und Nebeneinander zwischen der derzeitigen Nutzung und der
geplanten baulichen Nutzung sicherzustellen, halten wir eine immissionsrechtliche Betrach-
tung, die ein vertragliches Nebeneinander der beiden Nutzungsarten nachweist, fur erfor-
derlich.
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Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz verweist auf ihre Stellungnahme
vom 12.05.2020, welche bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum
Bebauungsplan abgegeben wurde (vgl. Anlagen).

Anlage: Kommentierung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz — Dienststelle Kaiserslautern ver-
weist auf die landwirtschaftliche Tatigkeit des stidwestlich des Plangebietes be-
findlichen Bildschacherhof und empfiehlt wegen der dortigen Viehhaltung eine
immissionsschutzrechtliche Betrachtung zur Konfliktminimierung.

Da es sich um eine private Pferdhaltung mit einem geringen Tierbestand handelt,
sind keine geruchlichen Immissionen im Plangebiet zu erwarten.

Die schalltechnische Untersuchung der FIRU Gfl beurteilt die Gerduscheinwir-
kungen durch den landwirtschaftlichen Betrieb wie folgt:

,Durch den Arbeitseinsatz von Traktoren auf den beiden Flachen westlich und
sudlich der Hallen des landwirtschaftlichen Betriebs jeweils Gber einen Zeitraum
von 12 Stunden am Tag, davon 2 Stunden innerhalb der Ruhezeiten, sind an den
nachstgelegenen Baugrenzen des geplanten Wohngebiets Beurteilungspegel
gemaf TA Larm von bis zu 47 dB(A) zu erwarten.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewerbelarmeinwirkungen in Aligemei-
nen Wohngebieten von 55 dB(A) wird eingehalten und um mindestens 8 dB(A)
unterschritten.

MafRnahmen zum Schutz vor den Gerduscheinwirkungen des landwirtschaftli-
chen Betriebs sind damit nicht erforderlich.“

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz sollte demnach
zur Kenntnis genommen werden. Ein Anderungs- oder Erganzungserfordernis
wird nicht ausgelost.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer wird zur Kenntnis genommen.
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Pfalzgas GmbH
Stellungnahme vom 14.01.2021
... in dem von Ihnen gewiinschten Bereich haben wir keine Gasversorgungsleitungen der ~ Kommentierung

Fa. Pfalzgas GmbH liegen. Die Pfalzgas GmbH teilt mit, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine Gasversorgungsleitungen der Pfalzgas GmbH liegen. Sie verweist an die

Bitte wenden Sie sich an den zustandigen Versorger Stadtwerke Landstuhl. Zustandigkeit der Stadtwerke Landstuhl, welche ebenfalls im Verfahren beteiligt
wurden.

Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden. Weitere Anderungen
oder Erganzungen der Planung resultieren hieraus nicht.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme der Pfalzgas GmbH wird zur Kenntnis genommen.
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Planungsgemeinschaft Westpfalz
Stellungnahme vom 12.02.2021

mit Verweis auf die Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Westpfalz vom
09.04.2020 zum oben genannten Bebauungsplanverfahren werden aus Sicht der Regiona-
len Raumordnung Westpfalz unter Einhaltung der Schwellenwerte fiir Wohnbauland keine
Bedenken vorgetragen.

Hinweis:

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Neubau von Gebauden geschaffen werden, die mit einem erheblichen energetisch
nutzbaren Dachflachenpotential verbunden sind. Mit Blick auf die stattfindende Energiewen-
der aus Grinden des Schutzes einer Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Béden, einer
generellen Minimierung des Flachenverbrauchs durch bauliche Anlagen sowie der héheren
Flacheneffizienz durch Doppelnutzungen im Siedlungskorper und die klimapolitischen Ziel-
setzungen des BauGB und ROG, die sich sowohl im LEP IV als auch im ROP Westpfalz IV
finden, regen wir an, eine Gebietsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB zu priifen,
die eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ermdoglicht. Damit
konnte der Bebauungsplan den in 8 1 Abs. 5 BauGB genannten Belangen des Klimaschut-
zes und zugleich der gesetzlich geforderten Minderung des Flachenverbrauchs im Auf3en-
bereich nach § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) zusatzlich Rechnung tragen.
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Die Planungsgemeinschaft Westpfalz auRert keine Bedenken gegen das Vorha-
ben.

Sie regt jedoch an, eine Gebietsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB zu
prifen, um den Belangen der Energiewende und damit des Klimaschutzes sowie
zur Minderung des Flachenverbrauches im Au3enbereich zu tragen.

Eine solche Gebietsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB ermdglicht, die
Verpflichtung zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen festzu-
setzen.

Gemal den getroffenen Textfestsetzungen (Kapitel B Punkt 1.3) sind Kollektoren
zur Nutzung der Solarenergie zulassig (Kapitel B Punkt 1.3). Die Festsetzungen
des Bebauungsplans ermdglichen demnach die Installation von Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie. Es wird jedoch davon abgesehen, dies verpflichtend fest-
zusetzen, um den spéateren Bauherren einen angemessenes Gestaltungsspiel-
ruam hinsichtlich ihrer Geb&aude sowie ihrer Energiekonzepte zu ermdglichen.
Zudem ergeben sich die Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebau-
den sowie Anforderungen an den Einsatz erneuerbarer Energien in Geb&uden
aus dem Gebaudeenergiegesetz (GEG), welches seit dem 08.08.2020 in Kraft
ist. Fur neu zu errichtende Gebéaude gilt nach dem GEG der Grundsatz, dass
dieses als Niedrigstenergiegebaude zu errichten ist (§ 10 GEG).

Dariiber hinaus ist aus 6kologischen Gesichtspunkten bereits verpflichtend fest-
gesetzt, dass Flachdacher zwingend zu begriinen sind, sofern sie nicht fir tech-
nische Aufbauten oder Freisitze verwendet werden (Kapitel B Punkt 1.4).

Die Anspriche an energieeffizientes Bauen, als Beitrag zum Klimaschutz, wer-
den damit im Bebauungsplan als ausreichend verankert angesehen, da sich wei-
tere Anforderungen aus dem Geb&udeenergiegesetz ergeben und der Bebau-
ungsplan die Erfullung dieser Anforderungen (Errichtung von Photovoltaikan-
lage) zulésst.

Von weiteren Restriktionen wird demnach Abstand genommen, um Bauherren
nicht zu sehr einzuschranken, und um zu erreichen, dass sich im Neubaugebiet
innerhalb dieses grundlegenden Rahmens des Bebauungsplans eine nicht véllig
gleichférmige Bebauung entwickelt.
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Diese Ausfiihrungen zu den Photovoltaikanlagen sollten daher zur Kenntnis ge-
nommen und an der Planung festgehalten werden.
Dariber hinaus bitten wir um Aktualisierung von Raum-+Monitor zu gegebener Zeit. Weiterhin bittet die PGW um Aktualisierung des Raum+Monitor sowie die Zusen-
dung der ausgefertigten Satzungsfassung des Bebauungsplanes. Diesen Forde-
Gemal 8§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB bitten wir um Mitteilung des Abwégungsergebnisses. Wei-  rungen sollte Folge geleistet werden, sie stellen jedoch keinen bauplanungs-

ter bitten wir um Mitteilung der Verbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planzeich-  rechtlichen Handlungstatbestand dar.
nung, des Datums und um Ubersendung eines Plansatzes in digitaler Form.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Westpfalz wird zur Kenntnis ge-
nommen. An der Planung wird festgehalten.
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Stellungnahme vom 02.02.2021

... aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes:

im Rahmen der Aufstellung des v. g. Bebauungsplanes ist zu gewdhrleisten, dass die
Larmemissionen des Brennholzplatzes im dstlichen Teil keine Konflikte mit schutzwirdigen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes ausldsen.

Zu diesem Zweck sollten schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt werden, mit dem
Ziel, planungsrechtliche Festlegungen zum Larmschutz zu treffen.
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Die Regionalstelle Gewerbeaufsicht der SGD Sud bezieht sich auf potentielle
Konflikte durch die L&rmemissionen des Brennholzplatzes mit den schutzwirdi-
gen Nutzungen innerhalb des Plangebietes.

Die Nutzung des Brennholzplatzes ist unter Gesichtspunkten des Larmschutzes
durch die benachbarte bestehende Wohnbebauung (insbesondere Am Rothen-
born 8 und 10) bereits heute eingeschrankt. Bei der Nutzung des Brennholzplat-
zes sind an diesen bestehenden Wohngebauden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm einzuhalten. Die nach dem Bebauungsplan zulassige Wohnbebauung
ist weiter von dem Brennholzplatz entfernt als die bestehenden Wohngebaude
Am Rothenborn 8 und 10. Wenn der Brennholzplatz so genutzt wird, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm an den bestehenden Wohngeb&uden einge-
halten werden, sind auch an der gemaR Bebauungsplan zuldssigen Wohngebau-
den keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten. (vgl. unten-
stehende Karte)

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir den Regelbetrieb

sind im Rahmen seltener Ereignisse sowohl an der bestehenden, als auch an
der geplanten Wohnbebauung an bis zu 10 Tagen im Jahr zul&ssig.
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Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme der SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht wird zur
Kenntnis genommen.

Da keine Beeintrachtigungen der Wohnbebauung im Plangebiet durch den
Brennholzplatz zu beflrchten sind, sofern er einer Nutzung unterliegt, die die
Bestandsgebdude Am Rothenborn nicht beeintrachtigt und da die Nutzung des
Brennholzplatzes ohnehin nur fiir den privaten Eigenbedarf zugelassen ist, sollte
die Stellungnahme zur Kenntnis und von Anderungen der Planung abgesehen
werden. Dariiber hinaus ist die Uberschreitung der Larm-Grenzwerte an bis zu
zehn Tagen im Jahr gestattet.
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Stellungnahme vom 28.01.2021

... Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwéagung nicht tberwunden werden kdnnen.

Niederschlagsbewirtschaftung

Das vorgesehene Entwésserungskonzept sollte entsprechend umgesetzt werden.

Das notwendige Wasserrechtsverfahren fir die Errichtung der Versickerungsanlage sowie
fur die Einleitung in das Grundwasser ist umgehend einzuleiten. Die entsprechenden An-
tragsunterlagen sind bei der SGD-Suid vorzulegen.
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Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz bezieht sich
auf die Umsetzung des vorgesehenen Entwéasserungskonzepts.

Die Unterlagen fiir das notwendige Wasserrechtsverfahren werden zurzeit er-
stellt und am 19.03.2021 bei der SGD-Siid Kaiserslautern eingereicht werden.
Den Forderungen der SGD Siid, RegWAB wird damit entsprochen. Die Stellung-
nahme sollte daher zur Kenntnis genommen werden, ohne dass hieraus Ande-
rungen oder Erganzungen der Planung resultieren.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz wird zur Kenntnis genommen.
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Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, Abt. 4 — Bauen und Umwelt, Sachgebiet Tiefbau

Stellungnahme vom 26.02.2021

... mit E-Mail vom 13.01.2020 haben Sie uns lber die Offenlage gern. § 4 Abs. 2 BauGB fur
den Bebauungsplan "Am Rothenborn, Teil 2" informiert. Folgende Planunterlagen wurden
auf der Homepage der Verbandsgemeinde Landstuhl veréffentlicht:

- Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der VG vom 06.01.2021

- Planzeichnung des Bebauungsplanes - Entwurf: Stand 12/2020

- Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans - Entwurf: Stand 12/2020

- Begrindung- Entwurf: Stand 12/2020

- Artenschutzrechtliche Voreinschétzung - Stand 12/2019

- Erfassung der Reptilienfauna im Planungsgebiet - Stand 12.09.2020

- Fachbeitrag Artenschutz (Herpetofauna) - Stand 29.09.2020

- Fachbeitrag Naturschutz- Stand 12/2020

- Fachbeitrag Naturschutz- Kartierung Bestand | Biotoptypen - Stand 12/2020

- Fachbeitrag Naturschutz- Ausgleichsflachen Teilgeltungsbereiche 2+ 3 - Stand

12/2020

- Schalltechnische Untersuchung - Stand 02.11 .2020

- Bodenuntersuchung - Stand 08/2019

- Bericht tiber die archaologisch-geophysikalische Prospektion - Stand 09/2020

Nach eingehender Prifung der zur Verfigung gestellten Unterlagen, bestehen aus Sicht
des Fachbereichs Tiefbau grundsétzlich keine Einwande gegen die 0.g. MalRnhahme. Aller-
dings mdchten wir noch einmal auf unser Schreiben vom 02.06.2020 im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB verweisen.

Weiterhin mdchten wir zu bedenken geben, dass die Anbindung eines Baugebietes in dieser
GroRenordnung dber lediglich eine Zufahrtsstraf3e mit erheblichen Risiken hinsichtlich Si-
cherstellung der Erreichbarkeit verbunden ist. Wenn keine zweite, offizielle Zufahrt geplant
oder moglich ist, sollte der zweite Rettungsweg lber den Wirtschaftsweg vielleicht nicht nur
fur Rettungsfahrzeuge freigegeben werden, sondern auch im Notfall der Erreichbarkeit der
Grundstucke fur die Anlieger dienen.

Im Hinblick auf die Nutzung des Weges fur Rettungsfahrzeuge méchten wir an dieser Stelle
noch einmal darauf hinweisen, dass der Weg Uber eine ausreichende Breite und entspre-
chende Kurvenradien verfigen muss. Die anerkannten Regeln der Bautechnik und die ein-
schlagigen DIN-Normen sind hierbei zu beachten.
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Der Fachbereich Tiefbau der Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl auf3ert
grundsétzlich keine Einwande gegen das Planvorhaben, verweist jedoch auf de-
ren Stellungnahme vom 02.06.2020 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung im
Bebauungsplanverfahren (vgl. Anlage).

Aus verkehrstechnischer Sicht werden keine Risiken hinsichtlich der Erschlie-
Bung des Baugebietes Uber eine Zufahrtsstrale gesehen. Die Verkehrsanlagen
sind entsprechend der Regeln der Technik konzipiert und werden damit als trag-
fahig erachtet. Zudem bestehen keine gesetzlichen Vorgaben zu zu realisieren-
den Anzahlen an Zufahrtsstrafen von Neubaugebieten. Weiterhin erlauben die
Grundbesitzstrukturen vor Ort keinen Anschluss des Baugebietes an die vorhan-
dene StralRe ,Am Rothenborn®. Eine gesetzliche Vorgabe mehrerer Zufahrtsstra-
Ren besteht nicht.

Der Wirtschaftsweg wird entsprechend seines Bestands sowie der ortlichen Be-

sitzverhéltnisse wieder instand gesetzt. Verdnderungen an der Trassierung sind
nicht vorgesehen und durch die 6rtliche Situation auch nicht mdéglich.
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Anlage: Stellungnahme vom 02.06.2020

...mit Schreiben vom 20.03.2020 wird um eine Stellungnahme bzgl. 0.g. MaBnahme gebe-
ten. Hierfir wurden folgende Unterlagen zur Verfiigung gestellt:

lhr Schreiben vom 20.03.2020

Textliche Festsetzung- Vorentwurf vom Januar 2020 (Homepage der VG-Land-
stuhl)

Begrundung - Vorentwurf vom Januar 2020 (Homepage der VG-Landstuhl)
Bebauungsplan- Vorentwurf vom Januar 2020 (Homepage der VG-Landstuhl)
Offentliche Bekanntmachung vom 20.04.2020 (Homepage der VG-Landstuhl)

Nach eingehender Priifung der zur Verfligung gestellten Unterlagen, bestehen aus Sicht
des Fachbereichs Tiefbau grundsétzlich keine Einwande gegen die 0.g. Malhahme.
Hinsichtlich des geplanten 2. Rettungsweges geben wir zu bedenken, dass der ,vorhan-
dene” Wirtschaftsweg in dem liberplanten Bereich kaum noch zu erkennen ist. Eine Ertiich-
tigung, wie vorgesehen, wird hier nicht ausreichen. Durch die N&he des Weges zum Wald-
rand besteht allerdings ein erhohtes Risiko die Wurzeln der angrenzenden Baume zu be-
schadigen. Nordlich des Wirtschaftsweges verldauft momentan ein offener Graben zur Ober-
flachenentwésserung. Dieser ist in der weiteren Planung ebenfalls zu beriicksichtigen.
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Der Wirtschaftsweg soll nur im Falle eines Unfalls im Bereich der Einmiindung
des Baugebietes an die Landesstrale befahren werden, wenn Rettungsfahr-
zeuge im Gebiet erforderlich werden. Die Befahrung es Wirtschaftsweges im
Falle eines Notfalls ist méglich; die 6rtlichen Gegebenheiten lassen jedoch eine
Anderung der Trassierung (Aufweitung, etc.) nicht zu.

Die Stellungnahem der VGV Landstuhl, Sachgebiet Tiefbau sollte zur Kenntnis
genommen werden. Anderungen oder Erganzungen der Planung ergeben sich
hieraus nicht.

Anlage: Kommentierung der Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung

Der Fachbereich Tiefbau der Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl hat keine
grundsatzlichen Einwande gegen das Planungsvorhaben.

Der Fachbereich verweist jedoch darauf, dass der vorhandene Wirtschaftsweg
stark verfallen sei und dass durch die Nahe des Weges zum Waldrand ein er-
héhtes Risiko fur Wurzelbeschadigungen bei ErtlichtigungsmalRnahmen besteht.
Des Weiteren verlauft ndrdlich des Weges ein offener Entwasserungsgraben, der
in der weiteren Planung zu bertiicksichtigen ist.

Der Wirtschaftsweg wird entsprechend der vorgesehenen, erganzenden Notbe-
fahrbarkeit instandgesetzt. Der erwdhnte Graben entlang des Wirtschaftsweges
bleibt bestehen und gehdrt zur StralRenverkehrsflache des Wirtschaftsweges.
Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden. Anderungen oder Er-
ganzungen der Planung ergeben sich hieraus nicht, da die Instandsetzung des
Wirtschaftswegen keinen bauplanungsrechtlichen Handlungstatbestand dar-
stellt.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, Abteilung 4
wird zur Kenntnis genommen.
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1. Erfordernis und Zielsetzung der Planaufstellung

In der Sickingenstadt Landstuhl besteht eine starke Nachfrage nach Wohnraum, die
nicht allein Uber die bestehenden Innenentwicklungspotenziale gedeckt werden kann.
Sudwestlich der Sickingenstadt Landstuhl soll daher in raumlicher Anlehnung an ein be-
stehendes Wohngebiet an der Landesstral3e L470 ein Neubaugebiet entwickelt werden,
um auf diese Wohnungsnachfrage zu reagieren. In diesem Zusammenhang hat sich der
Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl dafiir ausgesprochen, im Sinne einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung diesen Bebauungsplan aufzustellen und das fiir die Reali-
sierung des neuen Wohngebietes notwendige Baurecht zu schaffen.

Beauftragt mit der Durchfiihrung der Verfahren wurde das Biro BBP Stadtplanung |
Landschaftsplanung, Kaiserslautern.

2. Lage des Plangebietes und Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Sickingenstadt Landstuhl, sudlich der Lan-
desstraflie L470. Im Osten st6f3t das Plangebiet an Wohnbebauung an. Nach Siden be-
grenzen ein Wirtschaftsweg und nach Norden die LandstraRe L470 das Plangebiet, wo-
ran sich unmittelbar Waldflachen anschlieen. Westlich des Plangebietes liegen land-
wirtschaftlich genutzte Flache sowie daran anschliel3end ein Aussiedlerhof.

Der Geltungsbereich ist tiberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt.
Im Osten des Geltungsbereichs liegen zur Bestandssiedlung hin extensiv privat genutzte
Grunflachen. Die Lage des Plangebietes in der Sickingenstadt Landstuhl ergibt sich aus
dem nachfolgenden Lageplan.

L. SRS

/(I Stando
ten— \\
/\::\"'

\

& AN
b 7 e
227\

— e —)
Malstab: 1:8414 g 1) X = B3aiem Datum: 08.08.202(

{C) Nat Rheniand-Plalz. (C) Kataster- und FRheiniand-Pfaiz

Ausschnitt aus der topographischen Karte (Quelle: LANIS 2020)
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| 100 m

|Geobasisinformstionen © GeoBasis-DE / LVermGeoRP <2016>f

Luftbild des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung, unmafist. (Quelle: LANIS Auf-
nahme 30.06.2018: Geobasisinformationen der Vermessungs- u. Katasterverwaltung Rheinland-
Pfalz, 2016

Die exakte Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung des Bebauungsplans.

Das Plangebiet umfasst ausschlie3lich von Bebauung freie Flache. Den Uberwiegenden
Teil des Plangebiets machen landwirtschaftlich genutzte Flachen aus. Ein Teilbereich,
der im Osten des Plangebiets zur bestehenden Wohnbebauung hin liegt, ist als extensiv
privat genutzte Grinflache einzustufen, welche vorrangig als Lagerflachen genutzt wer-
den. Das Plangebiet soll demnach erstmalig einer Bebauung zugefiihrt werden.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die LandesstralR3e L470, im Osten durch
die bestehende Wohnbebauung, im Siden durch einen Wirtschaftsweg sowie Waldfla-
chen. Nach Westen hin erstrecken sich die landwirtschaftlich genutzten Flachen.

3. Rechtliche Grundlagen

Mit der hier vorliegenden Planung sind Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild verbunden. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG
sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigen kénnen.

Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind ver-
meidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am glei-
chen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintréachtigungen nicht vermieden werden kdnnen,
ist dies zu begrinden.

Weiter sind die Erganzungen aus § 7 LNatSchG RLP ,Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men*“ zu berlcksichtigen, die die Anforderungen bezulglich Art und Lage der Ersatzmal3-
nahmen naher beschreiben.

Nach § 15 (2) BNatSchG ist der Verursacher (der Eingriffe) verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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4.1

4.2

auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen) (...). Er-
setzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind
und das Landschaftsbild neugestaltet ist (...).

Im Verfahren zur Eingriffsregelung nach 8 17 (4) BNatSchG, erganzt durch § 9 (3)
LNatSchG RLP sind vom Verursacher ausreichende Angaben nach Art und Umfang zur
Beurteilung des Eingriffs (Fachplan oder landschaftspflegerischer Begleitplan) zu ma-
chen.

Das Verhaltnis zum Baurecht klart der § 18 BNatSchG. Sind auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34
Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (8 1la BNatSchG erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) zu ent-
scheiden.

Die Darstellung der Auswirkungen erfolgt nach § 2a Baugesetzbuch im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung.

Die mogliche Betroffenheit von Belangen des Artenschutzes (insbesondere der §8 39
und 44 BNatSchG in Verbindung mit den einschldgigen Richtlinien der EU) sowie
Schutzvorschriften des 8 30 BNatSchG (geschiitzte Biotope), ergdnzt durch § 15
LNatSchG RLP, wird im vorliegenden Fachbeitrag Naturschutz mit betrachtet. Gegebe-
nenfalls werden hieraus eigenstandige Verfahrensschritte (beispielsweise Befreiung
vom Verbot des Eingriffs in geschiitzte Lebensraume) zu stellen.

Planerische Vorgaben und Grundlagen

Regionaler Raumordnungsplan

Der seit dem 25.07.2012 verbindliche und zuletzt am 06.06.2018 teilfortgeschriebene
Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV kennzeichnet das Plangebiet als Siedlungs-
flache Wohnen.

Die besondere Funktion Wohnen wird Gemeinden zugeschrieben, die gute Zugangs-
mdoglichkeiten zu Einrichtungen und Arbeitsplatzen bieten. Aufgrund der Verkehrser-
schlieBung sind zum einen die Einrichtungen und Arbeitsplatze in diesen Gemeinden gut
erreichbar (passive Erreichbarkeit) und zum anderen sorgt ihr hohes Erreichbarkeitspo-
tenzial aufgrund der Lage fir eine gute aktive Erreichbarkeit. Dies bedeutet, dass von
ihnen aus Einrichtungen und Arbeitsplatze gut erreichbar sind.

Die mit dem Neubaugebiet angestrebte Entwicklung der Freiflache in ein Wohngebiet
unterstitzt dementsprechend die Sickingenstadt Landstuhl in ihrer, von der Regionalpla-
nung zugeschriebenen Funktion Wohnen.

Flachennutzungsplanung

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl aus
dem Jahr 2006 ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache deklariert. Entlang der Lan-
desstraf’e L470 ist straRenbegleitend eine Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.
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Die angestrebte Planung des Wohngebietes lasst sich demnach aus dem Flachennut-
zungsplan ableiten. Die Ubergeordneten Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung
werden damit eingehalten.

.. " X » - N
Lage des Plangebietes im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl
Quelle: Verbandsgemeinde Landstuhl, Stand: Mé&rz 2006

4.3 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und —objekte

4.3.1 Natura-2000-Schutzgebiete und -objekte

Im Plangebiet selber und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Schutzgebiete ge-
maf der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie bzw. der Europaischen Vogelschutzrichtlinie als
Bestandteil der Natura 2000-Gebiete ausgewiesen.
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/ ( Legende

N Landesgrenze

\ - Biospharenreservat (IUCN V)

- FFH Flora-Fauna-Habitate (IUCN V)
NTP (Naturpark)
NTP (Entwicklungszone)
NTP (Pflegezone)

[0 NTP (Kernzone)

NTP (Stillezone in Entwicklungszone) 4
NTP (Stillezone in Pflegezone)
I NSG (Naturschutzgebiete)

e CNET) N sl = it
Lage des sich mit dem Naturschutzgebiet ,Ostliche Pfalzer Moorniederung* deckende FFH-Ge-
biet “Westricher Moorniederung®“, unmafstablich (Quelle: LANIS 2020)

Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet FFH-6511-301 ,Westricher Moorniederung® liegt nord-
lich des Plangebiets in mindestens 1.8 km Entfernung jenseits der Autobahn BAB 6 und
deckt sich in diesem Bereich mit dem Naturschutzgebiet ,Ostliche Pfilzer Moorniede-
rung“. Auswirkungen auf das Schutzgebiet und seine Erhaltungszustande sind nicht zu
erwarten.

4.3.2 Schutzgebiete und -objekte gemaf Naturschutzgesetz

Im Plangebiet selbst und seiner Umgebung sind keine Schutzgebiete oder -objekte ge-
maf LNatSchG / BNatSchG gemal LANIS RLP Landschaftsinformationssystem Rhein-
land-Pfalz dargestellt.

Das Naturschutzgebiet ,Ostliche Pfalzer Moorniederung“ liegt nordlich des Plangebiets
und deckt sich hier mit dem FFH-Gebiet (vgl. Abbildung oben bei FFH-Gebiet). Aufgrund
des ausreichenden Abstandes (vgl. vorangehende Abbildung) sind Auswirkungen auf
dieses Schutzgebiet durch die Planung nicht zu erwarten.

4.3.3 Wasserschutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine Trinkwasserschutz-
gebiete (TWSG), Mineralwasser- sowie Heilquellenschutzgebiete ausgewiesen. Das
nachstgelegene rechtskraftige TWSG ,Landstuhl, 2 Tiefbrunnen Kesslerweiher, Schutz-
zone |lI* liegt sidwestlich in mehr als 1 km Entfernung. (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

4.4 Biotopkartierung und Biotopverbund Rheinland-Pfalz
Im Plangebiet selbst sind keine Flachen der landesweiten Biotopkartierung Rheinland-
Pfalz ausgewiesen?.
1 Quelle:mapl.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/
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5.1

Die im Westen des Plangebiets im
LANIS dargestellte Biotopkatas-
terfliche BK-6611-0009-2009 ist
als 120 Jahre alter ,Buchenwald N
- 4 Bildschacherhof W Landstuhl“ dar-
. cF 7 gestellt und als geschutzter FFH-
£ ) P Lebensraumtyp 9110 Hainsimsen-
Buchenwald erfasst. Sudlich des
Plangebiets in 300 m Entfernung
ist ein geman § 30 BNatSchG ge-
schitzten Biotopen (BT-6611-
0189-2009, yFM4 ,Quellbach S
Bildschacherhof SW Landstuhl®)
ausgewiesen. Negative Auswir-
kungen auf beide geschitzte Bio-
tope durch das Planvorhaben sind

nicht zu erwarten.

? g /
Ausschnitt aus dem Biotopkataster Rheinland-Pfalz, un-
mafstablich (Quelle: LANIS 2020)

Darliber hinaus sind im landesweiten Biotopverbund des Landes Rheinland-Pfalz? keine
Aussagen fur den Untersuchungsbereich und sein naheres Umfeld getroffen.

Beschreibung und Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft

Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt im siidlichen Randbereich der ,Sickinger Stufe“ (180.0) im Uber-
gangsbereich zur ,Sickinger Hohe* und gehért zur Grol3landschaft Pfalzisch-Saarlandi-
sches Muschelkalk-gebiet, das sich auch auf das Saarland und Frankreich erstreckt. Der
rheinland-pfalzische Teil wird als Zweibriicker Westrich (180) bezeichnet.

Es handelt sich um eine Hochflache auf einer Muschelkalkplatte, die teils hiigelig-wellig
ausgebildet ist und durch zahlreiche Téaler gegliedert ist. Die Hohen fallen von Uber
400 m im Norden auf 300 bis 400 m nach Stdwesten ab. Die Landschatft ist iberwiegend
durch offene, landwirtschaftlich genutzte Héhen gepragt. Wald nimmt vor allem die stei-
len Hange der Taler ein. Im Osten liegen gleitende Ubergange zum Pfalzer Wald vor. Im
Norden wird der Westrich durch die zur Kaiserslauterer Senke abfallende, tberwiegend
bewaldete Sickinger Stufe scharf abgesetzt.

Die Sickinger Stufe bildet den markanten und weithin sichtbaren Randabbruch der
Schichtstufenlandschaft des Westrichs an dessen Nordrand. Sie setzt sich auf saarlan-
discher Seite bis Eindd fort. Die tGiberwiegend bewaldete Randstufe steigt in zwei Trep-
penabsatzen steil von der Kaiserslauterer Senke zur Sickinger Hohe um etwa 200 m an
und ist mehrfach durch Kerbtéler kleiner Bache mit Schluchtwéldern zerschlitzt. Zwi-
schen den beiden Anstiegen liegen Verebnungsflachen bzw. im Stidwesten das parallel
zur Stufe verlaufende Wiesental des Lambsbachs.

Vor- und frihgeschichtliche Funde, u.a. Menhire, weisen auf die frihe Besiedlung des
Landschaftsraums hin. Die Grindung von Dérfern erfolgte im Falle von Landstuhl,

2 Quelle: www.naturschutz.rlp.de, Online-Abfrage 06/202020
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5.2

5.3

54

Hauptstuhl, Kindsbach und Bruchmuihlbach im Bereich der Mindungstrichter der kleinen
Taler bzw. denselben vorgelagert am Rand der Kaiserslauterer Senke (und meist diesem
Landschaftsraum zugehorig). Landstuhl hat sich zu einer Kleinstadt entwickelt und mit
einem Stadtteil auch auf der hoher gelegenen Verebnungsflache ausgedehnt.?

Geologie / Topographie

Bei dem geologischen Untergrund handelt es sich um Mittleren bis Obere Buntsandstein
der Pfalz: Mittel- bis Grobsandstein, z.T. konglomeratisch, (...) obere Bereiche tonig ge-
bunden, glimmerfiihrend?.

Von Norden nach Stiden fallt das Geldnde des Plangebietes ab, von 361 m . NN an der
Landesstral3e L470 zu ca. 356 m . NN an der sudlichen Plangebietsgrenze (Waldrand).
Von Osten nach Westen steigt das Gelande leicht an, sodass der tiefste Punkt im Sud-
osten des Plangebietes liegt.

Boden

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um podsolige Braunerden aus Iéssarmem,
schuttfihrendem Sand. Anlehmiger Sand bildet die Bodenart (Ackerzahl > 20 bis <= 40,
mittleres Ertragspotential) mit einer mittleren nutzbaren Feldkapazitat. Die Bodenfunk-
tion ist mit 1 als sehr gering bewertet.®

Es sind keine Boden mit Archivfunktion fir die Naturgeschichte® und besitzt damit keine
naturhistorische Bedeutung im Plangebiet bekannt.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Fundstelle eines Hiigelgrabes bzw. ei-
nes Higelgréberfeldes, welche sich bis in das Plangebiet hinein erstreckt. Die Fundstelle
ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans markiert. Bodeneingriffe sind daher auf
ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden Fundstellen archaologi-
sche Funde zu erwarten sind. Auflagen fur die Baufeldreifmachung und fur die Bauher-
ren sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Wasserhaushalt

Im Plangebiet liegt die Grundwasserlandschaft des ,Buntsandsteins® vor, dabei handelt
es sich um einen silikatischen Kluft-/Porengrundwasserleiter mit maiig bis geringer
Durchlassigkeit, die ein geringes Wasserspeicherungsvermdgen besitzen. Die Schutz-
wirkung der Grundwassertiberdeckung ist als mittel” einzustufen.

Oberflachengewasser und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3 Quelle: http://mapl.naturschutz.rlp.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.php?Ir_nr=192.1

4 Geologisches Landesamt RLP: Geologische Ubersichtskarte 1 : 300.000;
https://mapclient.Igb-rip.de//?app=Igb&view_id=4
5 Quelle: online-Karten des Landesamts fiir Geologie und Bergbau RLP: http://mapclient.Igh-rlp.de

6 Ministerium fur Umwelt und Forsten RLP: Broschiire ,Schutzwiirdige und schutzbedirftige Boden in
Rheinland-Pfalz“, Mainz, 2005, online-Karten des Landesamts fiir Geologie und Bergbau RLP:
http://mapclient.lgb-rlp.de

7 Vgl. ebenda
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5.5

5.6

Klima

Die Acker- und Wiesenflachen des Plangebiets bilden lokalklimatisch betrachtet ein klei-
nes Kaltluftentstehungsgebiet innerhalb von gréReren Waldflachen. Kleinklimatisch be-
sitzt dieses eine untergeordnete thermische Ausgleichsfunktion fur die kleine Ansiedlung
Am Rothenborn, die mehr von der positiven kleinklimatischen Wirkfunktion der angren-
zenden Waldflachen profitiert. Die aus dem Sudwesten heranflieBende Frischluft sam-
melt sich im Plangebiet, wird aber durch die geschlossene Waldflache und durch die
Autobahn in ihrem Abfluss Richtung Siedlungslage von Landstuhl behindert. Insgesamt
betrachtet besitzt das Plangebiet nachrangige kleinklimatische Bedeutung fir die Sied-
lung Am Rothenborn und fehlende Bedeutung fur Landstuhl selber.

~~~~~~~~ NS VAC N7 2250\
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7 Landstuhl 17
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Lokalklimatische Situation (TK Quelle: http://www.lvermgeo.rlp.de/
’) Kaltluftabfluss, bedingt siedlungswirksam
O Frischluftentstehungsgebiet, lokalklimatisch wirksam
£ Frischluftentstehungsgebiet ohne Siedlungswirksamkeit
S Abflussbarriere
~

O Plangebiet

Orts- und Landschaftshild, Erholungsnutzung

Das Stadtgebiet von Landstuhl liegt auRerhalb des klimatischen Wirkungsraum tber Kai-
serlautern im Westen.

Das Plangebiet erstreckt sich tber kleinraumig strukturiertes Offenland in Ortsrandlage.
Die kleinrAumig wechselte Kulisse der umgebenden Waldflachen prégt ein abwechs-
lungsreiches, kleinraumig abwechselndes Landschaftsbild. Das Plangebiet selber im Be-
reich der Acker- und Wiesenflache strukturlos dar. In den riickwartigen Gartenflachen
sind mit einer Obstwiese im Norden und einigen Baum- und Geholzgruppen gliedernde
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und belebende Strukturen vorhanden. Insgesamt ist das Landschaftsbild im betrachten
Bereich folgender Weise zu bewerten:

Eigenart: gering bis mittel
Vielfalt: mittel
Schoénheit: gering bis mittel

Die abseits vom Stadtgebiet von Landstuhl befindliche Lage des Plangebiets und eine
fehlende Wegeinfrastruktur begrundet die fehlende Bedeutung des Plangebietes fir die
Erholungsfunktion. In der unmittelbaren Umgebung des Baugebiets verlauft mit dem
Pfalzer Jakobsweg ein Uberregional bedeutsamer Wanderweg (vgl. nachfolgender Ab-
bildung).

o

® OpenStreetMap contributors

Verlauf des Pfalzer JakobswegsNordroute (Quelle: https://www.wanderkompass.de/
Pfaelzer-Jakobsweg-Nordroute/Pfaelzer-Jakobsweg-Nordroute-Etappe-4.html)

Vorbelastung: Isolierte Lage, Verlarmung durch angrenzende Landesstral3e und Schiel3-
anlage der amerikanischen Streitkréafte
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5.7 Arten und Biotope

5.7.1 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Als heutige potentielle nattrrliche Vegetation wiirde sich im Bereich des Bebauungsplans
der Hainsimsen-Buchenwald BA?® einstellen

5.7.2 Biotoptypen/Realnhutzung

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Arten- und Biotopschutz
wurden drei Begehungen im Sept. 2018 und Oktober 2019 und eine zusatzliche Grin-
landkartierung im Mai 2020 vorgenommen. Ergebnisse sind in der gesonderten Be-
standskarte, die dem Fachbeitrag Naturschutz beiliegt, dargestellt.

Die Bezeichnung der erfassten Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an das Biotoptypenver-
zeichnis des Umweltministeriums Rheinland-Pfalz (ehemaliges Ministerium fur Umwelt,
Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten, 2018).

Der Grof3teil des insgesamt ca. 5,5 ha groRem Plangebiets wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Hierbei Uberwiegt der Anteil Ackerflachen (ca. 3,0 ha), ein weiterer Teil (0,5 ha)
ist derzeit als relativ artenarmes Grinland ausgepréagt, wobei am Waldrand entlang der
Krautanteil geringfugig zunimmt. Dieses Grunland entspricht nicht den Anforderungen
des 8§ 15 LNatSchG als geschiitzte Wiese. Der Ubrige Teil des Plangebiets stellt sich als
ein Mosaik auf extensiv genutzten, strukturarmen Géarten (Wochenend-Grundstiicke),
einer strukturreichen Gartenbrache, einer Obstwiese (Magerwiese) mit. z. T. alteren
Baumen, einzelnen alten einheimischen Laubbdumen, brachliegenden Pferdeweiden
und grof3flachigen Holzlagerplatzen auf trockenen mageren, aber intensiv gestorten
(Verdichtung durch Befahrung, haufige Mahd) Wiesenstandorten.

Online-Abfrage: Landesamt fir Umwelt RLP: Potentiell natlrliche Vegetation
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o

Bestand des Geltungsbereichs (Luftbilufnahme 30.06.2018)
(Luftbild-Quelle:  http://mapl.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/index.php,
Stand 07/ 2016, Abfrage 08/2019)
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Stadt Landstuhl
Stand: Marz 2021

Bebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil*
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KLEINSTRUKTUREN DER FREIEN LANDWIRTSCHAFT
Baumgruppe
Obstbaumgruppe, 2 Stck., alt, ohne Baumhshlen WB3 Weideunterstand
SONSTIGES
Fettwiese (11 1} Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Magerwiese, H blttenpflanzenreich BIOTOP -, HABITATTYPEN
Brachgefallene Fettweide tt verbuschend, tu ruderalisiert
opo Biotop mit Potential zum Vorkommen planungsrelevanter Arten
Ak 1 potentieller Habitat Zauneidechsen
ickex 2 Obsiwiese, dlterer Bestand, potentielles Habitat fir hohlenbriitende Végel und
. . Fledermause
Garten mit 21 jungen Obst-Hochstammen, sth extensiv genutzt
Gartenbrache Bpe Betulapendula - Sandbirke
Streuobstgarten Cst Castanea sativa - Esskastanie
Trittrasen/Rasenplatz, intensiv gepflegt, verichtet, hoher Krautanteil Pab  Picea abies - Fichte
Lagerplatz, unversiegelt (Brennholz) Qro  Quercus robur - Stieleiche:

Insgesamt ist festzustellen, dass die Biotoptypen im Plangebiet eine sehr unterschiedli-
che Wertigkeit von nachrangig (Intensivacker) bis hoch / sehr hoch (Obstwiese) besitzen
(vgl. nachfolgendes Kap. 6). Nachfolgend sind die Biotopstrukturen bilanziert, die tber-
baut werden sollen.

Gesamtflache des Teilgeltungsbereichs 1 5,54 ha
davon werden folgende Biotopstrukturen tberbaut:
HAO - Intensivacker 30.339
EAO — Fettwiese 1.003
HK1 - Streuobstgarten, alterer Bestand, mit Magerwiese 1.748
(Parzelle 1088/11)
HJ3/HJO — Gartenbrache mit Strauchhecken und Gebilischen 3.182
(Parzelle 1112/6)
HJO/ED1- Garten mit Magerwiese (Parzelle 1114) 2.852
HJO — Garten (Wochenendplatz) (Parzelle 1113) 1.550
AVO0 — Waldrand auf Wirtschaftswegparzelle 1.218
Bestehende Versiegelung 0

Es sind keine gesetzlich geschitzten sowie schutzwiirdigen Biotope flir den Bereich des
Plangebietes ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP 11/2019).
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5.7.3 Fauna
Rechtliche Grundlagen:

,Der allgemeine Artenschutz gilt fir alle wildlebenden Tiere und Pflanzen. So ist es unter
anderem verboten, wild lebende Pflanzen- und Tierarten ohne verniinftigen Grund ihrem
Standort zu entnehmen, sie zu schadigen, zu fangen, zu téten oder ihre Lebensstatten
ohne verninftigen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren. Da im Rahmen des Pan-
vorhabens Baume gerodet werden missen, die als Gelege fur Végel dienen kdnnten, ist
hier der nach 8 39 BNatSchG festgelegte allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen
und Tiere zu beachten. Die Rodungsarbeiten sollen daher au3erhalb der Hauptfortpflan-
zungs- und Aktivitatszeiten der Vogel wahrend der Herbst- und Wintermonate von An-
fang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden, um eine Zerstérung besiedelter
Fortpflanzungsstatten zu verhindern. Dies ist im Rahmen der Vermeidungsmafl3nahmen
zu beachten.

Fur die besonders geschiitzten Arten gelten nach 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG generell
bestimmte artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande (Zugriffsverbote).

Nach § 44 des BNatSchG gelten nachfolgende Verbotstatbestande:
(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren."

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG, solange diese nicht essenzielle Voraussetzung fir die Funktion einer Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte besitzen.

Nach MalRRgabe des 8§ 44 Absatz 5 Satz 5 BNatSchG zé&hlen bei Planungs- und Zulas-
sungsvorhaben zu den artenschutzrechtlich relevanten Arten alle gemeinschaftsrecht-
lich geschitzten Tier- und Pflanzenarten, d. h. alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie sowie alle europaischen Vogelarten.

5.7.4 Artenschutzrechtliche Voreinschatzung BBP

Das Buro BBP hat im Sommer 2019 eine artenschutzrechtliche Voreinschatzung vorge-
nommen.

Der ausfiihrliche Bericht ist dem Fachbeitrag Naturschutz angefigt.

Zusammenfassende artenschutzrechtliche Beurteilung:
Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets sind von dem
Vorhaben keine Populationen streng geschutzter Arten der Gruppen Amphibien, Fische,
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9

Heuschrecken, Kéfer, Libellen Schmetterlinge und Saugetiere (au3er Flederméause) be-
troffen. Es sind unter den bewerteten Arten keine, die in ihrem Vorkommen essentiell auf
das Gebiet bzw. speziell auf den Eingriffsbereich als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
angewiesen sind. Das Biotoppotential der Umgebung stellt eine bedeutsame Lebens-
raumalternative dar. Verstdf3e gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind durch
die Realisierung der Planung nicht zu erwarten.

Sofern die gesetzlichen Schonzeiten eingehalten und Rodungsarbeiten auf den Zeit-
raum Oktober bis Februar beschrankt sind, werden selbst im Falle des Vorkommen
streng geschuitzter Vogel- oder Fledermausarten durch das geplante Vorhaben keine
Verbotstatbestdnde gemaf § 44 (1) Nr. 1 — 3 i.V.m. (5) BNatSchG (Totungs-, Schadi-
gungs- und Stérungstatbestand) ausgeldst.

Von der Inanspruchnahme des brachgefallenen Gartengrundstiickes (Flurstiick 1112/6)
kann ein essentieller Lebensraum fir streng geschiitzte Reptilien (Zauneidechse, Mau-
ereidechse, Schlingnatter) betroffen sein und somit die Verbotstatbestande des
8 44BNatSchG ausgelost werden. Aufgrund dessen sind vertiefenden Untersuchungen
zur entsprechenden Jahreszeit Marz bis Frihsommer erforderlich, um Vorkommen tat-
séchlich nachzuweisen und Aussagen bezuglich Lebensraumnutzung und Populations-
dichte treffen zu kdnnen.

Beteiligung von Fachbehdrden
Im Rahmen eines Ortstermins am 21.11.2019 wurde mit der Unteren Naturschutzbe-
horde Folgendes bestimmt:

1. Da auf dem brach gefallenen Wochenend-Grundstiick (Flurstick 1112/6) nahezu
optimale Habitatstrukturen fiir Reptilien-Arten vorliegen, die fir ein Vorkommen
warmeliebender Reptilien sprechen, wird die Beauftragung einer weiteren tiefer-
gehen-den artenschutzrechtlichen Untersuchung / Kartierung moglicher Reptilien-
Vorkommen durch einen Fachgutachter beschlossen. Sollten geschitzte Arten
nach-gewiesen werden, sind weitere Schritte zur Umsiedlung der Population zu
veranlassen. Hierzu ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG bei der zustéandigen Oberen Naturschutzbehdrde in Neustadt notwen-
dig, die die Bereitstellung geeigneter Ersatzflachen einschl. der Anlage von Ersatz-
guartieren, das Fangen und Umsiedeln der Individuen im Vorfeld der Baumal3-
nahme und ein anschl. fachliches Monitoring zur Erfolgskontrolle beinhaltet. Diese
artenschutzrechtliche Prufung gemaf § 44 und 45 BNatSchG ist eine eigenstan-
dige Prufung im Rahmen des naturschutzrechtlichen Zulassungsverfahrens.

2. Die Obstbaume auf dem Grundsttick Flurstiick 1088/11 bzw. 1114 besitzen zwar
Baumhohlen, die aber aufgrund fehlender Frostfreiheit nicht als Winterquartier fir
Flederméause geeignet sind, eine Bedeutung als Brutplatz fiir Vogel bzw. als Re-
produktionsstatte fir Flederméause ist hingegen gegeben. Die Einhaltung der ge-
setzlichen Rodungsfristen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande sind im Bebauungsplan festzusetzen.®.

Ergebnisse vgl. nachfolgendes Kap. ,,Flora“
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5.7.5 Erfassung Reptilien

Im Hinblick auf die Ergebnisse der oben erlauterten Artenschutzrechtlichen Voreinschét-
zung wurde im weiteren Verfahren das Buro fur Freilandforschung — Dr. Christoph
Bernd — mit einer tiefergehenden Erfassung der Herpetofauna beauftragt, die im Frih-
jahr/'Sommer 2020 durchgefihrt wurde:

Bewertung der Ergebnisse und Schlussfolgerung
,Mit nur einer nachgewiesenen Art, die auch nur als Einzelnachweis vorliegt, ist das Un-
tersuchungsgebiet als Lebensraum fur Reptilien von sehr untergeordneter Bedeutung.

Beide Zielarten konnten nicht gefunden werden. Auch die Datenrecherche erbrachte
keine Ergebnisse. Unentdeckt gebliebene migrierende Einzelindividuen kénnen nicht mit
letzter Sicherheit ausgeschlossen werden. Hinweise auf einen Bestand ergaben sich wie
dargelegt nicht.

Wie die Untersuchung zeigte, sind die potenziell geeigneten Teillebensraume und Habi-
tatstrukturen die Folge erst kirzlich umgesetzter MaZnahmen, wie dem Entfernen des
Baumbewuchses und Aufh&ufen von Holzresten. Der Untersuchungsbereich stellt mit an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit keinen seit langem gut geeigneten Lebens-
raum dar. AuBerdem sind die geeigneten Teillebensraume und Strukturen klein und nicht
mit anderen Habitaten im Umfeld vernetzt. Das Fehlen der Zielarten ist dadurch erklar-
bar. Fehlende Nachweise sind demnach eine realistische Spiegelung der tatsachlichen
Verhéltnisse, ein Erfassungsdefizit ist unwahrscheinlich. “°

Nachgewiesen werden konnte ein Vorkommen einer hiigelbauenden Waldameise, die
nach dem Bundesnaturschutzgesetzt besonders geschitzt sind. Die Ergebnisse wurden
in die SaP von ARK eingearbeitet (vgl. nachfolgendes Kap.). Das vollstandige Gutachten
ist dem Fachbeitrag Naturschutz angefugt.

5.7.6 SaP des Biiros ARK

Die Ergebnisse der Reptilien-Erfassung und des Nachweises der hugelbauenden Wald-
ameise wurden abschlieRend formal in eine SaP der ARK Umweltplanung und —consu-
ting!! eingearbeitet. Zusatzlich wurden Aussagen zur Potentialabschatzung anderer
Tiergruppen getroffen:

Untersuchungsergebnisse Reptilien und Ameisen

Reptilien:

»Bei den Untersuchungen des Biiros fir Freilandforschung stand die Reptilienfauna im
Fokus der Betrachtungen. Im Zuge der Begehungen und der regelméfigen Kontrolle der
ausgebrachten Expositionsplatten konnten bis auf einen Einzelfund der Blindschleiche
keine Nachweise von Reptilien erbracht werden. Eine Prasenz insbesondere der im Vor-
feld erwarteten Zauneidechse, kann daher ausgeschlossen werden, obwohl die notwen-
digen Habitatrequisiten vollstandig vorhanden sind.

10 Biiro fur Freilandforschung: ,Erfassung der Reptilienfauna im Planungsgebiet ,Am Rothenborn’, Stadt
Landstuhl; Gutachten im Auftrag von: Concept W — Projektentwicklungsgesellschaft fur zeitgeméRes
Wohnen mbH & Co.KG: Ergebnisbericht 2020% bearbeitet durch Dr. Christoph Bernd, Bexbach,
12.09.2020

11 ARK Umweltplanung und —consulting: ,Bebauungsplan ,Am Rothenborn“ Sickingenstadt Landstuhl -
Stadtteil ,Am Rothenborn®; Fachbeitrag Artenschutz (Herpetofauna)“; im Auftrag von Conzept W — Pro-
jektentwicklungsgesellschaft fiir zeitgemafes Wohnen mbH & Co KG; bearbeitet durch Dr. Weyrich u.
Dr. C. Bernd; Saarbriicken, 29.09.2020
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Aufgrund der Gberschaubaren Grof3e der Planungsflache, der Haufigkeit der visuellen
Prifungen und der regelmaRigen Kontrolle der ausgebrachten Expositionsplatten darf
dieser Befund als sicher gelten.

Als mogliche Griinde lassen sich anfiihren:

o die geringe Habitattradition der Flache:
die fur Reptilien geeigneten Lebensraumstrukturen entstanden in der jetzigen Form
erst in jungerer Zeit durch das Freistellen von Geholzen, der Ablagerung von Holz-
schnitt, Stammteilen und Holzpaletten sowie den umfangreichen Brennholzlagerstét-
ten

e Isolationsgrad:

Der Planbereich ist Teil einer kleineren Offenlandstruktur, die im Wesentlichen von
Waldflachen umgeben ist; ein ausgepragter Habitatverbund zu moglichen Schwer-
punktraumen der Reptilienverbreitung, etwa zu dem halboffenen Standortlibungsge-
lande der amerikanischen Streitkrafte oder dem sidlich gelegenen Klaffenberg be-
stehen nicht; die Isolation ist insbesondere fiir die duRerst thermophile Mauerei-
dechse relevant, die sich vor allem Uber lineare Strukturen, wie z.B. dem Bahnschie-
nennetz, ausbreitet.

e geringe FlachengrolRe:
neben der geringen Habitattradition der Planungsfléache darf dartiber hinaus auch die
geringe FlachengroRe (ca. 2.000 m2 an geeigneten Habitatstrukturen) als limitieren-
der Faktor einer reproduzierenden Population, insbesondere der Zauneidechse be-
trachtet werden.

Im Rahmen der Reptilienuntersuchungen wurden auf der Planungsflache zwei, vermut-
lich aus einer Kolonie stammende, Waldameisennester (Formica sp.) gefunden, die nach
dem Bundesnaturschutzgesetz besonders geschutzt sind. Der Nesthlgel liegen auf bzw.
am Rand des Flurstiickes 1112/6 im Umfeld des Geb&udes unmittelbar vor dem an der
Sudwestgrenze des Anwesens verlaufenden Zaun und im Bereich einer Gebischgruppe
ca. 25 m nordlich davon.”

Potenzialabschdtzung weiterer planungsrelevanter Arten:

Flederméause:

Fur den Grolraum der beiden Messtischblatter sind 13 Fledermausarten gemeldet. Alle
Flederméause bendtigen als Ruhe-, Fortpflanzungs- und Winterquartier Hohlen- oder
Spaltenstrukturen, wie sie in Baumen, sowie in und an Gebauden zu finden sind. Von
den gelisteten Arten waren die an oder in Gebéuden quartiernehmenden Arten (Zwerg-
fledermaus, Mickenfledermaus, Breitfliigelfledermaus, Grof3e Bartfledermaus und
Graues Langohr) zu erwarten, daneben evtl. auch Arten, die Baumhdhlen oder Borken-
ritzen, -spalten oder Rindentaschen nutzen (u.a. Grof3e Bartfledermaus, Grol3er und
Kleiner Abendsegler).

Der Planungsraum durfte, wie auch die benachbarte Siedlung als Jagdgebiet erschlos-
sen sein. Die Waldrander und Gehdlze sind als entsprechende Leitstrukturen von Be-
deutung. Inwieweit hier essentielle Strukturen betroffen sind, lasst sich ohne Untersu-
chungen nicht beurteilen. Nicht auszuschlieen ist auch eine Teillebensraumnutzung
durch die silvicolen Arten Bechsteinfledermaus oder GroRRes Mausohr. Eine artenschutz-
rechtliche Relevanz besitzen auf jeden Fall die 0.g. potenziellen Quartiere.
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Sonstige Sduger:

Die auRerst stoérungsempfindliche Wildkatze ist im Gebiet prasent (ArteFakt Nachweise
auf beiden TKBIlattern), allerdings kann davon ausgegangen werden, dass der Pla-
nungsbereich aufgrund der Siedlungsnéhe sowohl als Reproduktionsraum als auch als
haufig frequentiertes Streifrevier ausfallt. Die Haselmaus ist ein typischer Wald- und Ge-
hoélzbewohner, der auf einen geschlossenen Kronen- oder Heckenbereich angewiesen
ist und sich nur sehr selten am Boden bewegt. Langere Strecken Uber Offenland werden
auf jeden Fall gemieden. Als Nahrung dienen neben den namensgebenden Haselnls-
sen vor allem Beeren, Blutenknospen u.d. Auch deswegen bevorzugt die Haselmaus,
dichte, arten- und blutenreiche Geholze. Der lange Winterschlaf von Oktober bis Ende
April wird in einem Bodennest im Wurzelbereich ihres Lebensraums verbracht.

Geeignete Bedingungen stehen in sehr begrenztem Umfang an der Grenze der beiden
Flurstiicke 1112/6 und 1095 in Form mehrere Haselstocke zur Verfigung. Mdgliche
Uberwinterungsstrukturen bestehen in Form von Erdhéhlen (u.a. durch Wahltatigkeit von
Kaninchen und andern Kleinsdugern entstanden) bzw. es besteht die Mdglichkeit, diese
im lockeren Sandboden selbst anzulegen. Dennoch darf aufgrund der kleinflachigen und
isolierten Lage der Habitatstrukturen ein Vorkommen als unwahrscheinlich gelten.

Avifauna:

Nach den von FLADE4 (1994) fir seine Studie zu den Brutvogelgemeinschaften Mittel-
und Norddeutschlands definierten Lebensraumen kommen im Planungsraum (z.T. klein-
flachig) vor:

— Ackerflachen (= D4, hier Maisacker)

— Obstbaumbestande (= D 9, hier allerdings nicht im Auf3enbereich, sondern stérungs-
intensiv im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen)

— Feldlandschaften mit hohem Grinlandanteil, Frischwiesen und -weiden (= D3)

Mit den dort genannten Leit- und steten Begleitarten (Wachtel, Rebhuhn, Feldlerche,
Grauammer, Raubwirger, Stieglitz, Gelbspdétter, Neuntoter, Girlitz, Turteltaube, Ortolan,
Feldsperling, Baumpieper, Goldammer, Buchfink, Amsel, Kohlmeise, Griinfink) ist bis
auf den Ortolan, den Raubwiirger und den Gelbspétter auch im Gebiet zu rechnen.

Ein Vorkommen der Charakterarten (hohlenreicher) Obstwiesen wie Wendehals und
Steinkauz erscheint aufgrund der intensiven freizeitlichen Nutzung auf Flurstiick 1088/11
sehr unwahrscheinlich.

Betrachtungsrelevant sind jedoch auch die Arten der Siedlungsbereiche (n. FLADE: F6-
Dorfer), unter denen z.B. die obligaten und fakultativen Geb&audebriter innerhalb des
Geltungsbereiches durchaus Nistgelegenheiten vorfinden (u.a. Haussperling, Bach-
stelze, Hausrotschwanz). Fir die hier ebenfalls aufgefiihrte Mehl- und Rauchschwalbe
entfiel mit Aufgabe der Weide- und Stallnutzung das reichhaltige Insektenangebot, Reste
von Altnestern konnten im Zuge einer kursorischen Begehung auch nicht festgestellt
werden.

Amphibien:

Oberflachengewasser, auch in Form hinreichend lange bespannter temporérer Lachen
und Kleinstgewasser fehlen innerhalb des Planungsbereiches. In Bezug auf die im Arte-
Fakt aufgefiihrten Amphibien kann am Standort zumindest eine Reproduktion ausge-
schlossen werden. Uber tradierte Wanderwege zwischen Laichgewassern und Landle-
bensrdumen besteht keine Kenntnis. Fir die xerotope Kreuz- und Wechselkréte darf
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aufgrund der Untersuchungsergebnisse (Expositionsplatten) eine Landlebensraumnut-
zung im Gebiet ausgeschlossen werden.

Insekten:

Auf den z.T. offenen Sandflachen konnte im Rahmen einer Kurztaxierung erwartungs-
gemaR die blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) in relativ hoher
Dichte nachgewiesen werden.

Aufgrund der blitenarmen Auspréagung der Fettwiese am Sudwestrand, der Weidebra-
che und auch der zierrasenartig genutzten Privatflachen ist ein Vorkommen planungsre-
levanter FFH-Anh. IV-Arten unter den Schmetterlingen mit hoher Sicherheit auszuschlie-
3en, da die Habitatvoraussetzungen in Form der feuchten oder sehr trockenen Fligel
der Grinlander nicht gegeben sind oder die relevanten Nahrungspflanzen fehlen (...).

Mit dem haufigen Vorkommen des stumpfbléattrigen Ampfers ist zwar eine der Nahrungs-
pflanzen des GroR3en Feuerfalters auf der siidwestlichen Fettwiese vorhanden, die Ha-
bitatvoraussetzungen in Form von Nasswiesen-Nassbrache-Komplexen bestehen je-
doch nicht. Die Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria) ist z.B. entlang des Wald-
randes nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Die als typischer ,Hitzefllichter” geltende Art
bevorzugt Standorte, die einen Wechsel von besonnten und beschatteten Bereichen bie-
ten (neben Waldrandern auch Waldwege bzw. geholz- oder staudenreichen Fluss- bzw.
Bachtaler). Mit der Brombeere und der Grol3en Brennnessel sind im Planungsraum le-
diglich zwei der bekannten Wirtspflanzen der au3erst polyphagen Raupen vertreten.

Bekanntermal3en dringen die hochmobilen Falter auch in den Siedlungsbereich vor und
finden sich dann meist in blitenreichen, teils schattigen Garten ein. Bevorzugte Nah-
rungspflanze der agilen Falter ist der Wasserdost (Eupatorium cannabinum), dessen
Hauptblitezeit mit der Flugzeit der Falter zusammenfallt. An den trockeneren Standorten
wird der Gewdhnliche Dost (Origanum vulgare) haufig angeflogen, in den Vorgérten der
Siedlungsbereiche auch der Sommerflieder. In Bezug auf die Betroffenheit der Art lasst
sich vom gelegentlichen Einfliegen der weit vagabundierenden Falter auf die Planungs-
flache aufgrund ihrer Mobilitat keine signifikante planungsbezogene Erhéhung des Mor-
talitatsrisikos gegeniber dem allgemeinen Lebensrisiko in der Kultur- und Siedlungs-
landschaft unterstellen (...). Eine dezidierte artenschutzrechtliche Priifung ist daher nicht
erforderlich. Ein hinreichender Schutz der agilen Falter ist auch durch die Fristenrege-
lung bei der Baufeldfreimachung gewahrleistet (Kap. 5, V 1).

Die Nahrungspflanzen des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proserpina) kommen
im Gebiet offenbar nicht vor, dies sind verschiedene Weidenréschen-Arten (...).

Aufgrund offensichtlich fehlender mulmkdrperreicher Baumhdhlen und/oder der fehlen-
den Habitattradition derartiger Strukturen am Standort kann auch eine Préasenz der
streng geschitzten xylobionten Kaferarten (...) ausgeschlossen werden.
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5.7.7 Flora

Das Buro BBP hat im Sommer 2019 eine artenschutzrechtliche Voreinschétzung vor-
genommen. Der ausfuhrliche Bericht ist dem Fachbeitrag Naturschutz angeflgt.

,Die ArtenAnalyse macht fir das Plangebiet und dessen Umgebung keine Angaben. Die
Auswertung mittels Artdatenportal liefert keine planungsrelevanten Arten des FFH-An-
hangs IV. Standortbedingungen fiir den in ARTeFAKT genannten Prachtige Dunnfarn
(Trichomanes speciosum) als einzige FFH-Anhang-1V- Art sind im Plangebiet nicht gege-
ben.

Im Rahmen von drei Begehungen konnten ausschlieB3lich weit verbreitete, nicht gefahr-
dete Gehdlzarten innerhalb des Plangebietes festgestellt werden. Im Bereich der Wo-
chenend-Grundstiicke, des Lagerplatzes und der Wiesenbrachen der ehemaligen Pfer-
dekoppel waren keine geschitzten Pflanzenarten zu erkennen.

Bei dem Grunland im Bereich der Obstwiese handelt es sich um Magerwiese (ED1) mit
Magerkeitszeigern wie Thymian (Thymus pulegioides) und Ferkelkraut (Hypochaeris ra-
dicata), die bevorzugt auf frischen bis trockenen, nahrstoffarmen, basenreichen, meist
kalkarmen, humosen oder rohen Sand-, Stein- oder Lehmbdden stehen. Ob es sich um
eine hierbei um eine geschitzte Magere Flachland-Mahwiese im Sinne des § 15 (1) Nr.
handelt, ist im kommenden Friihjahr durch Vegetationskartierung zu priifen.“

Mit Vorliegen der Ergebnisse wurde im Rahmen eines Ortstermins am 21.11.2019 mit
der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt, dass zur Klarung, ob es sich um eine hier-
bei um eine geschitzte Magere Flachland-Méahwiese im Sinne des § 15 (1) LNatSchG
handelt, im Frihjahr zusatzlich zu kartieren ist (vgl. unten).

Kartierung der Magerwiese im Bereich der Obstwiese

Gemal Landesnaturschutzgesetz LNatSchG RLP § 15 (1) fallen in Erganzung zum 8 30
BNatSchG im Auf3enbereich liegende magere Flachland-M&hwiesen des FFH-Lebens-
raumtyps 6510 unter den gesetzlichen Pauschalschutz. § 15 Abs. 2 LNatSchG verbietet
u. a. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrach-
tigung von u. a. Mageren Flachland-Mahwiesen sowie von Magerweiden fuhren.

In Abstimmung mit der zustandige UNB wurde im Frihjahr 2020 zur Klarung, ob es sich
um eine hierbei (Flurstiicke 1114 und 1088/11) um eine geschutzte Magere Flachland-
Mahwiese im Sinne des § 15 (1) LNatSchG handelt, erneut eine Vegetationskartierung
durchgefiihrt. Zur Einstufung als gemaR § 15 LNatSchG geschiitzte Wiesen sind fol-
gende Mindestkriterien'? zu erfullen:

1. Mindestens 4 Kennarten der Wiesen (Arrhenatherion) sind vorhanden, davon mind.
1 frequent (d.h. Uber die Kartiereinheit verteilt, > 1% Deckung).

2. Der Krauteranteil ohne betragt mindestens 20 %

3. Der Anteil der Storzeiger darf nicht tber 25 % liegen.

Es wurden im Mai 2020 folgen Arten erfasst:

12 Gemeinsames Rundschreiben des Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau
und Ministeriums fir Umwelt, Energie, Erndahrung und Forsten vom 04.01.2017 zum Umgang mit ge-
setzlich geschitztem Griinland nach 815 LNatSchG in der Flurbereinigung; Az.: 8604-60 32-5/2017-1#2
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Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe xX) x
Ajuga reptans Kriechender Ginsel X
Bellis perennis Génseblimchen X
Cerastium arvense Acker-Hornkraut X
Cerastium glomeratum Knéuliges Hornkraut
Festuca rubra Gewohnl. Rot-Schwingel X
Geranium molle Weicher Storchenschnabel Sand, Trockenrasen
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut X | Trockenheitszeiger
Luzula campestris Feld-Hainsimse X Versauerungs-/
Trockenheitszeiger
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich X
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenfuss X | Trockenheitszeiger
Saxifraga granulata Kdrner-Steinbrech
Trifolium pratense Wiesen-Klee
Vicia sepium Zaun-Wicke X

(X) nur bei der Bestimmung des Erhaltungszustandes der 8 15 LNatSchG Wiese heranzuziehen.

Tab.: Artenerfassung im Rahmen der Griinland-Kartierung am 06.05.2020 “- Obstwiesen-Grund-
stuck Parzellen 1114 und 1188/11

Der Krauteranteil ist als dominant zu bewerten. Knolliger Hahnenful3, Kérner-Steinbrech
und Zaunwicke konnten als Kennarten erfasst werden. Da somit sowohl die Mindestar-
tenzahl von 4 nicht erreicht wird, als auch der Deckungsgrad dieser Arten nicht frequent
beschrieben werden kann, gentigt die Wiese auf diesen zwei Flurparzellen nicht den
gesetzlichen Anforderungen des 8 15 LNatSchG.

Insgesamt konnten bei den zwei Begehung 5 Magerkeitszeiger erfasst werden, die ge-
maf der Biotoptypenkartieranleitung RLP von L6kPlan GbR (Stand: 17.04.2020) eine
Einstufung als Magerwiese ED1, blitenreich zulasst. Es handelt sich damit um scht-
zenswertes Grinland, aber eben nicht gemaR 8 15 LNatSchG (eindeutige Zuordnung
zum Arrhenatherion-Verband nicht gegeben).

o Vitalitiatseinschatzung ,,Streuobstwiese*

Eine Vitalitdtseinschatzung der Obstwiese erfolgte wahrend der Begehung mit der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehdrde am 21.11.2019: Einen maRigen bis relativ guten
Erhaltungszustand besitzen lediglich die alteren Exemplare. Sie weisen Hohlenbildung
mit z. T. tiefen, durchgangig (nach zwei Seiten) offenen Hohlen auf. Die jungen Obst-
baume besitzen ausschlief3lich eine schlechte bis sehr schlechte Vitalitat mit sparlichem
bzw. vermindertem Wachstum. Kronenvitalitdt konnte aufgrund des spéaten Aufnahme-
zeitpunkt nicht belastbar eingeschétzt werden, aber aufgrund der suboptimalen Stand-
ortverhaltnisse (Boden) und der zwei vergangenen extrem trockenen Sommer ist von

einem schlechten Zustand der Krone auszugehen. Der diesjahrige ebenfalls (dritte) sehr
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trockene Sommer dirfte die Vitalitdt nochmals so stark beeintréchtigt haben. Die Baume
liegen innerhalb festgesetzter Baufelder, was sich unter Beibehaltung der Grundziige
des stadtebaulichen Entwurfs nicht vermeiden lasst. In Hinblick auf die derzeit schon
sehr schlechte Vitalitat ware ein theoretischer Verzicht auf die Ausweisung von Bau-
grundstiicken an dieser Stelle als unverhaltnismafig zu bewerten.

6. Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft

Die nachfolgende Bewertung liefert eine zusammenfassende Betrachtung, bei der die
Vegetations- und Biotopstruktur im Wesentlichen auch im Sinne eines Indikators fir das
Funktionieren des Naturhaushaltes insgesamt genutzt wird.

Bewertungskriterien sind:

e Zustand des Biotoptyps (Naturlichkeitsgrad, Artenvielfalt und -reichtum im Hinblick
auf seine typische Auspragung, Vorkommen von Rote-Liste-Arten);
e derzeitige Belastung und die Empfindlichkeit gegentber weiteren Belastungen;

o Verbreitung und Gefahrdung des Biotoptyps sowohl im Planungsraum als auch
regional bis Uberregional (in Anlehnung an die Rote Liste Biotoptypen Rheinland-
Pfalz) ;

¢ Reifegrad der Lebensgemeinschaft;
o Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps;

¢ Nach Abwagung und Gewichtung der genannten Kriterien im Hinblick auf die
speziellen Voraussetzungen des Untersuchungsgebietes wurden die folgenden
Wertkategorien gebildet:

Flachen und Elemente mit sehr hoher Bedeutung
HK1/ED1  Streuobstgarten auf Magerwiese

Flachen und Elemente mit sehr hoher bis hoher Bedeutung
HJO / ED1 Garten mit Magerwiese

Flachen und Elemente mit hoher Bedeutung

HJ3 Gartenbrache mit Gehdélzbestand

Flachen und Elemente mit mittlerer Bedeutung

AVO Waldrand

EE2 Brachgefallene Fettweide

Flachen und Elemente mit mittlerer bis geringer Bedeutung
EAO Intensiv-Grinland

HJO Strukturarmer Garten

HT3/HM4a Lagerplatz auf Trittrasen

KC2 Ackerrandstreifen

Flachen und Elemente mit geringer bis fehlender Bedeutung
HAO Acker

Flachen und Elemente mit fehlender Bedeutung bzw. negativen Auswirkungen

Zusammenfassende Bewertung
Das Plangebiet besitzt in den ndrdlichen Teilbereichen am Rand der vorhandenen
Wohnbebauung anthropogen bedingte Biotoptypen z. T. mit hoher sehr hoher Bedeu-

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 21 von 53

98



Stadt Landstuhl Bebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil*
Stand: Méarz 2021 Fachbeitrag Naturschutz

tung, die sich entweder durch extensive oder durch aufgegebene Gartennutzung entwi-
ckelt haben. Ein magerer und trockener Bodenstandort in diesem Bereich erhéht die
Bedeutung dieser Gartenflachen. Biotope mit mittlerer bis geringer Bedeutung sind im
Wesentlichen durch die landwirtschaftliche Nutzung in den stdlichen Bereichen vorhan-
den.

7. Darstellung der Auswirkungen des Bauvorhabens auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild

Folgender Bebauungsplan-Entwurf (Stand: 11/2020) ist der nachfolgenden Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung zugrunde gelegt:

Am Rothent

Geltungsbereich Teil 1

Im Rothenborn
unter den Wiesen
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7.1 Flachenbilanzierung (Stand 03.11.2020)
Gesamtflache des Geltungsbereichs

Planung:
Bauflachen im WO mit GRZ 0,4 (brutto)

Verkehrsflachen
L470 Langenwiedener Str. (Bestand)
davon: Radweg entlang L470
ErschlieBungsstralRen einschl. Fulweg
Wirtschaftsweg, schotterbefestigt (brutto)*?
Versorgungsflachen
Versorgungsflache
Regenrickhaltebecken RRB
Private Grunflachen
Offentlicher Spielpatz

Grunordnerische / landespflegerische Mal3nahmen:
M1 — Gehdlzstreifen zur Ortsrandeingriinung

M2 — Begriinung Schutzstreifen
M3 — Begriinung Grundstucksflachen

M4 — Begriinung von Stellplatzflachen

Maximal mdgliche Versiegelung

Baufl@chen im WO durch Bebauung mit GRZ 0,4
eine Uberschreitung ist bis 0,6 zulassig (netto)

Versorgungsflache
ErschlieBungsstral3en einschl. Fuliweg
Radweg entlang L470

Wirtschaftsweg, schotterbefestigt (netto x 0,3)

13
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Gegeniberstellung Planung - Bestand

Versiegelung im Bestand 0
Versiegelung in der Planung 24.863
Differenz = Neuversiegelung 24.863

Verlust an Biotopstrukturen
EAOQ — Fettwiese im Bereich RRB 1.003

HK1 - Streuobstgarten, alterer Bestand, mit Magerwiese 1.748
(Parzelle 1088/11) - sehr hohe Bedeutung

HJO/ED1- Garten mit Magerwiese (Parzelle 1114)

— Sehr hohe bis hohe Bedeutung 2.852
HJ3/HJO — Gartenbrache mit Strauchhecken und Gebiischen 3.182
(Parzelle 1112/6) — hohe Bedeutung

HJO — Garten (Wochenendplatz) (Parzelle 1113) 1.550
AVO0 — Waldrand auf Wirtschaftswegparzelle 906

7.2 Auswirkungen auf den Bodenhaushalt

Mit einer Bebauung erfolgt zwangslaufig eine dauerhafte Versiegelung von Boden. Im
vorliegenden Fall betragt die maximal mdgliche Neuversiegelung (Versiegelung in der
Planung minus Versiegelung aus dem Bestand) insgesamt 24.863 m2.

Daruber hinaus werden Abgrabungen zur Bodenmodellierung des Regenriickhaltebe-
ckens erforderlich, die eine Veranderung des naturlichen Bodengefliges darstellen. Auf
Grund der Menge des anfallenden Oberflachenwassers und der daraus folgenden
Grol3e des Ruckhaltebeckens ist ein Ausgleich durch eine naturnahe Gestaltung nicht
moglich. Zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Abgrabungen fur
das Regenruckhaltebecken werden somit zusatzliche Ausgleichsmaflinahmen in Hohe
von 490 m2 notwendig.

Zusammenfassend sind auf das Schutzgut Boden erhebliche Auswirkungen durch die
Ausweisung des Wohngebiets zu erwarten.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Fundstelle eines Hiigelgrabes bzw. ei-
nes Higelgraberfeldes, welche sich bis in das Plangebiet hinein erstreckt. Die Fundstelle
ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans markiert. Bodeneingriffe sind daher auf
ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden Fundstellen archaologi-
sche Funde zu erwarten sind. Auflagen fir die Baufeldreifmachung und fur die Bauher-
ren sind im Bebauungsplan festgesetzt.

7.3 Auswirkung auf den Wasserhaushalt

Malnahmenbedingt ergibt sich durch die Neuversiegelung die Beeintrachtigungen des
Bodenwasserhaushalts durch Verlust von Versickerungsflachen. Dariiber hinaus kommt
es insbesondere im Bereich der Verkehrsflachen zu einer Erh6hung des Oberflachen-
abflusses.
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7.4

7.5

Zur Vermeidung einer Verscharfung der Abflusssituation ist ein Regenrtickhaltebecken
(RRB) im Westen am Waldrand vorgesehen. Dieses dient der Versickerung des Nieder-
schlagswassers vor Ort. Das anfallende Niederschlagswasser soll vollstandig in dieses
zentrale Versickerungsbecken abgeleitet werden und durch Versickerung dem Grund-
wasser wieder zugefuhrt werden. Damit kdnnen die Auswirkungen auf ein nicht mehr
erhebliches Mal3 gesenkt werden.

Auf Grund der Menge des anfallenden Oberflachenwassers, der daraus folgenden
Grol3e des Ruckhaltebeckens und unter Bertuicksichtigung der Zielsetzung, Flachenver-
brauch mdoglichst gering zu halten, ist ein Ausgleich durch eine naturnahe Gestaltung
nicht moglich.

Auswirkungen auf Oberflachengewasser sind nicht gegeben. Insgesamt sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Auswirkungen auf Klima / Lufthygiene

Durch Uberbauung insbesondere der Ackerflachen gehen Flachen mit Bedeutung fiir die
Kaltluftentstehung verloren, die aber effektiv aufgrund der Barrierewirkung der Waldfla-
chen und der Autobahn keine Siedlungsrelevanz besitzen. Mikroklimatisch ist durch Auf-
heizung der neu versiegelten Flachen ein geringfligiger Anstieg der thermischen Belas-
tungen zu erwarten. Aufgrund der Durchgriinung mit Hausgarten ist diese Warmeab-
strahlung im Sommer nur kleinraumig wirksam und als nicht erheblich zu bewerten. Die
umliegenden Waldflachen sorgen im hohen MafR3e flr Ausgleich.

Auswirkungen auf Arten und Biotope

Die artenschutzrechtliche Voreinschatzung des Biros BBP vom Sommer 2019 (vgl.
Anhang) kommt zu folgender artenschutzrechtlicher Beurteilung:

JAufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets sind von
dem Vorhaben keine Populationen streng geschutzter Arten der Gruppen Amphibien,
Fische, Heuschrecken, Kéfer, Libellen Schmetterlinge und Saugetiere (aul3er Fleder-
mause) betroffen. Es sind unter den bewerteten Arten keine, die in ihrem Vorkommen
essentiell auf das Gebiet bzw. speziell auf den Eingriffsbereich als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten angewiesen sind. Das Biotoppotential der Umgebung stellt eine bedeut-
same Lebens-raumalternative dar. Verstdl3e gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG sind durch die Realisierung der Planung nicht zu erwarten.

Sofern die gesetzlichen Schonzeiten eingehalten und Rodungsarbeiten auf den Zeit-
raum Oktober bis Februar beschrankt sind, werden selbst im Falle des Vorkommen
streng geschutzter Vogel- oder Fledermausarten durch das geplante Vorhaben keine
Verbotstatbestdnde gemaf § 44 (1) Nr. 1 — 3 i.V.m. (5) BNatSchG (Toétungs-, Schadi-
gungs- und Stérungstatbestand) ausgelést.”

Zur Beurteilung der moglichen Betroffenheit der streng geschitzten Reptilien (Zau-
neidechse, Mauereidechse, Schlingnatter) durch das Biro fir Freilandforschung = Dr.
Christoph Bernd - tiefergehender Erfassung der Herpetofauna im Frihjahr/Sommer
2020 durchgefihrt wurde: ,Mit nur einer nachgewiesenen Art, die auch nur als Einzel-
nachweis vorliegt', ist das Untersuchungsgebiet als Lebensraum fiir Reptilien von sehr

14 Anm. d. Autor: 1 Blindschleiche (vermutlich auf Wanderung)
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untergeordneter Bedeutung. “*®
Auswirkungen auf die Reptilienfauna sind demnach nicht zu erwarten. Das vollstandige
Gutachten ist dem Fachbeitrag Naturschutz angefigt.

Die Ergebnisse der Reptilien-Erfassung und des Nachweises der hugelbauenden Wald-
ameise durch Dr. Bernd wurden abschlie3end formal in eine SaP der ARK Umweltpla-
nung _und —consuting!® eingearbeitet. Zusatzlich wurden die Ubrigen Artengruppen
nochmals einer Relevanzpriifung unterzogen mit folgendem Ergebnis:

Relevanzprifung und Prognose der Tatbestande des 8§ 44 BNatSchG

Es ,ergibt sich zunéchst eine Betroffenheit der nachgewiesenen Blindschleiche und der
hiigelbauenden Ameisen. Beide fallen zwar aus der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung als lediglich national besonders geschiitzte Art heraus. Die Wirkungen sind je-
doch im Rahmen der Eingriffsregelung zu wirdigen (...). Auf der Grundlage der durch-
gefuhrten Potenzialanalyse sind bei der baulichen Umsetzung die am Standort méglich-
erweise vorkommenden Flederméause (Anhang Il/IV der FFH-RL) und die europaischen
Vogelarten grundsatzlich planungsrelevant.

In Bezug auf die potenziell auf der Flache brutenden europaischen Vogelarten darf da-
von ausgegangen werden, dass aufgrund der Siedlungsnédhe und der vergleichsweise
intensiven Nutzung zumindest der siedlungsnahen baumbestandenen Grundstiicke (v.a.
Flurstiick 1088/11 und 1114) lediglich eurydke/ubiquitare Arten bruten (Geholzfreibriiter,
evtl. stérungstolerante Hohlenbruter). Diese sind (durch ihre Nicht-Auffihrung in der Ro-
ten Liste fachlich untermauert) mehr oder weniger haufig und verbreitet bzw. aufgrund
ihres weiten Lebensraumspektrums in der Lage, vergleichsweise einfach andere Stand-
orte innerhalb des Siedlungsumfeldes zu besiedeln oder auf diese auszuweichen. Damit
isti.d.R. die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang (das Schadigungsver-
bot nach Nr. 3 und das Totungsverbot nach Nr. 1 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend)
weiterhin erfullt bzw. der Erhaltungszustand der lokalen Population (das Stérungsverbot
unter Nr. 2 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend) weiterhin gewahrt. Insofern kamen
die Schadigungs-/Stérungstatbestande nicht zum Tragen. Dies wird auch dadurch ge-
stiitzt, dass die Brutpopulation je Art innerhalb des Geltungsbereiches nur Einzelindivi-
duen umfassen kann.

Daher kann fur die am Standort moglicherweise britenden Arten voraussichtlich eine
Legalausnahme gem. 8§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG geltend gemacht werden.

In Bezug auf Fledermause ist das baum- und gebédudegebundene Quartierpotenzial pla-
nungsrelevant. Gem. der Angaben in der Begriindung (Teil B: Umweltbericht) weisen die
Obstb&ume auf den Flurstiicken 1088/11 und 1114 auch Baumhéhlen auf, die mdglich-
erweise von Fledermausen als Sommerquartier nutzbar sind. Frostfreie Fledermaus-
guartiere werden jedoch ausgeschlossen. Die insgesamt vier Alt-Eichen im Bereich des

15 Biro fiir Freilandforschung: ,Erfassung der Reptilienfauna im Planungsgebiet ,Am Rothenborn‘, Stadt
Landstuhl; Gutachten im Auftrag von: Concept W — Projektentwicklungsgesellschaft fur zeitgeméRes
Wohnen mbH & Co.KG: Ergebnisbericht 2020“ bearbeitet durch Dr. Christoph Bernd, Bexbach,
12.09.2020

16 ARK Umweltplanung und —consulting: ,Bebauungsplan ,Am Rothenborn“ Sickingenstadt Landstuhl -
Stadtteil ,Am Rothenborn®; Fachbeitrag Artenschutz (Herpetofauna)“; im Auftrag von Conzept W — Pro-
jektentwicklungsgesellschatft fiir zeitgemafes Wohnen mbH & Co KG; bearbeitet durch Dr. Weyrich u.
Dr. C. Bernd; Saarbriicken, 29.09.2020
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7.6

7.7

ehemaligen Stallgebaudes auf Flurstiick 1095 besitzen augenscheinlich weder Stamm-
hohlen noch Borkenstrukturen (abstehende Rindenplatten, Ritzen, Spalten), die von Fle-
dermdausen als Tagesquartier nutzbar waren.“

Notwendigen Malinahmen sind in diesem Gutachten benannt (Fristenregelung fir die
Baufeldfreimachung, Manuelle Abraumung der Brennholzlager/Holzablagerungen, Um-
siedlung der Ameisennester) und wurden in den Bebauungsplan tbernommen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fur das Schutzgut Tiere/Pflanzen - nach
derzeitigem Kenntnisstand - in Hinblick auf Art und Umfang des Eingriffs erhebliche Aus-
wirkungen durch den Verlust von Biotopen mit sehr hoher Bedeutung (Streuobstgarten
und Magerwiese) bis hoher Bedeutung (Gartenbrache mit Gehdlzbestand) zu erwarten.
Diese sind entsprechend auszugleichen.

Mit Realisierung der erforderlichen MalRnahmen wie Rodungsfristen fir Gehdolze, fach-
kundige Uberpriifung der abzureilRenden Stallung auf Vogel- oder Fledermausbesatz
und wie manuelles Abtragen der Holzablagerungen kénnen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande gemal § 44 BNatSchG (Vogel, Fledermause, Blindschleiche) vermie-
den werden. Auswirkungen auf zwei Nester der besonders geschiitzten Waldameise
durch Uberbauung kénnen nicht vermieden werden, werden aber durch eine nach § 9
(1) Nr. 20 BauGB festgesetzten und damit mit der zukinftigen Rechtskraft des Bebau-
ungsplans rechtsverbindlichen, fachkundig durchgefiihrten Rettungsumsiediung der
Ameisennester vor Baufeldreifmachung in ihren Auswirkungen vermindert.

Auswirkungen auf das Landschafts-/Ortsbild bzw. die Erholung

Die vorgesehene Bebauung, schlie3t sich an kleinflachige Bebauung der Stralle ,Am
Rothenborn“ und fullt den bisher freien Landschaftsraum zwischen der Landesstralie
und dem siudostlich angrenzenden Wald. Da die relativ wenigen bestehenden Hauser
im Norden von ,auf3en seitens der Landesstrafe in den Hintergrund treten, ist der von
der Planung betroffene Bereich insgesamt mehr als freier Landschaftsraum optisch
wahrnehmbar. Die heue Bebauung schiebt sich in diesem Sinne in die freie Landschaft.
Im Wesentlichen wird die Uberbauung dieses Landschaftsraums von Westen wahr-
nehmbar sein von stadteinwarts Fahrenden auf der L470 und vom Bildschacherhof her.
Relevante gliedernde und belebende Gehdlzstrukturen wie gehen im Bereich der Gar-
tenflachen mit seiner Obstwiese und einigen alten Baumen verloren. Die die Garten ein-
friedenden Heckenstruktur entlang der L470, die gerodet werden missen, sind in als
Ortsrandeingrinung nur mafig wirksam und schnell wiederherstellbar.

Zur effektiven Eingrinung des neuen Siedlungsrandes sind ausreichend breite Gehdlz-
pflanzungen entlang der stidwestlichen Gebietsgrenze anzulegen, die insgesamt geeig-
net sind, die visuellen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild weitgehend zu mini-
mieren. Dariber hinaus sind keine Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Aufgrund der fehlenden Bedeutung des Plangebietes und seiner Umgebung fir die Er-
holungsfunktion sind diesbeztiglich keine Auswirkungen zu erwarten.
Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sowie der
Schutzkriterien nach Anlage 2 UVPG

Fir das Gebiet sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans Auswirkungen in folgen-
dem Umfang und folgender Erheblichkeit zu erwarten:
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Die wesentlichen und erheblichen Eingriffe erfolgen durch die Neuversiegelung / Fla-
cheninanspruchnahme mit negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und
Tiere/Pflanzen.

Umweltauswirkung
Umweltschutzgut nicht erheblich erheblich
Tiere / Pflanzen X
Geologie / Boden X
Wasser / Wasserhaushalt X
Luft / Klima X
Orts- und Landschaftshild / Erholung X
Mensch X
Kultur- und Sachguter X
Erhebli-

Schutzkriterien nach Anlage 2 UVPG vorhanden Auswirkung | che Aus- Bemerkungen
Merkmal orhande ja/nein wirkun- emerkunge

gen

Nordlich gelegen,
FFH-, Vogelschutzgebiete nein nein keine Auswirkun-
gen zu erwarten

Nordlich gelegen,
Naturschutzgebiete nein nein keine Auswirkun-
gen zu erwarten

Naturdenkmale nein nein
Landschaftsschutzgebiete nein nein —--
Geschiitzte Landschaftsbestandteile nein nein
Geschiitzte Biotope nein nein
Uberschwemmungsgebiete nein nein -
Wasserschutzgebiete nein nein
sonstige Schutzausweisungen nein nein
Denkmalschutz nein nein J—

Sind durch das Vorhaben Gebiete be-
troffen, in denen nationale oder europa-

isch festgelegte Umweltqualitatsnormen nemn nein
bereits Uberschritten sind?
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8.

8.1

8.2

Grinordnerische und landespflegerische MalRnahmen

Minimierungs-/ VermeidungsmafRnahmen und sonstige SchutzmalRhahmen

Im Sinne des gesetzlichen Vermeidungs- und Minderungsgebotes des § 15 (1)
BNatSchG sind alle nachfolgenden, unter Kap. 8.3 naher benannten artenschutzrechtli-
chen MafRnahmen

— Rettungsumsiedelung von Waldameisenvdlkern

— Schutz der Ba&ume am suddstlichen Waldrand

— Abriss des Stallgebaudes und der Gartenlaube nur im Winter

— Manuele Abraumung der Brennholzlager und der Holzablagerungen

— Rodungszeitraum nur im Winter

— Umweltbaubegleitung

zu beachten. Daruber hinaus dienen folgende MaRhahmen der Minderung der Eingriffe
in die Schutzgiter Boden und Wasser:

— Schutz des Oberbodens gemalf und DIN 18915 DIN 19731

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser vor Beginn der Bauarbeiten im Rahmen der
Gelandemodellierung abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu
lagern. Der Oberboden darf dabei nicht verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 sind bei der
Ausfuhrung der Bodenarbeiten zu beachten. Abgeschobener Oberboden ist zur Zwi-
schenlagerung auf Mieten mit einer Hohe geringer 2 m aufzusetzen und bei einer
Lagerung von mehr als 8 Wochen ggf. mit einer geeigneten Zwischenansaat zu be-
grinen.

— Schutz von Badumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen gemal DIN 18920

Grinordnerische / landespflegerische MaRnahmen im Geltungsbereich MalRnah-
men im Geltungsbereich

Folgende grunordnerischen und landespflegerischen Maflinahmen werden als Festset-
zungen in den Bebauungsplan ibernommen:

8.2.1 MalBhahme M1- Gehdlzpflanzung zur Ortsrandeingrinung

Zur Eingrunung des neuen Ortsrandes und damit zur Einbindung in das Landschaftsbild
sind als Malinahme M1 auf dem in der Planzeichnung festgesetzten (5 m -) 8 m breiten
Pflanzstreifen mindestens 70 % der Flache mit gebietsheimischen Baumen und Stréu-
chern gemal Pflanzliste A in Kapitel 12 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
ist der gemal Nachbarschaftsrecht RLP vorgegebene, zu landwirtschaftlichen Flachen
doppelte Abstand zu den westlich angrenzenden Landwirtschaftsflichen einzuhalten.
Die ubrige Flache ist als artenreicher Wiesen- und Krautstandort zu entwickeln. Eine
Einsaat ist nicht erforderlich.

Die Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m
versetzt zueinander zu pflanzen. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung hat
spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Geb&udes nachfolgenden Jahr zu erfolgen
und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.
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8.2.2 MalRBhahme M2 — Begriinung der Trasse und des Schutzstreifens der Gasfernlei-
tung

Die mit M2 in der Plandarstellung gekennzeichnete Fléache ist als offene, extensive, tro-
ckene Graser- und Krauterflur zu entwickeln (Einsaat mit RSM 7.1.2 Landschaftsrasen
Standard mit Krautern, s. Kap. 12). Die Einsaat hat spéatestens im auf die Fertigstellung
der ErschlieBung nachfolgenden Jahr zu erfolgen. Eine Pflege der Flache ist auf das
technisch erforderliche Mindestmal? (Freihaltung von Gehdlzen) zu beschranken.

8.2.3 MalBnahme M3 - Begriinung der Grundsticksflachen im Allgemeinen Wohngebiet
WAL und WA2

Je angefangene 300 m? Grundstuicksflache auf dem in der Planzeichnung festgesetzten
ist mindestens ein Laubbaum-Hochstamm gemar der Pflanzliste B in Kapitel 12 zu pflan-
zen. Die Pflanzung hat spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfol-
genden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Die Vorgérten sind nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflache zu verwenden. Sie sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen.
Flachenversiegelungen sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter,
Lava o.a. Steinmaterial mit und ohne Bodenvlies sind unzuléssig. Ausgenommen hier-
von sind die Hauszugéange und der Platz fur Mullbehé&lter sowie die planungsrechtlich
zulassigen Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen. Als Vor-
garten gilt die Flache zwischen der straRenseitigen Hausfront und der das Gebaude er-
schlieBenden StralRenverkehrsflache.

8.2.4 MalRnahme M4 - Begriinung der Stellplatzflachen auf privaten Grundstiicken im
Allgemeinen Wohngebiet WA3

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen des Allgemeinen Wohngebiets
WAZ3 ist je sechs Stellplatze fir PKW, aul3erhalb von Gebauden, in direkter Zuordnung
zu diesen Stellplatzen ein Laubbaum-Hochstamm gemaR Pflanzliste C in Kapitel 12 zu
pflanzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung der Stellplatze zu erfolgen und ist mit Er-
satzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind bei Bedarf gegen Anfahren zu
schitzen.

Hinweis:
Eine Uberstellung der Stellplatze durch die zu pflanzenden Baume wird empfohlen.

8.3 Malnahmen zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen

8.3.1 MaRnahme M-art - Rettungsumsiedelung von Waldameisenvélkern?’
(Festsetzung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

An den zwei in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind die Neststandorte der
Waldameisen-Hiigel zum Schutz vor Schaden durch Baumaschinen vor Beginn der Bau-
arbeiten durch Absperrung mit einem Bauzaun kenntlich zu machen.

Eine Rettungsumsiedelung der Waldameisenvdlker ist ausschliel3lich von fachkundigen
Personen in der Abstimmung mit der zustéandigen Oberen Naturschutzbehérde und bzgl.
der Ortlichkeit mit der Forstverwaltung durchzufiihren. Die UmsiedlungsmafRnahme hat

17 Arbeitskreis "Not- und Rettungsumsiedelungen" (NuRu) von Ameisenvilkern, der Deutschen Ameisen-
schutzwarte e.V. ; online — Abfrage 13.07.2020 unter http://ameise-fleischmann.homepage.t-on-
line.de/AKNuRu.htm, erstellt: Nabburg, den 20.09.1996, Stand 22.03.2011

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 30 von 53

107


http://ameise-fleischmann.homepage.t-online.de/AkNuRu.htm
http://ameise-fleischmann.homepage.t-online.de/AkNuRu.htm

Stadt Landstuhl Bebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil*
Stand: Méarz 2021 Fachbeitrag Naturschutz

ausschlielich in der Zeit von Mitte Méarz (wenn kein Frost mehr zu erwarten ist) bis Mitte
Juli moglichst in den frhesten Morgenstunden erfolgen. Jahreszeitlich spatere Umsie-
delungen bis Ende August sind nur im Ausnahmefall moéglich, diese sind allerdings oft-
mals nur wenig erfolgreich. Von September bis Februar sind Umsiedlungen grundsatz-
lich zu vermeiden.

Die Umsiedelungsarbeiten sind fachgerecht als reine Handarbeit durchzufiihren. Der
Einsatz von Gro3maschinen (Schaufelbagger, Ballenumsetzer usw.) ist nicht zulassig.
Zeitpunkt hierfir ist die Zeit der Sonnung, bei der die unbedingt unversehrt zu bergende
Konigin sich innerhalb bzw. sogar auf dem Nesthugel aufhalt. 1.d.R. muss nur der Nest-
higel, erforderlichenfalls ein Teil der flachen Bodenschicht mitsamt den Bewohnern um-
gesetzt zu werden. Der in tieferen Bodenschichten liegende umfangreiche Nesttell
braucht dann nicht ausgegraben zu werden.

Der Neustandort ist muss mindestens 300 m vom Altstandort entfernt sein, um einen
Ruckzug der Ameisen zu verhindern. Vorzugsweise kann der neue Standort am stidést-
lich an das Plangebiet grenzenden Waldrand — in Abstimmung mit der zusténdigen
Forstverwaltung — liegen. Alternativ kdnnen die Ameisenvolker auch im Bereich des
westexponierten Waldrandes im Teilgeltungsbereich 2 umgesetzt werden (Standortvo-
raussetzungen: lichter Wald, Waldrand nicht nordexponiert, keine anderen Waldamei-
senvdlker oder Holzlager in der Nahe). Am Neustandort ist eine Startfutterung (Zucker,
Bienenfutterteig, etc.) vorzunehmen.

Nach der Umsiedlung der Ameisenhtgel ist zu kontrollieren, ob am Altstandort noch
Ameisen verblieben sind. In diesem Falle muss nachgearbeitet werden und die Umsied-
lungsmalinahme in Abstdnden von 5 - 7 Tagen nachgeholt werden.

Hinweis: Rechtsgrundlage fir die UmsiedlungsmaBnahme bildet der § 44 (1)
BNatSchG mit den Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten, wonach es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren. Umsie-
delungen von Waldameisenvolkern dirfen nur von fachkundigen Personen mit Geneh-
migung der Naturschutzbehérden durchgefiihrt werden. Diese Ausnahmen von § 44
fur Not- und Rettungsumsiedelungen von bedrohten Waldameisenvolkern regelt § 45
Abs. 7 Nr. 2/3 BNatSchG. Erforderliche Ausnahmegenehmigungen erteilen die nach
Landesrecht zustandigen Behérden (Obere bzw. Untere Naturschutzbehorde).

8.3.2 Schaffung von Ersatzbiotopen fur Flederm&use / Berlicksichtigung der Schonzei-
ten

Zur Vermeidung der Auswirkungen auf moglichen Vorkommen von Flederméausen in den
vorhandenen Gartenhausern, Schuppen, Weideunterstand (potentielle Reproduktions-
statten im Sommer) ist vor den Abrissarbeiten fir Ersatzbiotope im unmittelbaren Umfeld
zu sorgen. Hierzu sind an Baumen in Abstimmung mit der zustandigen Forstverwaltung
im Bereich des Waldrandes in mindestens 3 Gruppen Fledermauské&sten mit Alu-N&geln
aufzuhdngen. Zwischen den einzelnen Hoéhlen muss ein Abstand von 6 m eingehalten
werden. Der Aufhangungsort muss in 3 — 4 m Hohe Richtung Stden liegen. Die Hohlen
mussen frei anfliegbar sein.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 31 von 53

108



Stadt Landstuhl Bebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil*
Stand: Méarz 2021 Fachbeitrag Naturschutz

8.3.3 Rodungszeitraum
(Zielarten: europaische Vogelarten, Fledermause)

Geholzrodungen sind gemal 8 39 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG aulRerhalb der Vogelbrutpe-
riode, also nicht zwischen 1. Méarz und 30. September, durchzufiihren. Rodungen aul3er-
halb dieses Zeitfensters in der ,biologisch aktiven Jahreszeit* sind nur mit Genehmigung
der Unteren Naturschutzbehtrde mdglich Hierzu ist vor einem Gehdlzeingriff durch eine
Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe 0. 4.) der Tétungs-
tatbestand geman 8§ 44 BNatSchG auf jeden Fall auszuschlie3en ist.

8.3.4 Abrissarbeiten des Stallgebaudes, der Gartenlauben oder sonstiger Schuppen
(Zielarten: europaische Vogelarten, Fledermause)

§ 24 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.0Oktober 2015 regelt in Erganzung
zu 8 44 (5) und § 54 (7) BNatSchG den Nestschutz. Beide Rechtsgrundlagen sind inso-
fern zu beachten. Dies gilt auch bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen Genehmigung
bedurfen. Ein Rickbau der Gebdude darf nur auRerhalb der Aktivitdtszeiten insbeson-
dere von Fledermausen, d. h. von November bis Februar, stattfinden.

Ist diese Frist im Winter nicht einzuhalten, ist gemal § 24 (3) LNatSchG und im Sinne
des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG vor der AbrissmalBhahme die bauliche Anlage auf das
Vorkommen besonders geschutzter Vogel- und Fledermausarten zu untersuchen. Das
Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der MalRhahme mit-
zuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der
Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Nach dem BNatSchG sind dau-
erhafte Lebensstétten, wie Fledermausquartiere, Schwalben-, Saatkrdhen, ... oder Mau-
erseglerniststatten das ganze Jahr Uber geschutzt.

8.3.5 Manuelle Abraumung der Brennholzlager und der Holzablagerungen
(Zielarten: Blindschleiche, evtl. Erdkrote, Fledermause u. a.)

Die Holzlagerstéatten und die Ablagerungen (Holzschnitt, Miill) sind manuell abzurau-
men. Dies sollte vorzugsweise auRerhalb der Wintermonate geschehen, da die Uberle-
bens-wahrscheinlichkeit wahrend des Winterschlafes gestorter Tiere sehr viel geringer
ist als im Falle Ubertagender Individuen.'8

8.3.6 Schutz der Baume am suddstlichen Waldrand

Entlang der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze und damit unmittelbar 6stlich an den
in der Planzeichnung festgesetzten Wirtschaftsweg bzw. des Regenriickhaltebeckens
angrenzend ist vor Baubeginn ein Bauzaun zum Schutz der bestehenden Waldbaume
aufzustellen. Dieser Bereich ist als Bautabuzone auszuweisen, um eine Nutzung der
randlichen Waldflachen als Lagerstétte fiir Baumaterialien und Arbeitsgerate sowie die
Bodenverdichtung durch Uberfahren mit Baumaschinen und schwerem Gerat zu vermei-
den.

18 ARK Umweltplanung und —consulting: Bebauungsplan ,Am Rothenborn®, Sickingenstadt Landstuhl,
Stadtteil ,Am Rothenborn®, Fachbeitrag Artenschutz (Herpetofauna); Bearbeiter: Dr. J. Weyrich u. Dr. C.
Bernd; erstellt im Auftrag von Concept W, Landstuhl (Sept. 2020)
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8.3.7 Umweltbaubegleitung mit Beginn der Ausfihrungsplanung

8.4

Zur Gewahrleistung der Umsetzung der landespflegerischen und artenschutzrechtlichen
Auflagen ist mit Beginn der Ausfuhrungsplanung eine Umweltbaubegleitung zu beauf-
tragen. Die Umweltbaubegleitung ist von einem qualifizierten Biro durchzufiihren und
dient der Einhaltung der Auflagen und Bedingungen in der Umsetzung der Planung.

Die Umweltbaubegleitung ist im Hinblick auf die Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande zustandig fur die UmsiedlungsmalRnahme der Waldameisen-Nester und
in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden Naturschutz und Forst fur das Fest-
legen der Neustandorte fir die Nester.

Des Weiteren ist die Umweltbaubegleitung zustandig fur die Prufung der Vegetationsbe-
stédnde auf Tierbesatz vor notwendigen Rodungen, die nach Genehmigung durch die
Untere Naturschutzbehorde auf3erhalb der gesetzlichen Rodungsfristen im Ausnahme-
fall notwendig werden; fur die Sicherung der Bautabuzone randlicher Waldbereich sid-
Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich.

Darlber hinaus sind von der Umweltbaubegleitung Gebauden, Schuppen usw. vor Ab-
rissarbeiten auf das Vorkommen besonders geschitzter Arten zu untersuchen. Bei Vor-
kommen geschutzter Arten ist entsprechend der vorangehenden Festsetzung ,,Abrissar-
beiten® zu verfahren.

Landespflegerische MaRnahmen in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3

Da Uber die innerhalb des raumlichen Teilgeltungsbereichs 1 des Bebauungsplans zu
realisierenden MaRnahmen ein Ausgleichsdefizit verbleibt, ist dieses an anderer Ort und
Stelle zu kompensieren. Dazu erfolgt eine Verbesserung des Naturhaushalts auf exter-
nen Flachen (vgl. auch nachfolgende Abbildungen). Es handelt sich dabei um bisher
ackerbaulich intensiv genutzte, zusammenhangende Flurstiicke ca. 450 m westlich des
eigentlichen Planungsgebiets in der Flur ,Sattlersacker® / ,Kleine Bildschachen®.

Die betroffenen Grundstiicke werden daher gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Ver-
bindung mit landespflegerischen MaRnahmen festgesetzt.
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Unmal’Sstabllche Abgreanng der Tellgeltungsberelche 1, '2 und 3
Quelle: Geobasisinformationen der Vermessungs- u. Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz, 2016

Es handelt sich dabei um die in der Gemarkung Landstuhl, Flur O gelegenen folgenden
Flurstiicke mit einer GesamtgrofZe von 35.042 mz2;

1153  2.964 m? 1153/2 3.090 m? 1154 2.913m?2
1155 3.054 m? 1156 3.064 m2 1157 2.951 m2
1158 2.914 m? 1159 2.850m?2 1160 2.930 m2
1161  2.900 m? 1173/5 2.788 m? 1174 2.624 m2

Teilgeltungsbereich 3

Abgrenzung der dem Ausgleich dienenden zwei TengItungsberelch die dt durch Iedlghch durch
eine schmale Wegeparzelle getrennt sind.
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8.4.1 Bestandssituation

Es handelt sich hierbei um Teilflachen eines ausschlief3lich intensiv ackerbaulich genutz-
ten Bereiches ohne jegliche Biotopstrukturen innerhalb der gro3en geschlossenen Wald-
und Forstflachen westlich der Siedlungslage von Landstuhl. Schutzgebiete gemal Na-
tura 2000 oder nationale Schutzgebiete sind hier nicht ausgewiesen.

o L S ; e s =
T\%{de@// //‘ S -/2 ’ y? )

i

Legende

- Biospharenresernvat (IUCN V)
- Geschitze Landschaft (IUCN V)
B Ramsar qUCN vy
I | RT FFH-Lebensraumtypen
- FFH Flora-Fauna-Habitate (IUCN IV)
-VSG Wogelschutzgebiete (IUCN IV)
[ D (Naturdenkmale)
LB (gesch. Landschaftsbestandteil)
NTP (Naturpark)
NTP (Entwicklungszone)
| NTP (Pflegezone)
NTP (Kernzone)
NTP (Stillezone in Entwicklungszone)
NTP (Stillezone in Pflegezone)
NSG (Naturschutzgebiete)
m LSG (Landschafisschutzgebiete)
NNaUuﬂaluarkgrenzﬂ (IUCN 11y
I wationalpark (Wildnisbereiche 1a)
I:l Nationalpark (Entwicklungs bereiche 1b) L

[ nationalpark (Plegezone 2) 7 . < 4/‘)‘ o - } &5t i 7 (Y chagiinprsic cBesi=DE
Schutzgebietsausweisung der grof3raumigen Umgebung des Plangebiets (Quelle: LANI
online-Abfrage 09/2019; Geobasisinformationen der Vermessungs- u. Katasterverwaltung Rhein-
land-Pfalz, 2016)

Dieses externen Ausgleichsmalinahmen liegen im selben Naturraum (D50 Pfalzisch-
Saarlandisches Muschelkalkgebiet) wie das Plangebiet als Eingriffsort und erfillen somit
die Anforderungen der Landeskompensationsverordnung RLP LKompVO Anlage 1 zu
8 3 Abs. 1 Satz 2.

Die Bodenflachen sind laut Angaben des Landesamts fiir Geologie und Bergbau RLP?°
ertragsgering mit einer Ackerzahl von tberwiegend 20 bis 40 max. 60 und einer sehr
geringen Bodenfunktionsbewertung (Stufe 1).

8.4.2 Aussagen der Fachplanungen

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz sind die Flurstiicke der Teilgeltungsberei-
ches 2 und 3 als ,sonstige Freiflache” dargestellt mit den Zielausweisungen Regionaler
Grinzug und Vorbehaltsgebiet fur die Sicherung des Grundwassers bzw. fir Erholung
und Tourismus.

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt diesen Bereich als
Flachen fir die Landwirtschaft (iberwiegend ackerbauliche Nutzung) dar mit dem Ziel
der ,Durchgrinung der Feldflur mit punktuellen/linienhaften Verbundelemneten und
kleinflachigen Trittsteinbiotopen® sowie als ,Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘. Somit sind die gesetzlichen
Anforderungen des 8 7 Abs.1 LNatSchG RLP uber die Lage von Ausgleichs- und
Ersatzflachen erfullt.

19 http://mapclient.lgb-rip.de//?app=Igb&view_id=4, Online-Abfrage Oktober 2019
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In der Planung vernetzter Biotope (VBS) des Landkreis Kaiserslautern® sind sowohl fir
den Eingriffsbereich des Teilgeltungsbereichs 1 als auch fur die dem Ausgleich dienen-
den Teilgeltungsbereiche 2 und 3 keine Zielaussagen getroffen. Die Flachen selber sind
als Ackerflachen dargestellt.

PPA

Ausschnitt aus der Zielkarte der VBS Landkreis Kaiserslautern, Blatt 5, Stand 2018
(https://lfu.rlp.de/fileadmin/Ifu/Naturschutz/Dokumente/PlanungVernetzteBiotopsysteme/Kaiserslau-

tern/VBS_Kaiserslautern Zielekarte 2018 Blatt 5.pdf)

20 Online-Abfrage: Landesamt fiir Umwelt: Planung vernetzter Biotopsysteme - Bereich Landkreis Kaisers-
lautern, Ziele Blatt 5, Bearb.: FOA Landschaftsplanung GmbH; Mainz, Stand April 2018;
https://Ifu.rlp.de/fileadmin/Ifu/Naturschutz/Dokumente/PlanungVernetzteBiotopsysteme/Kaiserslau-
tern/VBS_Kaiserslautern_Zielekarte_2018_Blatt_5.pdf
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8.4.3 Ziel / Begrindung der Malinahme

Landespflegerisches Entwicklungsziel in Anlehnung an die Entwicklungsvorgaben aus

dem Landschaftsplan:

— Entwicklung eines zusammenhangenden biotop- und strukturreichen Landschafts-
bereiches mit artenreichem Griinland, Wildobst-Baumen, Strauchhecken, Waldrand-
strukturen, Baumreihen und sonstigen Kleinstrukturen in der Gro3e von 3,5 ha.

Begriindung:

— Kompensation der in Anspruch genommenen bisher offenen Bodenflachen

— Kompensation der verlorengehenden Wiesen und Gehdlze und der beeintrachtigten
Waldrandzone

Schaffung strukturreicher Lebensraume fir Pflanzen und Tiere

— Aufwertung der Bodenfunktionen und Regeneration des Bodens durch Extensivie-
rung der landwirtschaftlichen Nutzung

Schutz des Grundwassers durch Verzicht auf Dingemittel und durch Erosionsschutz

Entwicklungsprognose
Beibehaltung der intensiven ackerbaulichen Nutzung

8.4.4 Beschreibung der Malinahmen
Umwandlung von Acker in Extensivgriinland

Bodenvorbereitung: Grubbern und anschlieRendes zweimaliges Eggen der Flachen
Einsaat der Ackerflache mit autochthonem naturtreuem Saatgut gemaf den ,Empfeh-
lungen fir Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut” der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsbau e. V. (2014).

Alternativ Einsaat mit einer zertifizierten und krauterreichen Regio-Saatgutmischung (=
30 % Krauteranteil) mittlerer Standorte, Herkunftsregion 9 — Oberrheingraben / Saarpfal-
zer Bergland, Produktionsraum 6 — Stdwestdeutsches Berg- und Higelland mit Ober-
rheingraben.

Zeitraum der Einsaat von Februar bis Mai oder Ende August bis Anfang Oktober.

Abz&aunung der Flache entlang der 6stlichen Grenze zu der angrenzenden Nutzung mit
Eichenspaltpfahlen o. &. naturnahem Material

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Mahd des Griinlands 2x/Jahr Anfang Juni bis Ende August / Anfang September (Beach-
tung der Bodenbriterzeiten).

Eine Beweidung (durch Pferde, Schafe oder Ziegen) ist nur unter der Voraussetzung
einer weitraumigen Auszaunung der Strauchhecken, Wildobstbdume der und Waldrand-
zone ausschlieBlich mit einer kurzen Beweidungszeit zulassig. Standweiden sind zu ver-
meiden.

Am Rand der Strauchhecken auf einer Breite von ca. 3 m: Mahd lediglich alle 3 bis 5
Jahre zur Entwicklung eines Saums. Verzicht auf Diingung und chemische Pflanzen-
schutzmittel.

Entwicklung eines Waldmantels

In dem gekennzeichneten Bereich erfolgt eine zonierte, sukzessionsgetragene Wald-
randentwicklung mit Pflanzung wenigen Baumen 1. Ordnung und von selten geworde-
nen Baumarten 2. Ordnung gemalR nachfolgender Pflanzliste. Insgesamt soll sich der
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Waldrand Richtung Norden bzw. Richtung Westen in die offene unbewirtschaftete Fla-
che als linienférmiges Fortschreiten und/oder als spontane Sukzession in mosaikartigen
Teilzonen in wechselnder Breite von 10 m bis 20 m ablaufen.

Pflanzqualitat fur die Baume: leichte Heister 100-150
Baum 1. Ordnung:

Traubeneiche Quercus petraea
Baume 2. Ordnung:

Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere / Eberesche  Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica

Um Platz fur Sukzessionsablaufe zu belassen, genligt es, die Baume truppweise in ei-
nem weitmaschigen, unregelmafigen Gerlst anzupflanzen, das mit der Zeit durch ver-
schiedene natirlich ankommende Arten erganzt wird. Auf jeden Fall sind unschemati-
sche, gebuchtete, der Landschaft angepasste Formen zu wahlen.

Die Anpflanzungsflachen sind einem Wildschutzzaun einzufassen.

Zur Wiese hin ist ein Streifen von mindestens 5 Metern zur Entwicklung eines Saumes
freizuhalten. In diesen Streifen sind Kleinstrukturen aus Steinriegel und Totholz einzu-
bringen, wodurch der Waldmantel gegenlber der regelmafig zu pflegenden Wiese im
Norden bzw. Westen abgegrenzt wird und sich so sukzessiv entwickeln kann.

Die sukzessive Entwicklung des Waldrandes kann bei ausreichendem Raumangebot
ungehindert voranschreiten, d. h. in der Regel sind keine Pflegeeingriffe erforderlich.

Anlage einer Baumreihen entlang der L465

Im Abstand von 5 m zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze bzw. zur StralRenparzelle
sind 22 St. Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) in Reihe zu pflanzen. Hierzu sind Baume
in der Qualitat verpflanzte Hochstamme, StU 12 - 14 cm zu verwenden.
Die Baume sind in einem Abstand von ca. 15 m zu setzen und gegen Wildverbiss zu
sichern; Ausfalle sind zu ersetzen.

Anpflanzung von Wildobstbaumen

Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze, westlich entlang der Wegeparzelle, ist im
Abstand von 4 m zu dieser eine einreihige Baumreihe aus Wildobstbdumen mit einem
Pflanzabstand von 10 — 15 m zu bepflanzen: 5 Stiick aus Arten

Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, im Container.

Walnuss Juglans regia
Wildapfel Malus silvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
anzulegen.
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Die Gehdlze sind gegen Wildverbiss zu sichern. Auf eine mineralische Dingung ist zu
verzichten. Zur Férderung des Jungbaumwachstums ist eine organische Diingung vor-
zunehmen. Auf die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Bei den
gepflanzten Wildobstbdumen sind Ausfélle zu ersetzen.

Anlage von lickigen Strauchhecken

Entlang der in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereichsgrenze sind im Abstand
von 2 m zu dieser zwei 5-reihige, liickige Strauchhecken anzulegen aus standortheimi-
schen Arten vorzunehmen. Hierzu sind Arten wie

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 100-125, ohne Ballen

Strauchhasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weif3dorn Crataegus laevigata

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa (Anteil <5 %)
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Hunds-Rose Rosa canina

Gewohnl. Schneeball Viburnum opulus

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Zu verwenden.

Die Strauchhecken sind so anzulegen, dass in der Lange 3 oder 4 zwischen 5 und 10 m
breite Licken von Anpflanzungen freizuhalten sind. Die Straucher sind im Raster 1,5 m
x 1,5 m zu setzen. Die Geholze sind gegen Wildverbiss zu sichern.

Entwicklungspflege: Zur Erhaltung des Charakters und der Verjliingungsfahigkeit sind
die Strauchgehdlze der Wege begleitenden Hecke nach etwa 10 Jahren abschnittsweise
auf den Stock zu setzen. Hierbei wird empfohlen, etwa alle 2 Jahre jeweils 20 % der
Hecke zu schneiden (Abschnitte von maximal 10 m), so dass nach 10 Jahren die Ver-
jungung abgeschlossen ist. Die PflegemaRRnahme ist nur von November bis Februar
durchzufihren.

Einbringung von Kleinstrukturen

An denen in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind Kleinstrukturen wie Tot-
holzhaufen und Lesesteinhaufen einzubringen. Hierflir vorzugweise Material wie gero-
dete Geholze und Steine aus dem Bodenaushub zu verwenden, was bei der Erschie-
Rungsmalinahme im Teilgeltungsbereich 1 anfallt.

Zusatzlich sind an den gekennzeichneten Stellen Ansitzwarten fur Greifvdgel aufzustel-
len.
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8.4.5 Landespflegerische Bewertung - Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange

Rechtliche Grundlagen:

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Aus-
gleichs- und Ersatzmaf3nahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen,
insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur
im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prufen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MalBhahmen zur Entsiegelung, durch MaBhahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemalf3-
nahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbil-
des dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der
Nutzung genommen werden. (Berticksichtigungsgebot nach § 15 Abs. 3 BNatSchG)

Gemal § 4 Abs.2 Satz 4 soll eine Inanspruchnahme besonders geeigneter Boden nur
erfolgen, ,nachdem geprift wurde, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Maf3-nah-
men zur 6kologischen Verbesserung bestehender land- oder forstwirtschaftlicher Boden-
nutzung und landschatftlicher Strukturen (produktionsintegrierte Mal3nahmen), zur Erhal-
tung und Verbesserung von Dauergrinland oder zur Entsiegelung und Renaturierung
von nicht mehr bendtigten versiegelten Flachen im Sinne des § 7 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1, 2
oder 4 LNatSchG erbracht werden kann.*

Bewertung:
Die AusgleichsmaRnahmen sind auf Ackerflachen geplant, die im Flachennutzungsplan

der Stadt Landstuhl als Flachen fur die Landwirtschaft (Uberwiegend ackerbauliche
Nutzung) mit dem Ziel der ,Durchgriinung der Feldflur mit punktuellen/linienhaften
Verbundelemneten und kleinflachigen Trittsteinbiotopen® sowie als ,Flachen und
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*
dargestellt sind. Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz sind die Flurstlicke der
Teilgeltungsbereiches 2 und 3 als ,sonstige Freiflache” dargestellt mit den Zielauswei-
sungen Regionaler Grinzug und u.a. Vorbehaltsgebiet fiur die Sicherung des Grundwas-
sers.

Die Bodenflachen sind laut Angaben des Landesamts fiir Geologie und Bergbau RLP?
ertragsgering mit einer Ackerzahl von tberwiegend 20 bis 40 max. 60 und einer sehr
geringen Bodenfunktionsbewertung (Stufe 1). Somit sind sie im Hinblick auf ihre Ertrags-
fahig nicht als besonders geeignet zu bewerten.

Bei der hier geplanten Malinahme zur Umwandlung von Acker in Grinland handelt es
sich nach der Definition der Landwirtschaftskammer um eine Produktintegrierte Kom-
pensationsmalnahme (PIK)??, die gemaR Landesnaturschutzgesetz § 7 (3) Satz 1 vor-
rangig umzusetzen ist.

2L http://mapclient.Igh-rip.de//?app=Igh&view_id=4, Online-Abfrage Oktober 2019

22 Hinweise zur Umsetzung von Produktionsintegrierten KompensationsmaRnahmen -PIK-im Rahmen der
Eingriffsregelung nach dem Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 15. Oktober 2015 der Land-
wirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Entwurf Mérz 2016 (https://www.lwk-rlp.de/fileadmin/lwk-rlp.de/Be-
ratung/RO/PIK_Massnahmen_im_LNatschG.pdf)
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8.4.6 Fazit

Im Rahmen der Planung der hier vorliegenden externen Kompensationsmaf3nahmen
wurde das Berticksichtigungsgebot nach § 15 Abs. 3 BNatSchG fir agrarstrukturelle Be-
lange ausreichend gewiirdigt. Die Ausgleichsflachen in den Teilgeltungsbereichen 2 und
3 genligen den gesetzlichen Vorgaben des Landesnaturschutzgesetz RLP § 7 Abs. 1
bzgl. der vorrangigen raumlichen Lage von Kompensationsmaf3nahmen bzw. dem Ab-
satz 3 bzgl. der vorrangigen Umsetzung als Produktintegrierte Mal3nahme (PIK). Auch
die inhaltlichen Anforderungen an die Kompensation gemaf? LKompVO § 2 Abs. 1 Satz
2 fur den Fall von auszugleichender werden erfillt.

Aufgrund des hohen Aufwertungspotentials der Ackerflachen, der relativ geringen Bio-
topvielfalt der Umgebung, der zusammenhéngenden FlachengréRe und der raumlich-
funktionalen Nahe zum Eingriffsort sind die hier beplanten Flachen und MalRhahmen in
Art und Umfang besonders geeignet, die durch die geplante Neuversiegelung bzw. In-
anspruchnahme verursachten Eingriffe in Boden und Biotopfunktion zu kompensieren.

Im weiteren Stadtgebiet Landstuhl stehen derzeit keine alternativen Flachen in der be-
notigten FlachengréRe zur Verfiigung.

Die vorliegende externe AusgleichsmalRnahme dient der multifunktionalen Kompensa-
tion der Eingriffe in das Schutzgut Boden (Neuversiegelung), das Schutzgut Wasser
(Verlust naturlicher Versickerungsflachen / Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dung) und das Schutzgut Tiere/Pflanzen (Verlust von Grinland- und Geholz-Biotopen).
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9. Gegenuberstellung Eingriff — Ausgleich/Ersatz

9.1 Rechnerische Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Gesamtflache des Geltungsbereichs

Eingriffe Schutzgut Boden gesamt: 2 Ausgleichsbedarf
durch Neuversiegelung (Ausgleich 100 %) 24.863 m2
durch Abgrabungen fir RRB (Ausgleich 50 %) 981 m2

Eingriffe in Schutzgut Tiere/Pflanzen gesamt: X Ausgleichsbedarf

EAO — Fettwiese im Bereich RRB
(Ausgleich 50 %) 2006 mz

HK1 - Streuobstgarten, alterer Bestand, mit 874 m2
Magerwiese (Ausgleich 200 %))

HJ3/HJO — Gartenbrache mit Strauchhecken 2.121 mz
und Gebuschen (Ausgleich 150 %))

HJO/ED1- Garten mit Magerwiese

(Ausgleich 200 %)) 1.426 m3
HJO — Garten (Wochenendplatz)

(Ausgleich 50 %)) 3.100 m2
AVO0 — Waldrand auf Wirtschaftswegparzelle 716 m2

(Ausgleich 100 %))

55.402 m?

25.521 m?

24.863 m2

491 m

11.552 m2
1.003 m?

1.748 m?2

3.182 m2

2.852 m?

1.550 m?

716 m2

Dem Eingriff stehen folgende griinordnerische und landespflegerische Mal3nahmen ge-

genlber:
MalRRnahmen der Grinordnung/Landespflege als Ausgleich anrechenbar:
Teilgeltungsbereich 1: 2.415 m?
M1 — Gehdlzstreifen zur Ortsrandeingrinung 2.004 m?
M2 — Begriinung Schutzstreifen 411 m?
M3 — Begriinung Grundstiicksflachen -
M4 — Begriinung von Stellplatzflachen -
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Teilgeltungsbereich 2 und 3: 34.985 m2
Umwandlung von Acker in Extensivgrinland 31.817 m2
Entwicklung eines Waldmantels 2.290 m?
Anlage einer Baumreihen entlang der L465 22 St.
Anpflanzung von Wildobstbaumen 5 St.
Anlage von liickigen Strauchhecken 878 m?

Einbringung von Kleinstrukturen
Ausgleich/Ersatz gesamt 37.400 m2

Gegenuberstellung Eingriff — Ausgleich/Ersatz

Eingriffe Schutzgut Boden 2 Ausgleichsbedarf 24.863 m?
Eingriffe in Schutzgut Tiere/Pflanzen 2 Ausgleichsbedarf 11.051 mz
Eingriff gesamt 36.405 m?
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gesamt 37.400 m2

Ausgleichsuberschuss: 996 M2

9.2 Funktionale Gegenliberstellung Eingriff — Ausgleich/Ersatz

Betroffene Schutzgii- | MalBnahmen zur Vermeidung / Minimierung | Erlauterungen
ter/ Eingriffsbereich und zum Ausgleich

Bodenhaushalt:

¢ Verlust von Boden als | Vermeidung / Minimierung:
belebte Oberflache -- Wasser- und Boden-
durch Uberbau- haushalt sind eng
ung/Versiegelung: miteinander verbun-

24.863 m2 den.

Die aufgefuihrten

MaRRnahmen flihren

ZU einem gesamt-

haften Ausgleich.

Ausgleich:

— Extern im TG2 — Extensivierung von Bo-
denstandorten durch Umwandlung von
Acker in Extensivgriuinland: 31.817 m2

¢ Veranderung des na- | Um den Flachenverbrauch méglichst gering
tirlichen Bodengefii- | zu halten, ist ein Ausgleich durch eine natur-
ges durch Abgrabun- |nahe Gestaltung des RRBs nicht méglich.
gen RRBs Ausgleich:
981 m2 | — Externim TG2 — Extensivierung von Bo-

denstandorten (s. oben) Multifunktionaler

Ausgleich mit den

Wasserhaushalt: Vermeidung / Minimierung: Schutzgitern Bo-

Dauerhafte Versiege- - den, Wasser und
lung, Verlust von Boden
als Versickerungsflache

Ausgleich: Arten / Biotope
— Externer im TG2 — Extensivierung von Bo-

24.863 m?
denstandorten durch Umwandlung von
Acker in Extensivgrinland:  31.817m?2
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Betroffene Schutzg-
ter/ Eingriffsbereich

Mafnahmen zur Vermeidung / Minimierung
und zum Ausgleich

Erlauterungen

Klima:
Vernachlassigbare Aus-
wirkungen aufgrund der
Durchgriinung mit
Hausgarten und der
nachrangigen sied-
lungsklimatischen Be-
deutung des Plange-
biets

Vermeidung / Minimierung:

¢ Gartnerische Gestaltung der nicht Uiberbau-
baren Grundstucksflachen

e M4 - Begriinung der Stellplatzflachen auf pri-
vaten Grundstticken im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA3

Ausgleich:

Landschafts-/ Orts-
bild:

Uberbauung von freiem
Landschaftsraum, Ver-
lust gliedernder / bele-
bender Strukturen

Vermeidung / Minimierung:

¢ Erhaltung von Einzelbaumen/Baumgruppen
im Bereich des Spielplatzes und der Priva-
ten Grunflache

¢ Erhaltung der sudlichen Halfte des Waldran-
des

Gestaltung:

e M1- Griingestalterische Einbindung der
neuen Siedlungsrandes durch Anlage eines
Gehodlzstreifens 2.004 m2

e M3 — Stellplatzbegriinung mit Baumen

Erholung:

Keine Auswirkungen
aufgrund fehlender Be-
deutung in diesem Be-
reich
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Betroffene Schutzg-
ter/ Eingriffsbereich

Mafnahmen zur Vermeidung / Minimierung
und zum Ausgleich

Erlauterungen

Arten- und Bio-
topschutz:

Inanspruchnahme /
Versiegelung von:

Garten mit Magerwiese
(Ausgleich 200 %)
1.426 m3

HK1 - Streuobstgarten,
alterer Bestand, mit

Magerwiese (Ausgleich
200 %) 874 m?

Gartenbrache mit
Strauchhecken und Ge-
blschen (Ausgleich
150 %) 2.121 m2

Waldrand auf Wirt-
schaftswegparzelle
(Ausgleich 100 %)

761 m?

Fettwiese im Bereich
RRB (Ausgleich 50 %)
2006 m?2

Garten (Wochenend-
platz) (Ausgleich 50 %)
3.100 m2

¢ Artenschutz:
Kein Verstol3 gegen
die Zugriffsverbote
des 8§ 44 BNatSchG

¢ Uberbauung von
Standorten von Nes-
tern der besonders
geschutzten Wald-
ameise

Vermeidung / Minimierung:
s. unten bei Artenschutz

«nterner® Ausgleich TG1:
e M1 — Gehdlzstreifen zur Ortsrandeingriinung
2.004 m2

e M2 — Begrunung Schutzstreifen
411 m2

e M3 — Begriinung Grundstiicksflachen  ---

e M4 — Begrunung von Stellplatzflachen ---

Lexterner® Ausgleich TG2 + 3:
e Umwandlung von Acker in Extensivgrunland
31.817 m2

¢ Entwicklung Waldmantel 2.290 m2
¢ Anlage Baumreihen entlang L465 22 St.

5 St.
878 m2

¢ Anpflanzung von Wildobstb&dumen
¢ Anlage von Strauchhecken

¢ Einbringung von Kleinstrukturen

Vermeidung / Minimierung:

¢ Erhaltung von Baumen /Baumgruppen

¢ Rettungsumsiedelung von Waldameisenvél-
kern vor Baufeldreifmachung

e Schutz der Bdume am suddstlichen Wald-
rand

¢ Abriss des Stallgebaudes und der Garten-
laube nur im Winter

e Manuele Abraumung der Brennholzlager
und der Holzablagerungen

e Rodungszeitraum nur im Winter

e Umweltbaubegleitung

Artenschutzrechtlicher Ausgleich nicht erfor-
derlich

Durch die Entwick-
lung von Extensiv-
griinland auf vor-
mals intensiv bewirt-
schafteten Ackerfla-
chen werden die
verlorengehenden
Offenlandbiotope
wie strukturarme
Garten, Mager- und
Intensivwiesen in Art
und Umfang ausge-
glichen.

Der Verlust von Ge-
holzstrukturen wie
Baume, Obstbaume,
Strauchern und
Waldmantel wird
durch die Anpflan-
zung von Baumrei-
hen, Wildobstbau-
men, Strauchhecken
und durch die Ent-
wicklung eines na-
turnahen Waldman
tels ebenfalls voll-
standig kompen-
siert.

Artenschutzrechtli-
che Eingriffe in Be-
zug auf das Vor-
kommen der Wald-
ameise werden
durch eine Ret-
tungsumsiedlung
vermieden.

Insbesondere Um-
wandlung von
Acker in Extensiv-
grinland stellt eine
multifunktionale,
schutzgutertber-
greifende Aus-
gleichsmalBnahme
von hoher Bedeu-
tung dar.

Die Anforderungen an die Ausgleichsmalinahmen werden erfullt.
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10.

11.

Mit Umsetzung oben beschriebenen landespflegerischen Malinahmen wird ein wert- und
funktionsbezogener Ausgleich erreicht.

Insbesondere der fur das Schutzgut Tiere / Pflanzen am schwerwiegendsten zu bewer-
tende Eingriff, der durch die Uberbauung von insgesamt 4.600 m2 schutzwrdiger Ma-
gerwiese (z. T. mit alteren Obstb&umen bestanden) verursacht wird, wird — zuztglich
zum Ausgleich der Bodenversiegelung an dieser Stelle - mit mindestens 1 : 2 (Parzelle
1114) bzw. im Bereich der alten Obstbaume (Parzelle1088/11) sogar mit 1 : 3 ausgegli-
chen.

Zuordnung der grinordnerischen und landespflegerischen MaRhahmen

Die Zuordnung der festgesetzten griinordnerischen und der landespflegerischen Mal3-
nahmen orientiert sich an Art und Umfang der jeweiligen Eingriffe. In der Regel wird
hinsichtlich der Einteilung oOffentlich - privat differenziert.

Da die Planung allein durch einen privaten Investor realisiert wird, entfallt hier diese Dif-
ferenzierung: Alle griinordnerischen und landespflegerischen MaRnahmen werden da-
her den ,privaten Eingriffen“ zugeordnet.

Zusammenfassende Beurteilung des Planvorhabens in Bezug auf die landespfle-
gerischen Belange

Als erheblichste und nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts durch Eingriffe in
den Bodenhaushalt ist die effektive Neuversiegelung im Umfang von 24.863 m2 und der
damit verbundene, fir das Schutzgut Tiere/Pflanzen relevante Verlust von insgesamt
ca. 7.800 m2 Biotopflache von sehr hoher bis hoher Bedeutung (Streuobstwiese, Mager-
wiese, Gartenbrache).

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch insgesamt 3,5 ha Umwandlung in-
tensiv bewirtschafteter Ackerflachen in extensiv gepflegtes Grinland bzw. die Anlage
von Geholzstrukturen kompensiert.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser kdnnen — unter Berlicksichtigung der
VermeidungsmalRnahmen — auf ein nicht erhebliches Maf3 reduziert werden.

Auswirkungen auf das Lokalklima sind aufgrund der nachrangigen siedlungsklimati-
schen Bedeutung des Plangebiets fiir die Ortslagen von Landstuhl und der in hohem
Mal3e ausgleichenden Wirkung der Waldflachen der unmittelbaren Umgebung nicht zu
erwarten.

Die neue Bebauung bedeutet eine Erweiterung bisher bestehender kleinflachiger Wohn-
bebauung in einen bisher freien Landschaftsraum hinein. Zur effektiven Eingriinung des
neuen Siedlungsrandes sind ausreichend breite Gehdlzpflanzungen entlang der sid-
westlichen Gebietsgrenze anzulegen, die insgesamt geeignet sind, die visuellen Beein-
trachtigungen auf das Landschaftsbild weitgehend zu minimieren. Darliber hinaus sind
keine Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Aufgrund der fehlenden Bedeutung des Plangebietes und seiner Umgebung fur die Er-
holungsfunktion sind diesbeziiglich keine Auswirkungen zu erwarten.

Neben der Neuversiegelung natirlicher Bodenstandorte stellt der Verlust von
ca. 7.800 m? Streuobstbestande, Magerwiese und Gartenbrache mit sehr hoher bis ho-
her Bedeutung den erheblichsten Eingriff in das Schutzgut Tiere/Pflanzen dar. Funktio-
naler Ausgleich wird auf der ca. 400 m westlich gelegenen, externen Ausgleichsflache
in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 erzielt: auf der ca. 3,5 ha werden tberwiegend mit
durch die Umwandlung von Acker in Extensivwiese Offenlandstrukturen entwickelt, die
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durch strukturanreichernde Gehdlzbiotope wie Baumreihen, Strauchhecken und natur-
nahe Waldrand gegliedert werden.

Mit Realisierung dieser AusgleichsmafRnahmen werden die erheblichen Eingriffe in den
Bodenhaushalt und die Beeintrachtigung der Arten und Biotope kompensiert. Es ver-
bleibt rechnerisch ein positiver Uberschuss von knapp 1.000 m2.

Mit Realisierung der erforderlichen Mal3nahmen wie Rodungsfristen fir Gehdlze, fach-
kundige Uberprifung der abzureiRenden Stallung auf Vogel- oder Fledermausbesatz
und wie manuelles Abtragen der Holzablagerungen kénnen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande gemanR § 44 BNatSchG (Vogel, Fledermause, Blindschleiche) vermie-
den werden. Auswirkungen auf zwei Nester der besonders geschitzten Waldameise
durch Uberbauung kénnen nicht vermieden werden, werden aber durch eine nach § 9
(1) Nr. 20 BauGB festgesetzten und damit mit der zukinftigen Rechtskraft des Bebau-
ungsplans rechtsverbindlichen, fachkundig durchgefihrten Rettungsumsiediung der
Ameisennester vor Baufeldreifmachung in ihren Auswirkungen vermindert.

Hinweis: Rechtsgrundlage fiir die Rettungsumsiedlung der Waldameisennester bildet
der § 44 (1) BNatSchG mit den Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten. Umsiedelungen von Waldameisenvélkern dirfen nur
von fachkundigen Personen mit Genehmigung der Naturschutzbehérden durchgefiihrt
werden. Diese Ausnahmen von § 44 fur Not- und Rettungsumsiedelungen von bedroh-
ten Waldameisenvolkern regelt § 45 Abs. 7 Nr. 2/3 BNatSchG. Erforderliche Ausnah-
megenehmigungen erteilen die nach Landesrecht zustandigen Behdrden (Obere bzw.
Untere Naturschutzbehorde).

Uber die im vorliegenden Fachbeitrag Naturschutz dargestellten landespflegerischen
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich der mit dem Bebau-
ungsplan verbundenen Eingriffe sind zum gegenwartigen Sachstand, keine weiteren
MalRnahmen aus artenschutzrechtlichen Vorgaben (SaP) erforderlich.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Eingriff im Rahmen der vorliegenden
verbindlichen Bauleitplanung bewaltigt sein wird.
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12.

Anhang

12.1 Pflanzlisten Teilgeltungsbereich 1

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschliel3end. Entscheidend fir eine standortgerechte und 6kologische Pflan-
zenauswahl ist die Verwendung von moglichst einheimischen Gehdlzen. Es ist § 40
BNatSchG zu beachten, wonach ab dem 1. Marz 2020 nur gebietseigene Gehdlze aus
dem Vorkommensgebiet Nr. 4 (Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben)? zu ver-
wenden sind.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gemal den Gltebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder hoher durchzufihren.

Fur Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Geholz-
pflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 gm zu rechnen.

Gringestaltung und Grenzabstéande

Die nach den 88 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind, soweit der vorliegende Bebauungsplan nicht
anderes regelt oder im Sinne des 8 1 LNRG nichts anderes vereinbart wurde, einzuhal-
ten. In diesem Zusammenhang sind insbesondere folgende Abstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obstbaume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m* - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Baume 2,00m - alle Gbrigen Beerenobststraucher 0,50 m
- alle Gbrigen Baume 1,50 m Hecken:

Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25m
- Walnusssamlinge 4,00 m* - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken uber 2,0 m Héhe einen um das Maf}

der Mehrhéhe gro-
Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher): Reren Abstan dgals

- stark wachsende Straucher 1,00 m 075 m
- alle tbrigen Straucher 0,50 m

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Féllen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme:
Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand ein-
zuhalten ist.

23 Gemal ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze“ des Bundesministeriums fir Umwelt, Na-
turschutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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Stadt Landstuhl
Stand: Marz 2021

Bebauungsplan ,Am Rothenborn®
Fachbeitrag Naturschutz

Pflanzliste A: Geholze zur Ortsrandeingriinung

Pflanzqualitat fir die Baume: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen

Abstand zur landwirt-
schaftlichen Flache

Acer campestre Feld-Ahorn 3m
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 4m
Betula pendula Weil3birke 4m
Carpinus betulus Hainbuche 4m
Malus silvestris Wildapfel 3m
Prunus avium Wildkirsche 4m
Sorbus aria Mehlbeere 4m
Sorbus aucuparia Vogelbeere 4m
Sorbus domestica Speierling 4m
Sorbus torminalis Elsbeere 4m

Pflanzqualitat fur die Straucher: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm

Abstand zur landwirt-
schaftlichen Flache

Cornus sanguinea Hartriegel 2m
Corylus avellana Haselnuss 2m
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn 2m
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 2m
Ligustrum vulgare Liguster 2m
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2m
Prunus spinosa Schlehe 2m
Rosa canina Hundsrose 2m
Salix caprea Sal-Weide 3m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2m
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 2m

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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Stadt Landstuhl Bebauungsplan ,Am Rothenborn®
Stand: Méarz 2021 Fachbeitrag Naturschutz

Pflanzliste B: Begrinung der Grundstiicksflaichen Wohngebiete WA1 und WA2
Pflanzqualitat fiir die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn

Aesculus x carnea ,Briotii* Rotblihende Rosskastanie
Malus silvestris Wildapfel

Malus floribunda Zier-Apfel

Prunus avium Wildkirsche

Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Pflanzliste C: Begriinung von Stellplatzflachen im Wohngebiet WA3

Pflanzqualitat fur die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre ,Elsrijk" Feld-Ahorn

Acer platanoides ,Emerald Green® Spitz-Ahorn

Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus excelsior ,Westhofs Glorie* Stral3en-Esche

Sorbus intermedia ,Brouwers* Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia x europaea ,Pallida“ Kaiser-Linde

Pflanzliste D: Extensive Dachbegrinung

Die extensive Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermi-
schung fir Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen.
Hierbei sollte auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regel-
aussaatmenge: 5 g/ gm) gemal den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen. Diese garantieren
eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterarten mit gutem
Anwuchsergebnis. Der Ansaat kdnnen Sedum-Sprossen beigemischt werden.

Alternativ kbnnen auch ,,.Sedumteppiche® aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wichsigen Sedum-Arten angelegt werden: entweder durch Sprossenansaat oder als
Flach- bzw. Kleinballenpflanzung erfolgen.

Sedum album in Sorten..........cccccvvvviiiiiiiiiiiiiins Weil3er Mauerpfeffer
Sedum cauticola ..........ooovveiiiiiiii September Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” ................... Weihenstephaner Fetthenne
Sedum hybridum ,Immergrinchen”................... Mongolen Fetthenne
Sedum reflexum ... Tripmadam
Sedum sexangulare ........cccccceiiiiiiiiiiiiie, Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude“...................... Grol3e Pracht-Fetthenne
Sedum spurium in SOren ..........cccceeeevvviineeennn. Kaukasus Fetthenne
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Stadt Landstuhl

Bebauungsplan ,Am Rothenborn®
Stand: Méarz 2021

Fachbeitrag Naturschutz

Sempervivum-Hybriden..............cccocoiiiiiiiinnn. Dachwurz-Hybriden

Ansaaten

Ansaaten sollten mit gepriften Mischungen gemald den Regelsaatgutmischungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen.

Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Gréaser- und
Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis.

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern
Regelaussaatmenge: 15-20g/m?
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Stadt Landstuhl Bebauungsplan ,Am Rothenborn®
Stand: Méarz 2021 Fachbeitrag Naturschutz

12.2 Artenschutzrechtliche Fachgutachten

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung: ,Sickingenstadt Landstuhl, Bebauungsplan
»,Am Rothenborn® - Artenschutzrechtliche Voreinschatzung®; Kaiserlautern, Stand: De-
zember 2019

Buro fur Freilandforschung: ,Erfassung der Reptilienfauna im Planungsgebiet ,Am
Rothenborn’, Stadt Landstuhl; Gutachten im Auftrag von: Concept W — Projektentwick-
lungsgesellschaft fur zeitgemales Wohnen mbH & Co.KG: Ergebnisbericht 2020%; be-
arbeitet durch Dr. Christoph Bernd, Bexbach, 12.09.2020

ARK Umweltplanung und —consulting: ,Bebauungsplan ,Am Rothenborn® Sickingen-
stadt Landstuhl - Stadtteil ,Am Rothenborn®; Fachbeitrag Artenschutz (Herpetofauna)®
im Auftrag von Conzept W — Projektentwicklungsgesellschaft fur zeitgeméales Wohnen
mbH & Co KG; bearbeitet durch Dr. Weyrich u. Dr. C. Bernd; Saarbriicken, 29.09.2020

13. Aufstellungsvermerk

Aufgestellt im Auftrag der conzept W Projektentwicklungsgesellschaft mbH
durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB

Dipl.-Ing. (FH) Antje Funck

Kaiserslautern, den Méarz 2021
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STADT LANDSTUHL BEBAUUNGSPLAN "AM ROTHENBORN, 2. TEIL" - Externe Ausgleichsflachen -

LEGENDE

Umwandlung von Acker in
Extensivgrunland

@  Entwicklung eines Waldmantels

‘ . Anlage einer Baumreihe
Q Pflanzung von Wildobstbaumen

QD  Anlage einer Strauchhecke

040/038 _
Lesesteinhaufen

% Totholzhaufen

Ansitzwarte fur Greifvogel

Abzaunung mit Weidezaun als
Abgrenzung zum Acker

Geltungsbereich

Ubersichtsplan
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Unmalstabliche Abgrenzung der Teilgeltungsbereiche 1, 2 und 3

Quelle: Geobasisinformationen der Vermessungs- u. Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz, 2016
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BEBAUUNGSPLAN "AM ROTHENBORN, 2. TEIL"

FACHBEITRAG NATURSCHUTZ
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M1 :1000 03/2021
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TOP-O-6

SICKINGENSTADT LANDSTUHL

BEBAUUNGSPLAN "AM ROTHENBORN, 2. TEIL"

Ausgleichsflachen
Geltungsbereich Teil 3

Ausgleichsflachen
Geltungsbereich Teil 2

1135

1136

1136

1137

1137

872
22

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

hier: Leitungsrecht
M

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN [IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Stadt Landstuhl hat in seiner Sitzung am 10.03.2020 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

2 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 BauGB) 25.03.2020. + Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
) ) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
: Ges_ch_of&flachenzahl als Hochstmalt (3 16 Abs. 2 BauVO, § 20 Bauvo) LSW 2.0 m Héh ; S5 RO : " " + Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
Breltenwald -Beispiel- ,Um nonhe bauliche Vorkehrungen; Larmschutzwand 2,0 m Hohe in Bezug auf die 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

1138

1148

1139

1140

114]

Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o} offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

iy - Strallenhthe der L 470

ol

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND

passive Schallschutzmaf3nahmen (siehe Textliche Festsetzungen)

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 07.05.2020 bis
einschlieRlich 10.06.2020.

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am
02.04.2020 eingeleitet.

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306).

Landesgesetze

A . . . 5000 ) ) ) ) Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 08.05.2020. + Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 8 8 Fladchen f:.Jr dasl,3Anfr|JfIanzen von Baumen, Strauchern S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Februar 2021 (GVBI. S. 66).
00005 und sonstigen Bepflanzungen .
N ) . . * Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
nur Einzel-, Doppel- und Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES: zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287),
s @ zu erhaltender Baum Der Planentwurf lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom 06.01.2021 mit der * Landeswassergesetz (LWG) fir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015

| I Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in
der Zeit vom 14.01.2021 bis einschlieRlich 28.02.2021 o6ffentlich aus

(GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch § 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719).

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert

. 10651 . , .
M 1 2000 T2 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) EEmmEE Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) 6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).
I NACH § 4 ABS. 2 BauGB:
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
StralSenverkehrsflachen o 9 g gen (8 S ) Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde geman §
968 g 4 Abs. 2 BauGB am 14.01.2020 eingeleitet.
30 - 3 - . Die Frist fur die Abgabe der Stell h det 01.03.2021.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Bauverbotszone (§ 22 LStrG) 20,0 m zum befestigten Fahrbahnrand der L470 16 FristIUr die Abgabe der siefiinghahmen endete am
\ 1088 Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich I 25 0 m Abstandslinie zum Wald 7. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND SATZUNGS- Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft
L ’ BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS: sind Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB und die
\ Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg D~ zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB sind beigefugt.
o V' S~ ; . = - Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Stadtrat die auf Landesrecht beruhenden &rtlichen
\ Zweckbestimmung: Fulweg mzzl Sichtdreieck Schenkellange 70m (gemaf RAS 06) Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 27.04.2021 als Satzung beschlossen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Stadtrat nach vorangegangener Priifung der Stellungnahmen

und Abwégung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am 27.04.2021 als Satzung beschlossen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen Stadt Landstuhl, den ...........ccccoeeveerinnnee,

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsgrin ) .
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND (Blrgermeister)
ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON ~ === Einteilun . .
: ' ~ e g der StraRBenverkehrsflache L 470 (Radweg, Gehwege,
V. . -
Martinshéhe . Landstuhl-Atzel L 470 ggﬁgﬁggﬁﬁggmﬁﬁgﬁDSI(éVI\D/IISMFEEGE\&V&?\I%%&J_NE%?\JSSQEQ\?VFQKEE&NRICHTUNGEN D N\ ZJ Linksabbiegerspur ins Plangebiet) -Beispiel- 8. AUSFERTIGUNG: U B E RS I C HTS LAG E P LAN
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) — Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
fo00l il vorgeschlagene Einteilung der StraRenverkehrsflache im Wohngebiet mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
------ (T o . o . . . . .
CEEPRRETER AR R Am Rothenborn Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserbeseitigung einschl. der Riickhaltung 3 - Wendehammer und 6ffentlichen Stellplatzen am Fahrbahnrand -Beispiel- dem YVlIIen des Stadtrates Uberein. _ _ .
........................... und Versickerung von Niederschlagswasser, Anlagen, Einrichtungen und sonstige s Das fiir den Bebauung_splah vo.rgeschnebe.ne gesgtzllche Verfa_hren wurde elngehalte_n. = 87
Massnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken; Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft. it ﬁ“’sﬁ"-?,\-:" 7

K o 4 e aul a |'Ia"r /

bestehendes, unterirdisches Fernmeldekabel

Stadt Landstuhl, den .........cc.ccccoveeveeeeennnnns —— X\

......................................... Zweckbestimmung: Elektrizitat

20 kV Freileitung

Ausgleichsflachen

MIEN = % Am Atzgl7c |- |

Geltungsbereich Teil 3| == a 5P ,-~,, | '@ 7 :

e w ey bR - ; i he
: 5 “E;E‘b

1118 v 4 \ Y A ) AT

Zweckbestimmung: Gas (Burgermeister)

: : Bifsthatherhof .~ 507
w[Ausgleichsflachen / ; M Plangebiet /
Geltungsbereich Teil 2 b S ' 4Geltungsbereich Teil 1

i —
7 “‘x:ﬂ“rqschﬂ(‘.hen-ff{’;'f‘ // = «.J s

Fundstellenkartierung

9. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-
LICHEN BAUVORSCHRIFTEN / BEKANNTMACHUNG DER ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG:

Zweckbestimmung: Léschwasser

Q| 0] |0]|®

Die ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Bekannt-
machung der Erteilung der Genehmigung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB sowie die 6ffentliche
Bekanntmachung der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO
erfolgteam ...

Zweckbestimmung: Warmeversorgung

@ Zweckbestimmung: Versickerungsbecken

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) (Blrgermeister)

G

—_——

bestehende, unterirdische Gas-Leitung;
Schutzstreifen 10,0m (5,0 m beiderseits der Leitungsachse)

Geltungsbereich Teil 1

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

SICKINGENSTADT LANDS
BEBAUUNGSPLAN

offentliche Grinflachen

Im Rothenborn g

ISIb . Zweckbestimmung: Spielplatz "AM ROTH E N BO RN , 2 - TE I L"
044/044 unter den Wiesen /7
S ih Flllschema der Moot B private Griinflache

Nutzungsschablone TR
Gebiets- Geschos- . .

. [kt M1:1000 1M 1: 2000

2 Grund- Geschoss- FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
flachenzahl | flachenzahl BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ISIb
044/044

1102

Bau-
weise

D Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
achform / | H
Gebaudehohe / - Natur und Landschaft

Traufhéhe

WA1 Il WA2 | I WA3 | I @

0,4 0,4 0,4 @ M-art
@o } @o } @o )

yacherhof

Landespflegerische Mallnahmen gemafl Fachbeitrag Naturschutz
(siehe Textliche Festsetzungen)

Artenschutzrechtlich begriindete Malnahmen gemaf} Fachbeitrag Naturschutz;
Rettungsumsiedlung von Waldameisenvélkern

Freie Stadtplaner PartGmbB

STADTPLANUNG
LANDSCHAFTSPLANUNG

BruchstralRe 5

siehe siehe siehe Dipl. Ing. Heiner Jakobs 67655 Kaiserslautern
/ M 1 :1 OOO Textfestsetzungen Textfestsetzungen Textfestsetzungen Roland Kettering Telefon 0631/36158 - 0
~ISIb Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail buero@bbp-kl.de
044/038 Dipl. Ing. Walter Ruppert Web w w w . bbp-kl.de

/ w / /




TOP O 6

Sickingenstadt Landstuhl

Bebauungsplan

,,Am Rothenborn, 2. Teil“

Begrindung gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB

Satzungsfassung

BBP

STADTPLANUNG

LANDSCHAFTSPLANUNG

Dipl. Ing. Heiner Jakobs
Roland Kettering

Dipl. Ing. Peter Riedel
Dipl. Ing. Walter Ruppert

Freie Stadtplaner PartGmbB

Bruchstralle 5

67655 Kaiserslautern
Telefon 0631/36158 - 0
Telefax 0631 /36158 -24
E-Mail buero@bbp-kl.de
Web www.bbp-kl.de
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Erstellt im Auftrag der

conzept W Projektentwicklungsgesellschaft fir zeitgemaflies Wohnen mbH

durch

STADTP LAN U NG Freie Stadtplaner PartGmbB
LANDSCHAFTSPLANUNG

BruchstralRe 5
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TEIL A
ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. § 2ANR. 1
BAUGB

A ERFORDERNISSE UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. § 1 ABS. 3 BAUGB

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

In der Sickingenstadt Landstuhl besteht eine starke Nachfrage nach Wohnraum, die
nicht allein Uber die bestehenden Innenentwicklungspotenziale gedeckt werden kann.
Stdwestlich der Sickingenstadt Landstuhl soll daher in raumlicher Anlehnung an ein be-
stehendes Wohngebiet an der Landesstral3e L470 ein Neubaugebiet entwickelt werden,
um auf diese Wohnungsnachfrage zu reagieren. In diesem Zusammenhang hat sich der
Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl dafiir ausgesprochen, im Sinne einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung diesen Bebauungsplan aufzustellen und das fiir die Reali-
sierung des neuen Wohngebietes notwendige Baurecht zu schaffen.

B AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beschliel3t daher der Stadtrat in seiner Sitzung
am 10.03.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes ,Am Rothenborn®. Der Aufstellungsbeschluss wird ortstiblich bekannt gemacht.

Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager, die Projektentwicklungsgesellschaft conzept
W, hat das Buro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern mit der Erstel-
lung des Bebauungsplans beauftragt. Die Integration der Belange von Natur und Land-
schaft erfolgt auf der Grundlage eines Fachbeitrages Naturschutz, welcher ebenfalls
vom Blro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung erstellt wird. Der Fachbeitrag Natur-
schutz wird im weiteren Verfahren erganzt.

C GRUNDLAGEN

1 Planungsgrundlagen
Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
= der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl,

= das stadtebauliche Konzept des Planungsbiiros BBP Stadtplanung Landschafts-
planung in Kaiserslautern (Stand 09/2019),

= die StralRenplanung zur Anbindung an die Landesstrafl3e L470 vom Ingenieurbiro
Scheer in Mackenbach (Stand 10/2020),

= die Entwasserungsplanung zur Entwasserung des Neubaugebietes vom Ingeni-
eurbiro Scheer in Mackenbach (Stand 10/2020),

= die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Am Rothenborn®,
Landstuhl von der Gesellschaft fur Immissionsschutz Gfl in Kaiserslautern vom
2. November 2020,
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= die archdologisch-geophysikalische Prospektion in Landstuhl, Landkreis Kaisers-
lautern. Magnometerprospektion am 23.09.2020 vom Biiro Posselt & Zickgraf
Prospektionen in Marburg vom 05.10.2020,

= ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem ALKIS
(Stand 2019).

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des
Landschaftsplanerischen Fachbeitrages (Fachbeitrag Naturschutz), der durch BBP
Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern begleitend zur Bauleitplanung erstellt
wird. Der Umweltbericht greift die Aussagen des Fachbeitrags Naturschutz auf. In Teil B
dieses Berichtes sind wesentliche Aussagen diesbeziiglich zusammenfassend darge-
stellt.

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Verwaltung der Si-
ckingenstadt Landstuhl, Abteilung 3 — Bauen und Umwelt (Kaiserstraf3e 49, 66849 Land-
stuhl) eingesehen werden.

2 Lage und GroRe des Plangebietes/ Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Sickingenstadt Landstuhl, stdlich der Lan-
desstraflie L470. Im Osten st6f3t das Plangebiet an Wohnbebauung an. Nach Siiden be-
grenzen ein Wirtschaftsweg und nach Norden die LandstraRe L470 das Plangebiet, wo-
ran sich unmittelbar Waldflachen anschlieBen. Westlich des Plangebietes liegen land-
wirtschaftlich genutzte Flache sowie daran anschlieBend ein Aussiedlerhof (Bild-
schacherhof).

Der Geltungsbereich ist Uiberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepréagt.
Im Osten des Geltungsbereichs liegen zur Bestandssiedlung hin extensiv privat genutzte
Grunflachen. Die Lage des Plangebietes in der Sickingenstadt Landstuhl ergibt sich aus
dem nachfolgenden Lageplan.
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Hornchenb ey

Lage des Plangebietes in der Sickingenstadt Landstuhl
Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz (Zugriff: 14.10.2018)

Die Grol3e des Plangebietes betragt insgesamt rund 5,0 ha. Die genaue Abgrenzung
des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung im MafR3stab 1:1000.

3 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst ausschlief3lich von Bebauung freie Flache. Den Uberwiegenden
Teil des Plangebiets machen landwirtschaftlich genutzte Flachen aus. Ein Teilbereich,
der im Osten des Plangebiets zur bestehenden Wohnbebauung hin liegt, ist als extensiv
privat genutzte Grinflache einzustufen, welche vorrangig als Lagerflachen genutzt wer-
den. Das Plangebiet soll demnach erstmalig einer Bebauung zugefihrt werden.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die Landesstral3e L470, im Osten durch
die bestehende Wohnbebauung, im Suden durch einen Wirtschaftsweg sowie Waldfla-
chen. Nach Westen hin erstrecken sich die landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Von Norden nach Suden fallt das Geldnde des Plangebietes ab, von 361 m . NN an der
Landesstral3e L470 zu ca. 356 m u. NN an der stuidlichen Plangebietsgrenze (Waldrand).
Von Osten nach Westen steigt das Gelande leicht an, sodass der tiefste Punkt im Sud-
osten des Plangebietes liegt.
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D

VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gem. § 1 Abs. 4 BauGB und 8 8 Abs. 2 BauGB sind die Uibergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten.

Landesplanung

Die Sickingenstadt Landstuhl wird im LEP IV dem verdichteten Bereich mit disperser
Siedlungsstruktur (Bevolkerungsanteil im Ober-/Mittelzentrum < 50 %) zugeordnet. Ver-
dichtete Bereiche sind durch eine tberdurchschnittliche Verdichtung und glinstige Er-
reichbarkeitsverhaltnisse bestimmt. Es ist u.a. die Aufgabe der verdichteten Bereiche,
den landlichen Raumen Entwicklungsimpulse zu geben.

Landstuhl ist als Mittelzentrum ausgewiesen und kooperiert freiwillig mit der Stadt
Ramstein-Miesenbach. Dieser Kooperationsverbund befindet sich im Entwicklungsbe-
reich des 6stlich liegenden Oberzentrums Kaiserslautern. Es liegt zudem an den in West-
Ost-Ausrichtung verlaufenden, gro3raumigen Verbindungen des Stral3en- und Schie-
nennetzes.

In Bezug auf den Freiraum ist hervorzuheben, dass Landstuhl in einem landesweit be-
deutsamen Bereich flr den Freiraumschutz (Regionaler Griinzug) sowie fir die Siche-
rung des Grundwassers liegt. Dariliber hinaus befindet sich stdlich des Siedlungskérpers
Waldlandschaft und nordlich ist die Bruchlandschaft ,Landstuhler Bruch® zu finden, wel-
ches eine landesweit einzigartige Moorniederung ist.

Regionaler Raumordnungsplan

Der seit dem 25.07.2012 verbindliche und zuletzt am 06.06.2018 teilfortgeschriebene
Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV definiert den gesamten Mittelbereich Land-
stuhl als verdichteten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur. Als freiwillig kooperieren-
des Mittelzentrum mit Ramstein-Miesenbach zusammen gilt Landstuhl als landesweit
bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt. Dementsprechend kommen der Sickingenstadt
aufgrund ihrer Bedeutung fiir die regionale Siedlungsstruktur die besonderen Gemein-
defunktionen Wohnen und Gewerbe zu. Der Regionale Raumordnungsplan IV kenn-
zeichnet das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen.
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Lage des Plangebietes im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV
Quelle: Planungsgemeinschaft Westpfalz: Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Die besondere Funktion Wohnen wird Gemeinden zugeschrieben, die gute Zugangs-
moglichkeiten zu Einrichtungen und Arbeitspléatzen bieten. Aufgrund der Verkehrser-
schlieBung sind zum einen die Einrichtungen und Arbeitsplatze in diesen Gemeinden gut
erreichbar (passive Erreichbarkeit) und zum anderen sorgt ihr hohes Erreichbarkeitspo-
tenzial aufgrund der Lage fir eine gute aktive Erreichbarkeit. Dies bedeutet, dass von
ihnen aus Einrichtungen und Arbeitsplatze gut erreichbar sind.

Der aktuell glltige Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV legt Schwellenwerte fir
die Wohnbauflachenausweisung fest, wobei die demografischen Entwicklungen sowie
die regionalen Ausgangsbedingungen Berticksichtigung finden. Zusétzlich wird der In-
nenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung gewahrt. Der Sickingenstadt Land-
stuhl kommt ein Bedarfswert an Bruttobaulandflache von 13,1 ha zu, wovon allerdings
das Potenzial im Innenbereich bei lediglich 0,8 ha gesehen wird, was die mangelnden
Innenentwicklungspotenziale der Sickingenstadt Landstuhl verdeutlicht.

Die mit dem Neubaugebiet angestrebte Entwicklung der Freiflache in ein Wohngebiet
unterstitzt dementsprechend die Sickingenstadt Landstuhl in ihrer, von der Regionalpla-
nung zugeschriebenen Funktion Wohnen.
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3 Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl aus
dem Jahr 2006 ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache deklariert. Entlang der Lan-
desstralle L470 ist stralRenbegleitend eine Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

¥

Lage des Plangebietes im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl
Quelle: Verbandsgemeinde Landstuhl, Stand: M&rz 2006

Die angestrebte Planung des Wohngebietes lasst sich demnach aus dem Flachennut-
zungsplan ableiten. Die Ubergeordneten Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung
werden damit eingehalten.
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E FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

1 Schalltechnische Untersuchung

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde eine Schalltechnische Un-
tersuchung erstellt, die zum einen die Schalleinwirkungen ermittelt, die aus der nordlich
an das Plangebiet angrenzenden Landesstral3e ausgehen. Zum anderen werden die
SchieRlarmeinwirkungen untersucht, die aus dem in der N&he des Plangebietes gelege-
nen US-Schiel3platz Breitenwald resultieren. Ebenfalls werden die Einwirkungen be-
trachtet, die von der norddstlich gelegenen Sportstatte sowie vom stdwestlich gelege-
nen landwirtschaftlichen Betrieb ausgehen.

Verkehrslarmeinwirkungen:

Die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
»,Am Rothenborn® durch den Kfz-Verkehr auf der Landesstralle L470 und der Autobahn
A62 sind zu prognostizieren und zu beurteilen.

Nach ersten Berechnungen des Gutachters ist als aktive Schallschutzmalihahme eine
Larmschutzwand mit einer Héhe von mindestens zwei Metern entlang der LandesstralRe
L470 zu errichten. Die getroffene Héhenangabe bezieht sich dabei auf die mittlere Héhe
der StraBenverkehrsflache der Landesstral3e L470 / Langwiedener StralRe. An die Larm-
schutzeinrichtung wird die Anforderung gestellt, dass die Schallddmmung mindestens
DLR=24dB betragen muss. An die schallabsorbierenden Eigenschaften werden hinge-
gen keine besonderen Anforderungen gestellt.

Zusatzlich missen passive SchallschutzmaRnahmen in Form von Dammmalfinahmen
an den AulRenbauteilen der neu zu errichtenden Gebaude getroffen werden, wobei die
hierfir geltende DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®
bei den gestellten Anforderungen an die Luftschalldammung die verschiedenen Raum-
arten berlcksichtigt. Fur die MaBnahmen wird der sogenannte maf3gebliche AuRenlarm-
pegel ermittelt, der im weiteren Verfahren in der Planzeichnung festgesetzt wird.

Die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet werden anhand der Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete beurteilt. Erganzend werden die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und
49 dB(A) in der Nacht herangezogen.

Unter Berlicksichtigung der geplanten Larmschutzwand werden am Tag an den der L470
zugewandten Fassaden der Gebéaude in der nordlichsten Baureihe in Hohe des 1.0G
Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 63 dB(A) berechnet. Der Orientierungswert der
DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag wird in Hohe des 1.0G
an diesen Fassaden um bis zu 8 dB(A) uberschritten. Der Tag-Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) wird um bis zu 4 dB(A) Uber-
schritten.

In Hohe des Erdgeschosses werden an den der L470 zugewandten Fassaden Verkehrs-
larmpegel von bis zu 59 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert wird um bis zu 4
dB(A) Uberschritten, der Immissionsgrenzwert wird eingehalten.

An den der L470 abgewandten Stidseiten der geplanten Gebaude der nérdlichsten Bau-
reihe sowie an allen weiteren geplanten Geb&auden wird der Orientierungswert von 55
dB(A) eingehalten und deutlich unterschritten.
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Im Nachtzeitraum werden unter Beriicksichtigung der Larmschutzwand und der geplan-
ten Bebauung an den der L470 zugewandten Fassaden der Gebaude in der nordlichsten
Baureihe in Hohe des 1.0G Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 54 dB(A) berechnet.
An diesen Fassadenabschnitten wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur Allge-
meine Wohngebiete von 45 dB(A) in der Nacht um bis zu 9 dB(A) Uberschritten, der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV Nacht fir Allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A)
wird um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. In Hohe des Erdgeschosses sind an den der L470
zugewandten Fassaden der Gebaude in der nordlichsten Baureihe Verkehrslarmeinwir-
kungen von bis zu 50 dB(A) zu erwarten. Der Orientierungswert wird um bis zu 5 dB(A)
Uberschritten, der Immissionsgrenzwert um maximal 1 dB(A).

An den Sidfassaden der geplanten Gebaude der nordlichsten Baureihe entlang der
L470 sowie an allen weiteren geplanten Geb&uden wird der Orientierungswert von 45
dB(A) eingehalten und deutlich unterschritten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwirkungen in Allgemeinen
Wohngebieten von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden im weit tberwie-
genden Teil des Plangebiets eingehalten. Deutliche Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte von mehr als 5 dB(A) sind nur an den Nordfassaden der geplanten Gebaude
in der nordlichsten Baureihe in Hoéhe des 1.0G zu erwarten. Durch die schallabschir-
mende Wirkung der geplanten Larmschutzwand und die Eigenabschirmung der geplan-
ten Bebauung wird sichergestellt, dass jedes der von Uberschreitungen betroffenen Ge-
baude Uber mindestens eine Gebaudeseite verfligt an denen die Orientierungswerte ein-
gehalten werden.

Wegen den zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte im Tag- und
Nachtzeitraum an den stral3enzugewandten Fassaden der geplanten Gebaude in der
nordlichsten Baureihe wird die Festsetzung von passivem Schallschutz empfohlen.

SchieRlarmeinwirkungen:

In rund 650 m Entfernung nordwestlich des Plangebiets liegt der US-Schiel3platz Brei-
tenwald. Unterlagen wie z.B. Genehmigungen, Messberichte, schalltechnische Untersu-
chungen, aus denen die im Plangebiet zu erwartenden Gerauscheinwirkungen durch
den Betrieb des Schiel3platzes abgeleitet werden kdnnen, liegen nicht vor.

Im November 2018 wurden an drei Tagen (27.11., 28.11., 29.11.) Gerduschmessungen
am Rand des geplanten Wohngebiets durchgefiihrt. Nach Angaben des fir US-Schiel3-
platz Breitenwald zustadndigen 7th Army Training Command fand an den drei Tagen
Schiel3betrieb mit den dort zugelassenen Waffen und Munitionstypen statt. Wahrend
dieser Messungen waren im Plangebiet nur wenige einzelne Schiisse in einem nicht
relevanten Schallpegelbereich wahrnehmbar. Fur die Gesamtgerduscheinwirkungen
wahrend der Messungen pegelbestimmend waren die Verkehrslarmeinwirkungen durch
die Kfz-Vorbeifahrten auf der L 470.

Im weiteren Planverfahren werden im Plangebiet weitere Gerduschmessungen zur Er-
mittlung der Geréuscheinwirkungen durch den Schiel3betrieb auf dem US-Schiel3platz
Breitenwald durchgefihrt.

Auf der Grundlage der Ergebnisse dieser Messungen werden die Gerauscheinwirkun-
gen durch den SchielRbetrieb beurteilt und ggf. erforderliche Schallschutzmaflinahmen
fur die weitere Planung abgeleitet.
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Nordwestlich des Plangebiets in rund 650 m Entfernung liegt der US-Schiel3platz Brei-
tenwald. Unterlagen wie z.B. Genehmigungen, Messberichte, schalltechnische Untersu-
chungen, aus denen die im Plangebiet zu erwartenden Geréduscheinwirkungen durch
den Betrieb des Schiel3platzes abgeleitet werden kdnnen, liegen nicht vor.

Im November 2018 wurden an drei Tagen (27.11., 28.11., 29.11.) Gerauschmessungen
am Rand des geplanten Wohngebiets durchgefuihrt. Nach Angaben des fir US-Schiel3-
platz Breitenwald zustandigen 7th Army Training Command fand an den drei Tagen
SchielRbetrieb mit den dort zugelassenen Waffen und Munitionstypen statt. Wahrend
dieser Messungen waren im Plangebiet nur wenige einzelne Schusse in einem nicht
relevanten Schallpegelbereich wahrnehmbar. Fur die Gesamtgerduscheinwirkungen
wahrend der Messungen pegelbestimmend waren die Verkehrslarmeinwirkungen durch
die Kfz-Vorbeifahrten auf der L 470.

Vom 15.09. bis 17.09.2020 hat die Bundeswehr (Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen) gesteuerte Messungen zur Ermittlung des Schief3larms in
der Umgebung der Schiel3anlage Breitenwald durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Mes-
sungen liegen noch nicht vor.

Sportanlagenlarmeinwirkung:

In rund 350 m Entfernung norddstlich des Plangebiets befinden sich ein Stadion und ein
Kunstrasenplatz. Auf dem Kunstrasenplatz finden u.a. Heimspiele der Fuf3ballmann-
schaften der Vereine SSC Landstuhl 03 und TuS 1883 Landstuhl statt. Die durch die
Nutzung des bestehenden Kunstrasenplatzes zu erwartenden Gerauscheinwirkungen
im Plangebiet sind zu prognostizieren und zu beurteilen. Fir die Prognose der im Plan-
gebiet zu erwartenden Sportanlagenlarmeinwirkungen wird fir den Kunstrasenplatz ein
FuRballspiel in der Ruhezeit (Sonntagmittag 13.00 bis 15.00 Uhr, Abend 20.00 bis 22.00
Uhr) mit 500 Zuschauern angesetzt.

Die Sportanlagenlarmeinwirkungen im Plangebiet werden gemaR 18.BImSchV Sportan-
lagenlarmschutzverordnung) beurteilt.

Durch ein Fu3ballspiel auf dem Kunstrasenplatz mit 500 Zuschauern in der Ruhezeit am
Sonntagmittag ist an den nachstgelegenen geplanten Baugrenzen mit Beurteilungspe-
geln von bis zu 47 dB(A) zu rechnen. Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV flr Sport-
anlagenlarmeinwirkungen in Allgemeinen Wohngebieten in der Ruhezeit von 55 dB(A)
wird eingehalten und um mindestens 8 dB(A) unterschritten.

Malnahmen zum Schutz vor den Sportanlagenlarmeinwirkungen sind damit nicht erfor-
derlich.

Gerauscheinwirkungen durch landwirtschaftlichen Betrieb:

Sitdwestlich des Plangebiets in rund 150 m Entfernung befindet sich auf dem Bildscha-
cher Hof ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Fur die Prognose der im Plangebiet zu erwartenden Gerauscheinwirkungen durch die
Betriebstatigkeit auf diesem Hof wird auf den Freiflachen westlich und stdlich der Hallen
jeweils der Arbeitseinsatz eines Traktors tber einen Zeitraum von jeweils 12 Stunden
am Tag, davon 2 Stunden innerhalb der Ruhezeiten, angesetzt.

Die Gerduscheinwirkungen im Plangebiet durch den landwirtschaftlichen Betrieb auf
dem Bildschacherhof werden in Anlehnung an die Regelungen der TA Larm beurteilt.
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Durch den Arbeitseinsatz von Traktoren auf den beiden Flachen westlich und stdlich der
Hallen des landwirtschaftlichen Betriebs jeweils tber einen Zeitraum von 12 Stunden am
Tag, davon 2 Stunden innerhalb der Ruhezeiten, sind an den nachstgelegenen Baugren-
zen des geplanten Wohngebiets Beurteilungspegel gemald TA Larm von bis zu 47 dB(A)
zu erwarten.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewerbelarmeinwirkungen in Allgemeinen
Wohngebieten von 55 dB(A) wird eingehalten und um mindestens 8 dB(A) unterschrit-
ten.

MalRnahmen zum Schutz vor den Gerauscheinwirkungen des landwirtschaftlichen Be-
triebs sind damit nicht erforderlich.

SchallschutzmalRnahmen:

Aufgrund der oben beschriebenen Erkenntnisse werden ergénzend zur L&rmschutz-
wand passive SchallschutzmaflRnahmen fir Nordfassaden der geplanten Gebaude in der
nordlichsten Baureihe empfohlen, da diese von Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 durch die Verkehrslarmeinwirkungen der L470 betroffen sind.

Fur die der Stral3e zugewandten Nordfassaden der zulassigen Gebaude innerhalb der
nordlichsten Baufenster werden gemaf3 DIN 4109 malRgebliche AuRenlarmpegel von 68
dB(A) berechnet. Aus dem maf3geblichen AuRenlarmpegel werden gemald DIN 4109-1
(Januar 2018) die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Maf3e der Aul3enbauteile
unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten berechnet.

Bei dem maf3geblichen AuRenlarmpegel von L, = 68 dB(A) ergibt sich fir die AuRenbau-
teile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Wohn-
kiichen) ein erforderliches resultierendes Schallddmm-MalR von Ry ges = 38 dB(A).

2 Altablagerungen/ Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen erfor-
derlich machen wurden, liegen weder bei der Sickingenstadt noch bei der Verbandsge-
meinde Landstuhl vor. Auch der SGD Siid sind keine Altablagerungen, Altstandorte,
schédliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

3 Regenwasserbehandlung

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberfla-
chenwasser soweit als moglich in Zisternen, Teichen o0.4. zu sammeln und einer Wie-
derverwendung, z.B. der Grundstiicksbewdasserung, zuzufiihren. Das auf den Baugrund-
sticken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser einschlielich des Dachfla-
chenwassers, das nicht in Zisternen, Teichen 0.&. zuriickgehalten wird, ist vollstandig
dem in der Planzeichnung festgesetzten Versickerungsbecken zuzufihren.

Das Versickerungsbecken wird keinen Uberlauf erhalten, sondern die anfallenden Was-
sermengen vollstandig zur Versickerung bringen. Die Konzeption des Versickerungsbe-
ckens wurde in enger Abstimmung mit der SGD Sid sowie den
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Verbandsgemeindewerken erstellt, die entsprechenden Nachweise zur Dimensionie-
rung und dem Uberflutungsschutz wurden vom Ingenieurbiiro Scheer erbracht.

4 Archéologisch-geophysikalische Prospektion (Magnometerprospektion)

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Fundstelle eines Hiugelgrabes bzw. ei-
nes Hugelgréaberfeldes, welche sich bis in das Plangebiet hinein erstreckt (vgl. Plan-
zeichnung). Zur Erkundung obert&gig nicht sichtbarer archaologischer Strukturen wurde
im Geltungsbereich des Plangebietes eine Magnometerprospektion durchgefihrt.

Mit dieser Messflache sollte vor allem der Deckungsbereich zwischen dem geplanten
Neubaugebiet und einer von der Generaldirektion Kulturelles Erbe ausgewiesenen, vor-
geschichtlichen Fundstelle abgedeckt werden. Die Prospektionsergebnisse dienen als
Basis fur eine denkmalpflegerische Beurteilung des arch&ologischen Potentials der Un-
tersuchungsflache durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Aul3en-
stelle Speyer. Hierflr wurde eine Flache von 1,59 Hektar untersucht.

Die Messwerte werden wie folgt interpretiert:

Prinzipiell tberlagern sich im Bild einer geophysikalischen Prospektion moderne Stérun-
gen, geologisch-bodenkundliche Strukturen und archaologische Befunde. Die Interpre-
tation erfolgt im Vergleich mit anderen Prospektionen und durch Analogien zu bekannten
archaologischen, modernen und geologischen Strukturen. Weitere Sicherheit bietet der
Vergleich mit Untersuchungen, bei denen der geophysikalischen Prospektion eine Aus-
grabung folgte oder vorausging.

Eine Reihe von Umstéanden kann bei einer geophysikalischen Prospektion dazu fihren,
dass archaologische Strukturen unerkannt bleiben. Zum einen wére hier mangelnder
Kontrast zwischen dem Befund und seiner Umgebung zu nennen und zum anderen eine
zu geringe Groéf3e (deutlich weniger als 0,5 m Durchmesser) des Befundes. Ein wesent-
liches Kriterium fiir die Identifizierung eines archaologischen Objektes ist seine Form.
Die ungleichmaRige Erhaltung oder die Uberlagerung durch andere Strukturen, wie z. B.
moderne Wege, kann jedoch die Beschreibung und Deutung der Form erschweren oder
gar unmdglich machen. Die Datierung von Befunden anhand der Messbilder ist nicht
mdoglich. Nur der Vergleich eindeutiger Strukturen mit bekannten archéologischen Ob-
jekten oder die Beobachtung von Uberschneidungen ermoglicht im giinstigen Fall eine
mittelbare Datierung. An dieser Stelle sei noch einmal darauf hingewiesen, dass sich in
den Messbildern gleichermalRen archéologische, moderne oder bodenkundliche Struk-
turen abbilden. Auch kurzfristige Ereignisse, wie z. B. landwirtschaftliche Aktivitaten
(Pflugen), konnen sich auf die Resultate auswirken. Die Basis fur die archaologische
Interpretation ist die Klassifizierung der geophysikalischen Anomalien nach verschiede-
nen Kriterien, wie z. B. die Hohe der Messwerte, die Form und Grof3e der Anomalien
und der Lagebezug zu anderen Strukturen. Ausgehend von einer solchen Gliederung
konnen unter Bertcksichtigung der spezifischen Mdglichkeiten der Prospektionsmetho-
den die Befunde hinsichtlich ihrer physikalischen Eigenschaften beschrieben werden.
Innerhalb dieses physikalischen Rahmens kann, auch im Abgleich mit anderen Metho-
den (z. B. Bohrungen, Begehungen, Auswertung von Geldndemodellen), die arch&olo-
gische Ansprache in Zusammenhang mit den bodenkundlich/geologischen Verhaltnis-
sen und im Vergleich zu ergrabenen Strukturen erfolgen.
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Die archéologische Bewertung kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Untersuchungsflache wird hauptsachlich von modernen Stérungen entlang der Ran-
der sowie durch geologisch-bodenkundlichen Stérungen tber den gesamten Untersu-
chungsraum hinweg gepragt. Zudem lassen sich einige wenige Anomalien feststellen,
fur die eine archéologische Relevanz moglich erscheint.

Vor allem die nordwestliche Ecke des Prospektionsgelandes wird nachhaltig durch den
Verlauf einer Gasleitung gestort. In geringerem Mal3e sind zudem in den Ergebnissen
entlang der LandesstralRe (Fahrbahnbegrenzungsmarkierungen) sowie entlang der an-
grenzenden Bebauung am norddstlichen Rand der Flache (Gartentor, Metallzaun) wei-
tere gestorte Bereiche erkennbar. In diesen Bereichen fallt die Moglichkeit einer archa-
ologischen Bewertung der Messergebnisse in den Nahbereichen ganzlich aus. Im Um-
feld dieser Storquellen ist eine Beurteilung ebenfalls noch stark eingeschrankt bzw. nur
ansatzweise mdoglich. Innerhalb der Messflache lassen sich zudem zahlreiche Linea-
mente positiver oder negativer Messwerte nachweisen, die auf Pflugspuren oder End-
furchen zurtickgefuihrt werden kdnnen. Daruber hinaus weisen die Messergebnisse zahl-
reiche Dipole (Kombinationen stark positiver und stark negativer Messwerte = weil3e und
schwarze Bildpunkte) auf, die durch Metallobjekte unbekannter Zeitstellung hervorgeru-
fen werden.

Die archaologische Bewertung der Ergebnisse wird flachendeckend durch eine magne-
tische Unruhe eingeschrankt, die durch das Vorkommen von FlieBerden verursacht wird.
Dadurch ist eine Beurteilung der kleinen und schwach positiven Anomalien hinsichtlich
ihrer archaologischen Relevanz in der gesamten Messflache nur begrenzt mdglich. Pa-
rallel zum Verlauf der heutigen LandesstralRe weisen die Messergebnisse ein breites
Lineament erhéhter Messwerte auf, bei dem es sich moglicherweise um eine Schicht-
grenze oder eine Gelanderippe handelt, ein moderner oder archaologisch relevanter
Hintergrund (moglicherweise Altweg) kann dabei nicht ausgeschlossen werden. Ein wei-
teres schwach ausgepragtes, breites Lineament verlauft in Ost-West-Richtung quer
durch die Messflache. Moéglicherweise wurde hiermit ein Erosionsmerkmal erfasst, eine
frlhere Wegetrasse kann auch hier als Ursache nicht véllig ausgeschlossen werden.
Vereinzelt konnten in den Messdaten kurze, breite und positive Lineamente festgestellt
werden, die vermutlich durch Bodeninhomogenitat oder Erosionsmerkmale verursacht
wurden. Auch fir diese Kategorie lasst sich eine archaologische Ursache (mdglicher-
weise Grabenabschnitte) nicht vollig ausschlie3en.

Im Zentrum der nordwestlichen Flachenhélfte weisen die Ergebnisse eine rundliche,
stark positive Anomalie auf, bei der es sich mdglicherweise um eine Grube mit thermo-
remanent magnetisierter Verfullung handeln kénnte. Fir diese Anomalie kommt eine ar-
chéologische Ursache in Frage, ein moderner Hintergrund ist jedoch ebenfalls denkbar.
Fiar weitere rundliche Anomalien mit positiven Messwerten kann eine Ansprache als
Grube ebenfalls in Betracht gezogen werden. Fir eine Vielzahl kleiner und/oder schwach
ausgepréagter, positiver Anomalien ist eine archéologische Relevanz dagegen eher frag-
lich. FUr diese haufig vertretene Kategorie ist eine geologisch-bodenkundliche Ursache
gleichfalls moglich.

Zusammenfassend ist fur die Magnetometerprospektion bei Landstuhl festzustellen,
dass fur die gesamte Flache durch das Vorhandensein der Fliel3erden die arch&ologi-
sche Bewertbarkeit stark eingeschrénkt ist. Die Messergebnisse erlauben zwar die Iden-
tifikation einiger weniger moglicher archéologischer Befunde. Aufgrund der starken mag-
netischen Unruhe der FlieRerden kann aber nicht ausgeschlossen werden, dass weitere
archaologische Befunde unerkannt geblieben sind.
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Auf Basis dieser Untersuchungen kommt die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, AuRenstelle Speyer zu folgender Beurteilung des Vorhabens:

Die Durchfuihrung der Prospektion diente in erster Linie der Ergrindung der Frage, ob
das durch unsere Fundstelle Landstuhl 18 belegte Hugelgraberfeld auch in sudlicher
Richtung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans hineinreicht und sollte dartber
hinaus ganz allgemein archéologischen Anomalien im Geltungsbereich nachgehen.
Nach unserem Verstandnis der geomagnetischen Prospektion, welches sich im Prinzip
mit der Interpretation von Posselt & Zickgraf deckt, ist auf dem Messbild nur eine diffuse
Streuung von Anomalien weitgehend moderner oder geologischer Ursache erkennbar.
Wir sehen keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein weiterer Hlgelgraber oder damit
in Zusammenhang stehender archéologisch relevanter Bestattungen.

Auf diesem Hintergrund halten wir weitere arch&ologische Mafinahmen im Vorfeld fir
nicht erforderlich, sehen aber die Notwendigkeit, bei den ersten Bodeneingriffen im Gel-
tungsbereich, also in der Regel den ErschlieRungsmalinahmen, baubegleitend mit vor
Ort zu sein. Der Oberbodenabtrag muss dann archaologiegerecht erfolgen, d.h. mit ei-
nem Bagger mit glattem B&schungsloffel.

5 Sonstige Vorgaben

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Anderungsbebauungsplans ausschlieBen oder einschranken kénnten, sind
nicht bekannt.

F UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN SATZUNGEN

Der zukunftige Bebauungsplan ,Am Rothenborn® Gberlagert keine anderen Geltungs-
bereiche von bestehenden Bebauungsplanen.
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G

1

DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Stadtebauliche Zielvorgaben

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll der Wohnungsnachfrage in der Sickingenstadt
Landstuhl Rechnung getragen werden, indem die bisher landwirtschaftlich genutzte Fla-
che einer Bebauung zu Wohnzwecken zugefuhrt werden soll. Die zur Verfigung stehen-
den Innenentwicklungspotenziale kénnen den vorherrschenden Wohnungsdruck nur un-
zureichend bedienen. Der Bebauungsplan soll demnach dazu beitragen, die Stadt stad-
tebaulich weiterzuentwickeln. Dabei finden die Aspekte der Nachhaltigkeit ebenso wie
die baukulturellen Anforderungen an das Ortsbild adaquat Berticksichtigung.

Das Konzept sieht demnach eine Wohnbebauung aus freistehenden Einfamilien- und
Doppelhausern vor. Im nordlichen Bereich des Plangebietes kdnnen auch Hausgruppen
sowie Mehrfamilienh&user realisiert werden.

Erlauterung der Planung

Der westliche Gebietsrand soll als Grunflache entwickelt werden. Diese Ortsrandeingri-
nung dient somit auch der landschaftsgerechten Einbindung des zukunftigen Baugebie-
tes in das Umfeld der freien Landschaft. Im 6stlichen Bereich werden die privat genutzten
Garten- und Freiflachen als private Grinflachen erhalten. An sie schlie3t sich nordlich
ein Kinderspielplatz an, welcher zum einen den Bewohnern des Gebietes und zum an-
deren dem Erhalt bedeutender Griunstrukturen in diesem Bereich dient. Das Versicke-
rungsbecken ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten entlang der stdlichen
Plangebietsgrenze vorgesehen, wodurch es zugleich als Freiflache zum angrenzenden
Waldbestand dient. Nach Norden hin grenzen LarmschutzmalRnahmen das Plangebiet
von der erschlieRenden Landesstralle L470 ,Langwiedener Stralle” ab.

Demnach wird entlang der L470 ,Langwiedener Strale“ eine zwei Meter hohe Larm-
schutzwand errichtet. Zusatzlich werden im Bereich der ndrdlichen Baufenster entlang
der L470 ,Langwiedener Stral3e” fur die Nordfassaden der zulassigen Gebaude Schall-
schutzanforderungen fir die Aul3enbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
gestellt.

Die im Bestand durch den Siiden des Plangebietes verlaufende 20 kV-Freileitung der
Pfalzwerke Netz AG wird zwischen den entsprechenden Masten (Masten Nr. 201711
und Nr. 201716) demontiert und durch eine Mittelspannungskabelleitung ersetzt, welche
siidlich des Plangebietes im dortigen Wirtschaftsweg verlegt wird. Die entsprechenden
Masten werden abgebaut.
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Stadt Landstuhl

Stadtebauliches Konzept "Am Rothenborn”

Uberarbeitung Oktober 2019 | M 1:1000 -Vorentwurf-

Stadtebauliches Konzept fiir das Plangebiet (Stand: Oktober 2019)
Darstellung: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern

3 Verkehrliche ErschlieBung und Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt sudlich der Landesstrale L470 ,Langwiedener Strafe®. Von Nord-
osten stoRt die Anliegerstrale ,Am Rothenborn“ an das Plangebiet, welche tber einen
Knotenpunkt an die Landesstral3e L470 angebunden ist. Aufgrund mangelnder Grund-
stiicksverfugbarkeiten ist ein Anschluss des Plangebietes an diese Anliegerstral3e nicht
mdglich, sodass nur ein Anschluss an die ,Langwiedener Stralle* hergestellt wird, wozu
eine Linksabbiegerspur auf dieser herzustellen ist, um den flieBenden Verkehr auf der
freien Strecke nicht zu beeintrachtigen.

Zur fuBlaufigen Anbindung des Plangebietes wird entlang der L470 ,Langwiedener
Stral3e” ein strallenbegleitender Ful3- und Radweg hergestellt. Hiermit wird aul3erdem
der Lickenschluss zwischen dem bisher bestehenden Fuf3- und Radweg westlich des
Plangebietes, vom Bildschacherhof her kommend, mit dem 6stlich des Plangebietes ge-
legenen Ful3- und Radweg (am Knotenpunkt ,L470 / Langwiedener Stralle — Am Rot-
henborn®) erreicht.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt tGber eine Ringstralle, von welcher mehrere
StichstraRen abgehen. Drei StichstralRen gehen von der HaupterschlieRung nach Wes-
ten ab und erschlieen damit die drei vorgesehenen Wohnhofe. Die Stichstrale m Nord-
osten des Plangebietes resultiert aus der Geometrie dessen und erschlie3t unmittelbare
anliegende Wohngebaude.
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Daruber hinaus wird der bestehende Wirtschaftsweg im Suden des Plangebietes, ent-
lang des Waldrandes, wieder insoweit instandgesetzt, dass er im Bedarfsfall als ergan-
zender, zweiter Rettungsweg herangezogen werden kann.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann durch die Tréager der Ver- und Entsor-
gung sichergestellt werden. Das neu zu installierende Ver- und Entsorgungsnetz kann
an die bestehenden Systeme angeschlossen werden.

Die Entwasserung des Plangebietes wird im Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser
wird an das bestehende Kanalnetz in der Strale ,Am Rothenborn“ angeschlossen. Das
unverschmutzte Oberflachenwasser soll einschlief3lich des Dachflachenwassers auf den
privaten Baugrundstiicken zurtickgehalten werden, z.B. in Teichen, Zisternen 0.4., und
der Wiederverwendung zugeftihrt werden. Das Oberflachenwasser, welches nicht zu-
rickgehalten wird, sowie das auf den o6ffentlichen Flachen anfallende Oberflachenwas-
ser werden in das Versickerungsbecken im Siiden des Plangebietes abgeleitet, wo das
gesamte Oberflachenwasser vollstandig zur Versickerung gebracht wird.

Die ordnungsgemaéafe Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle ist im Rahmen
der offentlichen Abfallentsorgung sichergestellt.

Zur Unterbringung der Anlagen fur die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas und
Wasser (insbesondere Ldschwasser) sowie fur die Warmeversorgung des Gebietes
(Aufbau eines Nahwarmenetzes), wird ein zentral gelegenes Grundstlick dienen, auf
welchem samtliche der Versorgung des Gebietes dienenden Anlagen untergebracht
werden. Auf diesem Grundstick wird auch ein unterirdischer Loéschwassertank zur Si-
cherung des notwendigen Léschwasserbedarfs verbaut, da die notwendige Loschwas-
sermenge von 96 m3/h Uber die Dauer von zwei Stunden nicht vollstandig tber die Trink-
wasserversorgung bereitgestellt werden kann.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 22 von 71

156



Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil*
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1

11

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der dargelegten Planungsziele und in Entwicklung aus dem gtltigen Fla-
chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl setzt der Bebauungsplan ein All-
gemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest.

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt vor dem Hintergrund des Haupt-
ziels, die Bevolkerung mit Wohnraum zu versorgen. Der Planbereich soll ausnahmslos
durch Tempo-30-Zonen und verkehrsberuhigte Bereiche erschlossen werden und bietet
die Voraussetzungen fir ein hochwertiges Wohngebiet, welche alle Anforderungen an
ein ungestortes Wohnen entsprechend der Zielsetzung des 8§ 4 BauNVO erfillt. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans bilden einen Zulassigkeitsrahmen, der im Wesentlichen
den Regelungen des § 4 BauNVO entspricht. Durch die getroffenen Modifikationen/Nut-
zungsausschliisse gegeniber dem Regelungsinhalt des § 4 BauNVO wird der allge-
meine Nutzungszwecks des Allgemeinen Wohngebiets nicht in Frage gestellt.

Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedlichen Fest-
setzungen wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes in der Planzeichnung und im
Text eine Differenzierung in Nutzungsschablonen WAL bis WA3 vorgenommen.

1.1.1 Zulassige Nutzungen

Vor dem Hintergrund der dargestellten Entwicklungsziele fur das Wohngebiet werden
als zulassige Nutzungen Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe festge-
setzt. Bei diesen Nutzungen ist davon auszugehen, dass sie den Gebietscharakter po-
sitiv pragen und dass von ihnen keine Stdrungen ausgehen.

1.1.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Das Plangebiet soll sich schwerpunktmafig als Wohnquartier entwickeln. Es ist daher
weniger fUr publikumsintensive und damit Parkraumbedarf erzeugende Nutzungen ge-
eignet. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie nicht storende Gewerbebetriebe werden in
der Regel von standig wechselnden Gasten bzw. Besuchern aufgesucht und haben so-
mit keinen unmittelbaren Bezug zum Wohnumfeld. Insbesondere durch den Kfz-Verkehr
kénnen hierdurch Stérungen und Belastigungen der Wohnnutzung entstehen, sodass
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
im Plangebiet nur ausnahmsweise zulassig sind.

1.1.3 Nicht zulassige Nutzungen

Um das geplante Wohnqguartier von vornherein vor auf3eren Stérungen zu schiitzen, sol-
len im Allgemeinen Wohngebiet Nutzungen, die auf Grund ihrer Betriebsstruktur einen
erhéhten Kunden- bzw. Besucherverkehr erzeugen, nicht zulédssig sein. Mit den davon
erzeugten Larm- und Abgasimmissionen waren Belastigungen der Wohnruhe zu be-
furchten, sodass Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergni-
gungsstatten und Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordellartigen Betrieben
als unzulassig festgesetzt werden.
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1.2

Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sprengen den Rahmen ruhiger
Wohnstral3en. Eine Verwaltungsnutzung stellt einen Fremdkorper in einem harmoni-
schen Wohnumfeld dar. Zudem lasst der mit dem Betrieb solcher Anlagen zu erwartende
ortsfremde Kfz-Verkehr, (Larm-)Stérungen der Wohnruhe erwarten. Anlagen fir Verwal-
tungen werden daher im Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben liegt in den stadtebaulichen Zielstellungen be-
grundet, denn der Bebauungsplan verfolgt die Entwicklung eines attraktiven Wohnquar-
tiers. Gartenbaubetriebe wéaren aus stadtgestalterischer Sicht mit dem baulichen Umfeld
nicht in Einklang zu bringen, da sie typischerweise uber einen grof3en Flachenanteil ver-
fugen, der unbebaut ist bzw. lediglich mit niedrigen Gewéachshausern bestanden ist. Dies
wurde der stadtebaulichen Zielsetzung eines baukulturell ansprechenden Wohnquatrtiers
widersprechen.

Von Tankstellen gehen regelmaRig erhebliche Beeintrachtigungen fir die Umgebung
aus, die bei den ublichen Offnungszeiten auch in den spaten Abendstunden erfolgen.
Neben erheblichen Larmemissionen insbesondere durch den Ziel- und Quellverkehr
aber auch durch Reparatur- oder Autowascheinrichtungen sind auch olfaktorische Aus-
wirkungen (Benzolgeruch, Abgase) zu beflirchten. Das mit dieser Nutzung einherge-
hende hohe Verkehrsaufkommen kann dartber hinaus eine Beeintrachtigung der Ver-
kehrssicherheit und der ErschlieRungsqualitéat mit sich bringen. Aus diesen Griinden
werden Tankstellen als unvertraglich mit der geplanten Baustruktur und Nutzung ange-
sehen und zum Schutz der kiinftigen Wohnnutzung nicht zugelassen.

Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie Vergni-
gungsstatten kbnnen einen sehr hohen Stérgrad aufweisen. Eine Ansiedlung von sol-
chen Nutzungen kann zu einem unerwinschten Absinken des Niveaus (Trading-Down-
Effekten) im direkten Umfeld fihren und steht somit der angestrebten Nutzung eines
Wohngebietes entgegen. Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in Form von Bordellen
und bordellartigen Betrieben und Vergnlgungsstatten wird als nicht vereinbar mit der
angestrebten stadtebaulichen und baukulturellen Qualitat angesehen.

Malfs der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet werden fir die beiden Teilbereiche WAL und WA2 die
identischen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung getroffen!: Die maximal zu-
lassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4; die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit
0,8 bestimmt. Fir den Teilbereich WA3 werden die maximal zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 festgesetzt. Diese Festset-
zungen orientieren sich an der ortstypischen Bebauung eines solchen Standortes und
bewegen sich im Rahmen der nach der Baunutzungsverordnung zulassigen Grenzen.
Sie ermdglichen den Bauherrn einen angemessenen Spielraum zur Realisierung der ge-
planten Baukdrper, begrenzen jedoch zugleich die Versiegelung und stellen eine ange-
messene Begrinung sicher.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine dem Stand-
ort angepasste qualitatsvolle Neubebauung schaffen, wofur die Hohe der kiinftigen Ge-
baude von entscheidender Bedeutung ist. Als Bestimmungsfaktoren fur die Hohe der
kunftigen Wohngebaude werden die maximal zulassigen Trauf- und Gebaudehdhen
festgesetzt. Die Begriffe ,Traufhdohe® und ,Gebaudehdhe® werden in den

1 WA1 und WAZ2 unterscheiden sich lediglich hinsichtlich der zulassigen Dachformen.
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Textfestsetzungen zur eindeutigen Bestimmtheit der getroffenen Vorschriften definiert.
Die Trauf- und Gebaudehdhen werden hierbei fir Gebaude mit geneigten D&chern,
wozu Satteldacher, versetzte Pultdécher, Zelt-, Walm- sowie Schmetterlingsdacher zah-
len, Pult- und Flachdachern unterschiedlich definiert, um ein gestalterisch und stadte-
baulich hochwertiges Erscheinungsbild der Gebaude zu gewahrleisten.

Die in den Textfestsetzungen festgesetzten maximalen Traufhthen beziehen sich auf
die Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die in den Textfest-
setzungen festgesetzten maximalen Geb&udehdhen beziehen sich auf die Oberkante
des hdchsten Bauteils des Gebaudes, bei Flachdachern einschlie3lich Attika. Um ein-
deutige Bezugshohen fiir die vorgesehenen Trauf- und Gebdudehdhen zu definieren,
beziehen sich die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen auf das Hohenniveau der
das Baugrundstick erschlie3enden o6ffentlichen Verkehrsflache (Oberkante Fertigaus-
bau der ErschlieBungsstralRe, zu messen an der Stral3enbegrenzungslinie).

Im Bereich der Nutzungsschablone WA1 wird die Traufhohe von Pultdachern auf 7,0
Meter und die Firsthohe auf 8,5 Meter festgesetzt. Flachdacher dirfen eine Gebaude-
hoéhe von maximal 8,5 Meter erreichen. Damit gleichen sich die Erscheinungsbilder von
Gebauden mit Pult- und Flachdachern an. Fir Gebaude mit geneigten Dachern, wozu
Satteldacher, versetzte Pultdacher, Zelt-, Walm- und Schmetterlingsdacher zéhlen, gilt
in den Bereichen der Nutzungsschablonen WA1 und WAZ2, dass die Traufhhe maximal
7,0 Meter und die Firsthohe maximal 10,0 Meter einnehmen darf. Auf diese Weise wird
erreicht, dass sich die verschiedenen Gebaudetypen in einem vertraglichen Héhenver-
haltnis zueinander entwickeln, wovon die stadtebauliche Qualitdt des Neubaugebietes
profitiert.

Im Teilbereich des WA3 fallen die maximalen Geb&dudehthen héher aus, da hier drei
Vollgeschosse zuléssig sind: Pultdacher dirfen demnach eine Traufhéhe von 10,0 Meter
und eine Firsthohe von 12,0 Meter erreichen. Bei Flachdachern wird die Gebaudehdhe
auf maximal 12,0 Meter begrenzt. Gebaude mit Flach- und Pultdachern erhalten damit
hinsichtlich der maximalen Kubatur ein einheitliches Erscheinungsbild. Bei geneigten
Déachern (= Satteldacher, versetzte Pultdacher, Zelt-, Walm- und Schmetterlingsdacher)
dirfen die Traufhohe maximal 10,0 Meter und die Firsthohe maximal 13,5 Meter betra-
gen. Durch diese Festsetzungen soll die Errichtung von Gebauden mit drei Vollgeschos-
sen und insbesondere Mehrfamilienhausern ermdéglicht werden, um das Angebot an zu
realisierendem Wohnraum mdglichst breit aufzustellen und dadurch verschiedenen Ziel-
gruppen mit ihren spezifischen Nutzungsanspriichen gerecht zu werden. Zudem schirmt
die héhere Bebauung als Einfassung des Plangebietes im Norden den Rest des Plan-
gebietes noch zusétzlich von der Landesstral3e L470 / Langwiedener Stral3e ab.

Die Festsetzungen zur jeweils maximal zulassigen Trauf- und Gebaudehohe ergeben
sich aus den Textfestsetzungen innerhalb der jeweils geltenden Nutzungsschablone. Sie
entsprechen dem abgestimmten stadtebaulichen Konzept. Die getroffenen Festsetzun-
gen sollen einerseits zeitgemé&lRe Wohnbedirfnisse in den angestrebten Gebaudefor-
men befriedigen und entsprechen andererseits der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO,
wonach die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung 6f-
fentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt werden
kénnten. Ortsuntypische Gebaudehdhen werden dadurch vermieden.
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1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stel-
lung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Baugebiet wird durch die Festsetzung der offenen Bauweise bestimmt. Zur Gewahr-
leistung des abgestimmten stadtebaulichen Konzepts und des darin festgelegten Woh-
nungs- und Grundstiicksgefliges werden dabei bereichsweise Festsetzungen Uber die
Art der zulassigen Hausformen (nur Einzelh&user und Doppelh&user oder Einzel- und
Doppelhauser und Hausgruppen) getroffen. Zudem wird die L&dnge mdglicher Hausgrup-
pen im nordlichen Teilbereich des Plangebietes (WA3) auf maximal 27,0 Meter be-
schrankt, um zu den anderen Teilbereichen des Plangebietes vertragliche Gebaudevo-
lumina zu erhalten. Das Verhdltnis der unterschiedlichen Bauformen zueinander ent-
spricht der derzeitigen Nachfragestruktur und der seitens der Sickingenstadt Landstuhl
angestrebten stadtebaulichen Ausformung des Baugebietes. Die Festsetzungen ge-
wabhrleisten eine Auflockerung der Bauform vom Mehrfamilienhaus tGber Hausgruppen,
Doppelhauser bis hin zur Einzelhausbebauung.

Die Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausreichend fur die
beabsichtigen Bauformen und Nutzungen dimensioniert und gewahrleisten die notwen-
dige Flexibilitat bei der Parzellierung der Grundstticke. Bei der Anordnung der liberbau-
baren Grundstiicksflachen wurde auf eine méglichst weitgehende Sid- bzw. Westaus-
richtung geachtet, um eine bestmdogliche Belichtung und Besonnung zu gewahrleisten.

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich bereits weitestgehend aus den durch
Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Zur Gewahrleistung der
stadtebaulichen Ordnung werden daher weitergehende Vorgaben zur Stellung baulicher
Anlagen als entbehrlich angesehen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Nebenanlagen zielen
im Wesentlichen darauf ab, ein unkontrolliertes ,Zubauen® der Garten- und Vorgarten-
zonen zu verhindern. Dadurch soll eine dem Charakter des Plangebietes entspre-
chende, angemessene Durchgriinung der Garten- und Vorgartenzonen gewahrleistet
werden. Die vorgesehenen Grundstiicksgréf3en erméglichen die Errichtung von Garten-
hausern und Nebenanlagen, ohne dass nachbarschaftliche Interessen durch zu nahes
Heranriicken an die Grenzen beeintrachtigt werden. Im Bereich der Gebaudevorzonen
soll auf die Ansammlung von Baukdrpern verzichtet werden, um so ein einheitliches Er-
scheinungsbild mit klar ablesbaren Raumkanten zu gewahrleisten.

Zu Gunsten der Gestaltungsfreiheit der kiinftigen Bauherren sind Stellplatze, Carports
und Garagen sowohl innerhalb als auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig, wobei jedoch von den Stral3enbegrenzungslinien ein Abstand von 3,0
Meter einzuhalten ist, um auch hier einem unkontrollierten Zubauen der Geb&udevorzo-
nen vorzubeugen. In der Bauverbotszone entlang der Landesstral3e L470 sowie in der
im Suden des Plangebietes befindlichen Waldabstandsflache sind keine berdachten
Stellplatze (Carports) und Garagen zulassig. Zum bestehenden Waldgebiet ist dieser
Abstand zu wahren, um durch Windwurf verursachten Beschadigungen an baulichen
Anlagen vorzubeugen.

Daruber hinaus wird das Ziel verfolgt, Zuwegungen zu den Stellplatzen gering zu halten.
Eine direkte Ausfahrt aus einer Garage in den offentlichen StralRenraum birgt ein mitun-
ter erhebliches Unfallrisiko. Daher ist vor einer Garage eine hinreichende Stellflache von
5,0 Meter vorzusehen, sodass das Offnen und SchlieBen der Garage ohne Behinderung
des StralRenverkehrs maoglich sind.
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14

15

1.6

1.7

1.8

Mindestmalde fir die Breite der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Grundstiicke fir Hausgruppen sollen je Einzelgrundstiick mindestens 5,0 Meter breit
sein. Doppelhausgrundstiicke sollen je Grundstiick (Doppelhaushélfte) mindestens 9,0
Meter breit sein, um gesunde Wohnverhaltnisse mit angemessener Belichtung und Be-
luftung zu erreichen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Beschréankung der Anzahl der Wohnungen auf maximal zwei Wohneinheiten je Ein-
zelhaus, eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte und sieben Wohnungen je Mehrfamili-
enhaus (im WAZ3) erfolgt, um die bauliche Dichte und auch das damit verbundene Ver-
kehrsaufkommen, insbesondere der daraus resultierende Stellplatzbedarf, dem Standort
sowie dem Charakter des Plangebietes angemessen zu gestalten.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der ErschlieBungsfla-
chen nur rahmengebende Festsetzungen wie Linienfiihrung und Breite des Ausbaus so-
wie die jeweilige Zweckbestimmung. Der Bebauungsplan definiert damit zunachst nur
die Verkehrsflachen ohne konkrete Querschnittsdarstellungen. Hiermit sollen einerseits
die erforderlichen Flachen zur Organisation der Verkehrsbeziehungen gesichert, ande-
rerseits aber flexible Spielraume fir die zukinftige Gestaltung durch Verzicht auf eine
detaillierte Festlegung der Einzelquerschnitte ermdglicht werden.

Die Anlage von o6ffentlichen Stellplatzen ist grundsatzlich im Stral3enraum mdéglich, ein
weitergehender Regelungsbedarf ist auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht gege-
ben und kann im Rahmen der Stral3enausbauplanung beriicksichtigt werden. Vor die-
sem Hintergrund wird die als Sammelstral3e vorgesehene Ringstralle als tffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt ohne konkrete Querschnittdarstellungen. Lediglich fur die ver-
kehrsberuhigten Bereiche wird eine Zweckbestimmung festgesetzt, um so die beabsich-
tigte ErschlieBungsfunktion planungsrechtlich abzusichern.

Flachen fir die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser dienenden Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Plangebiet wird ein zentrales Grundsttick zur Unterbringung der Anlagen fur die Ver-
sorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser (insbesondere Ldsch-
wasser) festgesetzt. Auf diesem Grundstiick kénnen die entsprechenden Anlagen, z.B.
Loschwassertank, Trafostation usw., sowohl oberirdisch als auch unterirdisch errichtet
werden.

Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Plangebiet wird das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberfla-
chenwasser einschlie3lich des Dachflachenwassers, welches nicht auf den Grundstu-
cken zurlickgehalten wird, sowie das von den Stra3enverkehrsflachen anfallende Ober-
flachenwasser leitungsgebunden gesammelt und dem neu herzustellenden Versicke-
rungsbecken zugeleitet, welches sich am sudlichen Gebietsrand befindet. Das abgelei-
tete Oberflachenwasser wird hier vollstandig zur Versickerung gebracht, weswegen das
Versickerungsbecken auch ohne Uberlauf ausgestaltet wird.
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1.9

1.10

1.11

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Um die Errichtung der im Zuge der Plangebietsentwicklung notwendigen Versorgungs-
leitungen sowie deren spéatere Unterhaltung sicherzustellen, wird in der Planzeichnung
die entsprechende mit einem Leitungsrecht ,L“ versehene Flache festgesetzt. Die Lei-
tungsrechte innerhalb dieser Flache fallen zugunsten der entsprechenden Versorgungs-
trager aus und umfassen die Befugnis zur Herstellung und dauerhaften Unterhaltung von
unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen einschlief3lich der notwendigen Schacht-
bauwerke sowie die Befugnis, die belastete Flache zu diesem Zweck zu betreten und zu
befahren bzw. betreten und befahren zu lassen

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

In den Textfestsetzungen wird bestimmt, dass die zur Herstellung des StralRenkdrpers
oder von FuRwegen erforderliche Boschungen oder unterirdische Stutzbauwerke (Ri-
ckenstitzen) auch auf den Baugrundstiucken zulassig sind. Dies erfolgt, um den Fla-
chenabzug fur offentliche Flachen moglichst gering zu halten und um den Grundstuicks-
eigentiimern eine Anrechnung dieser Flachen auf die zulassige Grundflache i.S. des
§ 19 BauNVO zu ermdglichen. Die Nutzbarkeit der betroffenen Grundstiicke im Rahmen
der Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleibt hierbei grundsatzlich gewahrt.

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i.V.m. Festsetzun-
gen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

Da davon auszugehen ist, dass mit der Wohnbebauung auch Familien mit Kindern das
neue Quartier beziehen werden, wird im Nordosten des Gebietes die Festsetzung eines
Kinderspielplatzes getroffen.

Die in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Baume sind wegen ihrer 6kolo-
gischen Wertigkeit zu erhalten. Die gem. 8§ 39 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG vorgegebenen
Rodungsfristen auRerhalb der Vogelbrutperiode, also nicht zwischen 1. Marz und 30.
September, sind einzuhalten. Darlber hinaus sind bei BaumalRnahmen MalRnahmen
nach der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® zu ergreifen.

Die offentliche Grinflache im Westen des Plangebietes (MaBnhahme M1) dient der Ein-
grinung des Gebietes zur freien Landschaft bzw. den neuen Ortsrand. Die Grinflachen
sind Uberlagert mit der Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen. Hierbei ist zu beachten, dass die nordwestliche Ecke der Ortsrand-
eingrinung die Trasse der Gasfernleitung tangiert. Hinsichtlich der Begriinung ist in die-
sem Teilbereich zum Schutz der Gasfernleitung von Gehélzen Abstand zu nehmen
(MalRBnahme M2).

Zur Verbesserung der Kkleinklimatischen Situation und zur gestalterischen Aufwertung
des Ortsbildes sind die privaten Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet zu begrunen:
es sind Baume zu pflanzen und die Vorgarten sind wasseraufnahmefahig zu belassen
und zu begrinen. Steinschittung jeglicher Art sind nicht zulassig. (MalRnhahme M3)

Ebenfalls zu Verbesserung der kleinklimatischen Situation und zur gestalterischen Auf-
wertung des Ortsbildes sind die Stellplatzflachen auf privaten Grundstiicken im Allge-
meinen Wohngebiet WA3 mit Laubbaumen zu begriinen (Mal3hahme M4).

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 28 von 71

162



Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil*
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1.12

1.13

1.14

Flachen oder MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlichen Anforderungen sind im Teilgeltungsbe-
reich 1 Rettungsumsiedelung von geschiitzten Waldameisenvdélkern vor Baufeldreifma-
chung von fachkundigen Personen in Abstimmung mit der zustéandigen Unteren Natur-
schutzbehérde durchzufihren. Die UmsiedlungsmalBhahme hat ausschlief3lich in der
Zeit von Mitte Marz (wenn kein Frost mehr zu erwarten ist) bis Mitte Juli mdglichst in den
frihesten Morgenstunden erfolgen.

Die ca. 3, 5 ha grof3en, landespflegerischen Flachen und MalRnahmen in den Teilgel-
tungsbereichen 2 und 3 dienen dem Ausgleich der Eingriffe, die durch die Neuversiege-
lung und den Biotopverluste im Teilgeltungsbereich 1 verursacht werden. Durch die hier
festgesetzte Umwandlung von Acker in Extensivgriinland werden Offenlandstrukturen
entwickelt, die durch geholzgepragte Biotopstrukturen wie naturnaher Waldmantel,
Strauchhecken, Baumreihe und Wildobstbaumen ergénzt werden.

Mit Realisierung dieser Ausgleichsmafinahmen werden die erheblichen Eingriffe in den
Bodenhaushalt und die Beeintrachtigung der Arten und Biotope kompensiert.

Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)

Da die Planung allein durch einen privaten Investor realisiert wird, entfallt hier diese Dif-
ferenzierung: Alle griinordnerischen und landespflegerischen MaRhahmen werden da-
her den ,privaten Eingriffen“ zugeordnet.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Eines der grundlegenden Ziele der Bauleitplanung liegt darin, der Bevdlkerung bei der
Wahrung ihrer Grundbeduirfnisse gesunde Verhaltnisse zu bieten. Aufgabe muss es des-
halb sein, das Wohn- und Arbeitsumfeld so zu gestalten, dass dahingehende Beein-
trachtigungen vermieden werden. Da es sich um ein an die Larmquelle heranriickendes
Gebiet handelt, muss der Larmschutz bei der Bebauungsplanung selbst sichergestellt
werden.

Mit Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird eine derzeit unbebaute Flache
sidlich der Landesstral3e L470 der Bebauung fir Wohnzwecke zugefiihrt. Geplant ist
die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Im Plangebiet ist mit relevanten Verkehrslarmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr auf
der Landesstral3e L470 zu rechnen. Als Grundlage fir die Beurteilung der Schallschutz-
belange im Bebauungsplanverfahren sind schalltechnische Untersuchungen durchzu-
fuhren. Die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet sind zu prognostizieren und an-
hand der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 zu beurteilen.

Die schalltechnische Untersuchung sieht nach ersten Erkenntnissen die Errichtung einer
Larmschutzwand mit zwei Metern Hohe (bezogen auf das StraRenniveau der Landes-
stralRe L470) in Kombination mit passiven SchallschutzmaRhahmen vor.

Die passiven Schallschutzmalinahmen beziehen sich auf die Nordfassaden der Ge-
baude, die in den nordlichen Baufenstern errichtet werden. Dementsprechend werden
auf Basis der maRRgeblichen AuRenlarmpegel die erforderlichen Schalldamm-Male far
diesen Bereich festgesetzt.
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1.15 Wasserrechtliche Festsetzungen: Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden

2.1

Festsetzungen in den Bebauungsplan (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 58 Abs. 2 LWG)

Das in den Gebieten WAL, WA2 und WA3 anfallende unverschmutzte Oberflachenwas-
ser einschlie3lich des Dachflachenwassers ist vollstandig in das in der Planzeichnung
festgesetzte Versickerungsbecken abzuleiten, sofern es nicht auf den einzelnen Bau-
grundstucken in Teichen, Zisternen o.a. zuriickgehalten werden kann. Das zurtickgehal-
tene Wasser sollte der Wiederverwendung zugefuhrt werden. Beeintrachtigungen des
naturlichen Wasserhaushaltes sollen damit minimiert und der Frischwasserverbrauch in
Teilen reduziert werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Das Erscheinungsbild des Baugebietes wird nicht nur durch die &uf3eren Vorgaben, wie
beispielsweise die StralRenflihrung, die Stellung der Baukorper und die Begriinung ge-
pragt sein. Vielmehr haben die Gestaltung des Einzelbaukérpers und der Umgang mit
dem Gelande ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild. Daher
kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung im Um-
gang mit der durch deren Planung beeinflussten Umgebung zu.

Die Stadt wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Grenzen Einfluss auf die Bau-
gestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen sind dann
zulassig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Beein-
trachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten. Dabei miissen
die Festsetzungen auf sachgerechten Erwagungen beruhen und eine angemessene Ab-
wagung der (privaten) Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit er-
kennen lassen.

Mit den 6rtlichen Bauvorschriften wird der Zweck verfolgt, zusatzlich zu den Festsetzun-
gen auf Grundlage des BauGB bzw. der BauNVO Gestaltungsvorgaben innerhalb des
Plangebiets zu machen. Dementsprechend ist der Geltungsbereich der Satzung iden-
tisch mit dem des Bebauungsplans. Die drtlichen Bauvorschriften stellen einen ange-
messenen Kompromiss zwischen den wirtschaftlichen Bedirfnissen an die Grund-
stlicksnutzung einerseits und andererseits dem o6ffentlichen Interesse an einer baukul-
turell zeitgeméaRen und ortsbildvertraglichen Erscheinung des Plangebietes dar. Es wur-
den nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden mindes-
tens erforderlich und von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des
Baugebiets sind. Insbesondere wurde dabei der Grundsatz des eigenverantwortlichen
Umgangs mit Grund und Boden gewdardigt.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Bei der Festsetzung zur Dachgestaltung wird davon ausgegangen, dass Dacher das
Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes in hohem Mal3e pragen. Eine Harmonisie-
rung der Dachformen ist deshalb Voraussetzung fir die gestalterische Akzeptanz des
Gebietes durch die kiinftigen Nutzer und der Bevélkerung im Allgemeinen. Die diesbe-
zuglich getroffenen Festsetzungen dienen der Umsetzung des stadtebaulichen Kon-
zepts und gewahren gleichzeitig den Bauherren ein hohes Mafl an Gestaltungsfreiheit.
Durch die getroffenen Festsetzungen zur Dachform wird die klare Struktur des Stadte-
baus unterstrichen und ein unkoordiniertes und stadtebaulich unharmonisch wirkendes
Nebeneinander unterschiedlichster Dachformen verhindert.
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2.2

2.3

24

BBP

Flachdacher (bei Wohngeb&auden nur zuldssig in Nutzungsschablone WA1) sind zu be-
grinen, auf geneigten Dachern ist eine Dachbegriinung zuldssig. Durch die Dachbegri-
nung kann eine Erhdhung des Griinanteils und damit einhergehend eine Verbesserung
der Wohn- und Aufenthaltsqualitat erreicht werden. Mit der Begriinung von Dachern kon-
nen nachteilige Auswirkungen der Flachenversiegelung gemindert werden. Dachbegru-
nungen dienen neben ihrer generellen ©6kologischen und landschaftsbildbezogenen
Funktion besonders auch der Niederschlagswasserretention. Dadurch werden Gberma-
Rige hydraulische Belastungen des Kanalsystems verhindert und der Verlust der Boden-
funktionen zumindest teilweise ausgeglichen. Sie hat dartiber hinaus auch klimadkologi-
sche Wohlfahrtsfunktionen wie Verdunstung (Abkuhlung) und verminderte Aufheizung
an heil3en Sommertagen.

Gestaltung der nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (8 88 Abs. 1 Nr.
3 LBauO)

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht tberbauten Grundstticksflachen
auf bebauten Grundstiicken tragen zu einer angemessenen Durchgriinung des Bau-
grundstiicks mit bei. Die Festsetzungen zur Begrinung der stralenseitigen Gebaude-
vorzonen sichern ein Grundgeriist der StralRenraumbegriinung, ohne die Nutzbarkeit der
Grundstiicke Uber Gebihr einzuschranken.

Die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belédgen fir Einfahrten und Stellplatze ent-
spricht den geltenden wasserwirtschaftlichen Zielvorstellungen und tragt mit zu einer Mi-
nimierung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Grundwasser bei. Zugleich ist sie
hydrologisch wirksam und vermindert das erforderliche Niederschlagswasser-Retenti-
onsvolumen auf den privaten Grundstiicken.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 88 Abs. 1 Nr. und Nr. 3 LBauO)

Dauerhaft freistehende Milltonnen und Millbehalter haben im Allgemeinen eine sehr
negative AuRenwirkung. Um dies zu unterbinden wird festgesetzt, dass sie entweder
baulich in die Gebaude zu integrieren sind oder im Freien durch Eingriinung oder Ein-
hausung der Sicht zu entziehen sind.

Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze von 1,5 je Wohneinheit bzw. mindestens zwei
je Grundstiick richtet sich nach dem reguléren Stellplatzbedarf in Wohngebieten.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die der Umsetzung der stadtebaulichen und stadtgestalte-
rischen Zielsetzungen dienen, zum Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitra-
gen oder Uber den ,eigentlichen“ Bebauungsplan hinausgehende wichtige Informationen
liefern, jedoch aufgrund mangelnder Erméchtigungsgrundlage nicht als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen werden konnten, sind als unverbindliche Hinweise
und Empfehlungen im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

Getroffene Hinweise bezlglich der DIN-Vorschriften und sonstige Regelwerke dienen
der Information der Offentlichkeit dariiber, wie, wo oder tiber welche Bezugsquellen die
dem Bebauungsplan zugrundeliegenden DIN-Vorschiften und Regelwerke eingesehen
werden kénnen.

Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 31 von 71

165



Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil*
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

11

1.2

1.3

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemal § 2a BauGB die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung (gem. 8 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevidlkerung wurden insbesondere nachfolgend darge-
legte Aspekte betrachtet.

Nutzung

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafir sorgen, dass insbesondere die zukinftige
Wohnbevdlkerung bei der Wahrung ihrer Grundbeduirfnisse gesunde Bedingungen vor-
findet. Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende Planung.

Die festgesetzten Nutzungseinschrankungen entsprechen in diesem Zusammenhang
dem planerischen Willen der Stadt Landstuhl und dem Entwicklungsziel, ein neues
Wohnquatrtier fir weite Kreise der Bevolkerung zu schaffen: So wird durch den Aus-
schluss von Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungs-
statten und Gewerbebetrieben in Form von Bordellen sowie bordellartigen Betrieben
eine Beeintrachtigung der angestrebten Wohnnutzung vermieden.

Altlasten

Weder bei der Stadt noch bei der Verbandsgemeinde Landstuhl liegen Erkenntnisse
Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vor, die eine bauliche
Nutzung beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen erforderlich machen
wuirden. Auch der SGD Siid sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bo-
denveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Sollten bei BaumalBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmll etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, die zustandige Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Kaiserslau-
tern umgehend zu informieren.

Schallschutz

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gut-
achten in Auftrag gegeben, welches die Larmbelastungen untersucht, die auf das Plan-
gebiet einwirken. Im ersten Schritt wurden auf Grundlage der vorliegenden Planungsun-
terlagen die Larmimmissionen untersucht, die von der LandesstralRe L470 in das Plan-
gebiet einwirken. Nach ersten Berechnungen kam der Gutachter zum Ergebnis, dass
aktive und passive Schallschutzmafinahmen zu ergreifen sind, um den Anforderungen
der im Plangebiet gestatteten Nutzung im erforderlichen Mal3 Rechnung zu tragen.

Die weitergefuihrten Untersuchungen beziehen sich auf den Verkehrslarm der L 470, den
SchieR3larm der US-SchieRanlage Breitenwald sowie auf die norddstlich des Plangebie-
tes gelegene Sportstatten und den stidwestlich des Plangebietes befindlichen landwirt-
schaftlichen Betrieb. Die Beurteilung zeigt, dass weder Mal3nahmen zum Schutz vor den
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Sportanlagenlarmeinwirkungen noch zum Schutz vor den Gerduscheinwirkungen des
landwirtschaftlichen Betriebes erforderlich sind.

Die Gerauscheinwirkungen werden anhand der im November 2018 durchgefuhrten Mes-
sungen beurteilt. An den drei Messtagen waren in Plangebiet nur wenige einzelne
Schusse in einem nicht relevanten Schallpegelbereich wahrnehmbar. Erganzend wur-
den im September 2020 vom Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr weitere Messungen vorgenommen, deren Ergebnisse jedoch
noch nicht vorliegen.

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm der L 470 wird die Festsetzung von passivem Schall-
schutz wegen den zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte im Tag-
und Nachtzeitraum an den stralenzugewandten Fassaden der geplanten Geb&ude in
der nordlichsten Baureihe empfohlen.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuwei-
sen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft tber
Klufte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden an die Erdoberfla-
che wandern. In der Luft auBerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende
Radon sofort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. In-
nerhalb von Gebauden kdnnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise
betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten.

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz ist im Plangebiet mit einem erhéhten Radonpotenzial (40.000 bis 100.000
Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen. Daher werden orientierende
Radonmessungen empfohlen, um beurteilen zu kénnen, ob und in welchem Ausmalf}
Baumafinahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten. Zudem kann
eine geologische Stérung unter dem Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und Anfor-
derungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung (gem. §
1 Abs.6 Nr. 2 BauGB)

Das neue Quartier soll den breiten Querschnitt Bevolkerung ansprechen und die vorhan-
dene Nachfrage in Landstuhl nach Wohnbauland befriedigen. Durch die Ermdglichung
verschiedener Bauformen, vom Mehrfamilienhausbau tber Hausgruppen und Doppel-
hauser bis hin zu freistehenden Einfamilienhdusern, ist eine Eigentumsbildung fur weite
Kreise der Bevdlkerung moglich. Des Weiteren kann ein Angebot an attraktiven Mietob-
jekten im Gebiet geschaffen werden. Die Anforderungen an kostensparendes Bauen
werden durch die wirtschaftliche Ausnutzung und einer angepassten Erschlie3ung be-
ricksichtigt.

Belange des sozialen und sonstigen Infrastrukturbedarfs (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB)
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Der durch das neue Baugebiet entstehende zusétzliche Infrastrukturbedarf kann zum
gegenwartigen Kenntnisstand von bereits bestehenden Einrichtungen in der Stadt abge-
deckt werden. Gemal den getroffenen Festsetzungen kann zudem auch die Ansiedlung
von weiteren dem Gebiet dienenden Einrichtungen ausnahmsweise zugelassen werden.

Ziel der getroffenen Festsetzungen ist es unter anderem, die Sicherheit und Lebensqua-
litat von Kindern im Rahmen des Planungsverfahrens zu sichern. In diesem Zusammen-
hang wird auf den geplanten Kinderspielplatz verwiesen. Dieser Spielplatz deckt den
Bedarf nach Spielgeraten und -flachen ab. Weiterhin wird auf den direkten Zugang zur
Landschaft mit dem hohen Naherholungspotenzial verwiesen.

4 Belange des Denkmalschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Fundstelle eines Higelgrabes bzw. ei-
nes Hugelgraberfeldes, welche sich bis in das Plangebiet hinein erstreckt.

Bodeneingriffe sind daher auf ein Minimum zu beschrénken, da aufgrund der nahelie-
genden Fundstellen archéologische Funde zu erwarten sind. Der Bauherr ist darauf hin-
zuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bau-
arbeiten bei der Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Speyer angezeigt werden
mussen, damit die Erdarbeiten archéologiegerecht (d.h., mit einem Bagger mit glattem
Bdschungsloffel) erfolgen und entsprechend lberwacht werden kénnen.

Weiterhin hat der Vorhabentrager bei der Vergabe der vorbereitenden Baumaflinahmen
(wie Mutterbodenabtrag) sowie bei den spateren Erdarbeiten die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten mindestens vier Wochen im Voraus mit der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, AuRenstelle Speyer, in Schriftform abzustimmen. Die ausfihrenden
Baufirmen sind dementsprechend vertraglich zu verpflichten.

Jeder zutage kommende, archéologische Fund ist unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als moglich unveréandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist
der Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig und den Anforde-
rungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren zu kénnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell not-
wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Beitrage fir
die MalZnahmen erforderlich.

Darlber hinaus kénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden. Diese sind zu bertcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.4.
nicht bertihrt werden oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt wer-
den.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet zwar keine Objekte des Flachendenkmals ,West-
wall“; jedoch befindet sich die zu betrachtende Flache im Umfeld der Flakbatterie Mittel-
brunn als Teil der Luftverteidigungszone.

Sie ist Teil der Baulichen Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidigungszone West", die
It. 88 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz
geniel3t. Der Westwall wird als ein einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fir ihn gelten
mit dem o.g. Erhaltungsgebot dieselben gesetzlichen Bestimmungen wie bei anderen
Kulturdenkmalern auch.
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Aufgrund der Nahe zur o.g. Flakbatterie Mittelbrunn ist bei allen Planungsschritten eine
erhohte Sensibilitat hinsichtlich untertagig vorhandener, ggf. noch nicht bekannter West-
wall-Reste notwendig. Insbesondere bei Bodeneingriffen ist auf untertagig vorhandene
bauliche Anlagen und auf militarische Fundgegenstande zu achten.

Falls vor Beginn einer BaumalRhahme eine praventive Absuche von Kampfmittel durch
eine Fachfirma erfolgen sollte, hat diese Ihre Befundergebnisse der Denkmalbehérde
zur Verfigung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergebnisse sind
dann unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehdrde durchzufihren. Die Fundgegen-
stéande sind ebenfalls der Denkmalbehdrde zur Auswertung zur Verfigung zu stellen.

5 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (gem. § 1 Abs.6 Nr. 5 BauGB)

Zur Vermeidung grundsatzlicher gestalterischer Defizite wurden in den Bebauungsplan
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO auf Landesrecht beruhende Re-
gelungen integriert. Daneben werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Malf3
der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstuicksflachen sowie zur H6he baulicher Anlagen getroffen.

6 Belange des Umweltschutzes (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Belange des Umweltschutzes werden vollumfanglich im Umweltbericht gemal § 2a
Nr. 2 BauGB dargelegt.

7 Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
kann durch Anschluss an die bestehenden Netze der jeweiligen Versorgungstrager si-
chergestellt werden. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die
Schmutzwasserentsorgung wird in der Strale ,Am Rothenborn® an das bestehende Ka-
nalnetz angeschlossen. Das anfallende, unverschmutzte Oberflaichenwasser wird in das
Versickerungsbecken abgeleitet und vollstandig zur Versickerung gebracht, sofern es
auf den privaten Baugrundstiicken nicht zuriickgehalten wird. Zur Errichtung weiterer
Anlagen, die der Versorgung des Grundstiicks mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie
zur Warmeversorgung dienen, wird eine zentral gelegene Flache festgesetzt. Dieses
Grundstuck (,Versorgungsgrundstick®) wird im Eigentum der Stadt stehen, sodass die
entsprechenden Zugang- und Zugriffsmoglichkeiten fir die Versorgungstrager gewahrt
sind.

Zum Schutz bestehender Leitungen wird im Bebauungsplan auf die einschlagigen Vor-
schriften und Abstandsempfehlungen sowie ggf. erforderliche Leitungsschutzmafnah-
men hingewiesen.
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J PLANVERWIRKLICHUNG

1 Maflinahmen zur Realisierung des Bebauungsplans
Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind bodenordnende Mal3nahmen erforderlich.

Die in der Planzeichnung vorgeschlagenen neuen Grundstuicksgrenzen kénnen als An-
halt fir die Neuparzellierung des Gelandes dienen.

2 Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde, weswegen die Kosten
der Bauleitplanung i.d.R. durch die Kommunen zu bedienen sind. Gem. § 11 Abs. 1 S.
2 Nr. 1 BauGB kann die Gemeinde jedoch die Kosten der stéadtebaulichen Planungen
und Gutachten mittels eines stadtebaulichen Vertrages auf einen Grundstuickseigentu-
mer oder Vorhabentréger ubertragen.

Im vorliegenden Fall hat sich die Projektentwicklungsgesellschaft fir zeitgemales Woh-
nen conzept W als Eigentiimerin eines Grol3teils der Uberplanten Grundstiicke im Rah-
men einer Kostentibernahmeerklarung gegentber der Sickingenstadt Landstuhl dazu
verpflichtet, die durch die Ausarbeitung der Bebauungsplanaufstellung anfallenden Kos-
ten zu Ubernehmen.

Der Projektentwicklungsgesellschaft conzept W als Grundstlickseigentimerin ist be-
wusst, dass kein Rechtsanspruch auf die rechtsverbindliche Aufstellung des Bebauungs-
plans durch die Kostenlibernahmeerklarung entsteht. Die Unabhangigkeit sowie die Ent-
scheidungsfreiheit des Stadtrates bleiben insbesondere hinsichtlich der planerischen
Aufgaben nach dem BauGB durch diese Kostentibernahmeerklarung unberihrt.
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TEIL B

2.1

2.2

UMWELTBERICHT GEM. 8 2A NR. 2 BAUGB

EINLEITUNG

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § la BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht ent-
sprechend der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes

In der Sickingenstadt Landstuhl besteht eine starke Nachfrage nach Wohnraum, die
nicht allein Uber die bestehenden Innenentwicklungspotenziale gedeckt werden kann.
Siudwestlich der Sickingenstadt Landstuhl soll daher in raumlicher Anlehnung an ein be-
stehendes Wohngebiet an der Landesstral3e L470 ein Neubaugebiet entwickelt werden,
um auf diese Wohnungsnachfrage zu reagieren. In diesem Zusammenhang hat sich der
Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl dafiir ausgesprochen, im Sinne einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung diesen Bebauungsplan aufzustellen und das fiir die Reali-
sierung des neuen Wohngebietes notwendige Baurecht zu schaffen.

Beauftragt mit der Durchfiihrung der Verfahren wurde das Blro BBP Stadtplanung |
Landschaftsplanung, Kaiserslautern.

Zur Beschreibung der maf3geblichen Festsetzungen fur das Vorhaben wird auf die Aus-
fuhrungen unter Kapitel H im Teil A der Begriindung verwiesen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Berlucksichtigung

Zu berlcksichtigende tUbergeordnete Grundséatze und Ziele des Umweltschutzes

Fur die Schutzgiter Mensch (insbesondere die menschliche Gesundheit), Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft (insbeson-
dere das Orts- und Landschaftsbild sowie Landschaftserleben), Kultur- und sonstige
Sachgiiter sowie Wechselwirkungen werden in verschiedenen Fachgesetzen, Verord-
nungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu bertiicksichtigen sind.

Wesentliche Vorschriften fir die Beachtung umweltbezogener Belange im Bauleitplan-
verfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bundesnha-
turschutzgesetz (BNatSchG), das rheinland-pfalzische Naturschutzgesetz (LNatSchG),
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Landeswassergesetz (LWG) sowie das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dar.

Nachfolgend werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen fur die benannten
Schutzguter bezogen auf den Bebauungsplan aufgefihrt.

Grundsatze und Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und
Richtlinien

Insbesondere die im Folgenden aufgefiihrten Paragraphen der genannten Fachgesetze
sind zu beachten.
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2.2.1 Baugesetzbuch (BauGB)
= §1Abs.5BauGB

Bauleitplanung in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz
= §1ADbs.6Nr.1BauGB

Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdaltnisse

= §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege (...)

= §1Abs.6Nr. 8BauGB
Berticksichtigung der Belange der Land- und Forstwirtschaft (...)
= §laAbs.2BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

2.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
= 881 und 13 ff BNatSchG

Natur und Landschaft sind zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Lebensstéatten und Lebensrdume dau-
erhaft gesichert ist.

=  § 14 ff Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der be-
lebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheb-
lich beeintrachtigen kénnen.

= 8§15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. (...) Soweit Beeintrachtigungen nicht
vermieden werden kdnnen, ist dies zu begriinden.

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalR-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaflRnahmen) (...).

Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beeintrach-
tigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder
zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belan-
gen im Range vorgehen.

= § 18 Verhdltnis zum Baurecht
Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Bauge-
setzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Giber die Vermeidung,
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den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuches,
wahrend der Planaufstellung nach 8 33 des Baugesetzbuches und im Innenbe-
reich nach 8 34 des Baugesetzbuches sind die 88 14 bis 17 nicht anzuwenden.
Fur Vorhaben im AuRenbereich nach 8§ 35 des Baugesetzbuches sowie fiir Bebau-
ungsplane, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung der 8§ 14
bis 17 unberthrt.

Entscheidungen tber Vorhaben nach 8§ 35 Absatz 1 und 4 des Baugesetzbuches
und tber die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches
ergehen im Benehmen mit den fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandi-
gen Behorden. AuRert sich in den Fallen des § 34 des Baugesetzbuches die fur
Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Behorde nicht binnen eines Mo-
nats, kann die fur die Entscheidung zusténdige Behdrde davon ausgehen, dass
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht
berthrt werden. Das Benehmen ist nicht erforderlich bei Vorhaben in Gebieten mit
Bebauungsplanen und wahrend der Planaufstellung nach den 88 30 und 33 des
Baugesetzbuches sowie in Gebieten mit Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1
Nr. 3 des Baugesetzbuches.

Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbuches im Rahmen der Her-
stellung des Benehmens nach Absatz 3 Anhaltspunkte dafir, dass das Vorhaben
eine Schadigung im Sinne des § 19 Absatz 1 Satz 1 verursachen kann, ist dies
auch dem Vorhabentrager mitzuteilen. Auf Antrag des Vorhabentragers hat die fur
die Erteilung der Zulassung zustandige Behdrde im Benehmen mit der flr Natur-
schutz und Landschaftspflege zustandigen Behorde die Entscheidungen nach
8 15 zu treffen, soweit sie der Vermeidung, dem Ausgleich oder dem Ersatz von
Schadigungen nach § 19 Absatz 1 Satz 1 dienen; in diesen Féllen gilt 8 19 Ab-
satz 1 Satz 2. Im Ubrigen bleibt Absatz 2 Satz 1 unberiihrt.

2.2.3 Wasserhaushaltsgesetz - WHG
= §1Zweck

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung
die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schut-
zen.

= §5 Allgemeine Sorgfaltspflichten

Jede Person ist verpflichtet, bei Ma3nahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wasser verbunden sein (...) die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhal-
ten und eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermei-
den (...).

2.2.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG
= 81 Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwir-
kungen vorzubeugen.
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Soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz
auch der integrierten Vermeidung und Verminderung schéadlicher Umwelteinwir-
kungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Ab-
fallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen,
sowie dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und
erhebliche Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden.

2.2.5 Landeswassergesetz (LWG)
= §57 Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung obliegt den kreisfreien Stadten, den verbandsfreien Ge-
meinden und den Verbandsgemeinden als Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung.

Abwasser ist von demjenigen, bei dem es anfallt, dem nach Absatz 1 Verpflichte-
ten Uber die dazu bestimmten Anlagen zu tberlassen.

Die nach Absatz 1 Verpflichteten kdnnen sich nach den Voraussetzungen des Lan-
desgesetzes Uber die kommunale Zusammenarbeit flir eine gemeinsame Erflillung
der Aufgabe der Abwasserbeseitigung zusammenschlieen. Absatz 1 gilt entspre-
chend fur die zur gemeinsamen Erflllung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung
gebildeten Verbéande sowie flr beauftragte kommunale Beteiligte im Sinne von
8 12 Abs. 1 Satz 1 des Landesgesetzes Uber die kommunale Zusammenarbeit,
auf die die Erfullung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung durch Zweckvereinba-
rung ubertragen worden ist.

Die Durchfuhrung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung kann ganz oder teilweise
auch auf private Dritte Ubertragen werden, soweit und solange diese eine ord-
nungsgemale Abwasserbeseitigung gewahrleisten und Griinde des Gemeinwohls
nicht entgegenstehen. Zur Durchfiihrung der Aufgabe kdnnen Abwasseranlagen,
soweit es erforderlich ist, an den privaten Dritten verauf3ert oder ihnm die Nutzung
der Anlagen Uberlassen werden. § 49 Abs. 1 Satz 3 bis 6 gilt entsprechend.

2.2.6 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
= 8§ 7 Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (...) werden (...) auf Flachen fur Malnahmen
zur Verbesserung des 6kologischen Gewasserzustands (...), auf Flachen in ge-
schutzten Teilen von Natur und Landschaft sowie auf den dafur vorgesehenen Fla-
chen in Landschaftsplanen und Grinordnungsplanen festgelegt. Fir eine Kom-
pensation kommen auch Bewirtschaftungs- und PflegemalRnahmen zur dauerhaf-
ten Aufwertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in Betracht.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fur Eingriffe durch Rodung von Wald erfolgen
vorrangig durch eine 6kologische Aufwertung von Waldbestanden.

(...) Kompensationsmaflnahmen mussen zu einer nachhaltigen Aufwertung flih-
ren. Sie sind zu richten auf:

1. eine Okologische Verbesserung bestehender land- oder forstwirtschaftlicher
Bodennutzung und landschaftlicher Strukturen,

2. die Erhaltung und Verbesserung von Dauergriinland, insbesondere durch Be-
weidung,
3. die Renaturierung von Gewassern,

4. die Entsiegelung und Renaturierung von nicht mehr bengtigten versiegelten
Flachen im Innen- und Aul3enbereich,
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5. die Schaffung und Erhaltung grof3erer, zusammenhangender Biotopverbund-
strukturen,

6. die Entwicklung und Wiederherstellung gesetzlich geschitzter Biotope ein-
schlie3lich des Verbunds zwischen einzelnen, benachbarten Biotopen oder

7. die Herstellung eines glnstigen Erhaltungszustands eines Lebensraumtyps
oder eines Vorkommens einer besonders geschiitzten Art.

Die Festsetzung einer Kompensation in anderen (...) genannten Raumen und flr
andere als in Absatz 3 aufgeflihrte Mal3hahmen sind grundséatzlich nicht zulassig.
Ausnahmen beditrfen vor ihrer Festsetzung und Durchfihrung der Zustimmung
der oberen Naturschutzbehdrde.

= § 9 Verfahren bei Eingriffsentscheidungen, Fachbeitrag Naturschutz

Die Angaben nach 8§ 17 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG sind der zustandigen Behdrde
textlich und anhand von Karten (Fachbeitrag Naturschutz) darzulegen. Soweit er-
forderlich, kann die Behdrde eine in der Regel eine Vegetationsperiode umfas-
sende Erhebung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft verlan-
gen. Die Erfassung von Biotop- und Lebensraumtypen sowie Artvorkommen er-
folgt nach den Vorgaben des Landschaftsinformationssystems. Zur Verringerung
oder Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen (...), kann von der zustandigen
Behdrde eine dkologische Baubegleitung angeordnet werden. (...)

2.3 Ziele aus einschlagigen Fachplanen / Fachgutachten

23.1

23.2

Flachennutzungsplanung mit integriertem Landschaftsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl
aus dem Jahr 2006 ist der Geltungsbereich 1 bereits als Wohnbauflache deklariert.
Entlang der LandesstralRe L470 ist stral3enbegleitend eine Flache fir MaBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Die angestrebte Planung des Wohngebietes lasst sich demnach aus dem Flachennut-
zungsplan ableiten. Die tUbergeordneten Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung
werden damit eingehalten.

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt Bereich der externen
Ausgleichsflachen in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 als Flachen fir die Landwirt-
schaft (Uberwiegend ackerbauliche Nutzung) dar mit dem Ziel der ,Durchgriinung der
Feldflur mit punktuellen/linienhaften Verbundelemneten und kleinflachigen Trittsteinbi-
otopen” sowie als ,Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft®. Somit sind die gesetzlichen Anforderungen des § 7
Abs.1 LNatSchG RLP uber die Lage von Ausgleichs- und Ersatzflachen erfullt.

Biotopverbund

Biotopverbund Rheinland-Pfalz
Es sind keine Aussagen im landesweiten Biotopverbund des Landes Rheinland-Pfalz?
fur den Untersuchungsbereich und sein Umfeld getroffen.

2 www.naturschutz.rlp.de, Online-Abfrage 06/2015
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2.3.3

11
111

11.2

Planung vernetzter Biotope
Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)® Stand April 2018 trifft fiir das Plangebiet
sowie dessen Umgebung keine relevanten Aussagen:

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan

Der Fachbeitrag Naturschutz greift die landespflegerischen Zielvorstellungen des
Landschaftsplans zum Flachennutzungsplan auf und konkretisiert diese fur den enge-
ren Planungsraum des Geltungsbereiches.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(NR. 2 ANLAGE 1 BAUGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden

Eine ausfiihrliche schutzgutbezogene Beschreibung der Umwelt innerhalb des Plan-
gebietes kann dem Fachbeitrag Naturschutz entnommen werden. An dieser Stelle er-
folgt daher nur eine zusammengefasste Darstellung der Bestandssituation. Die Be-
schreibung des Bestands bezieht sich diesbeztiglich auf den Zeitpunkt der Begehun-
gen im Sept. 2018, Oktober 2019 und Mai 2020.

Schutzgebiete/-objekte und geschiitzte Arten
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine internationalen
Schutzgebiete gemal der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie bzw. der Europaischen Vo-
gelschutzrichtlinie als Bestandteil der Natura 2000-Gebiete ausgewiesen. (Quelle: LANIS
RLP). Auswirkungen des Planvorhabens auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwe-
cke sind nicht zu erwarten.

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine nationalen
Schutzgebiete/-objekte gem. 8 23 - 8 29 BNatSchG ausgewiesen. (Quelle: LANIS RLP).

Das Naturschutzgebiet ,Ostliche Pfalzer Moorniederung* liegt nérdlich des Plangebiets
und deckt sich hier mit dem FFH-Gebiet (vgl. Abbildung oben bei FFH-Gebiet). Es sind
Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet durch die Planung nicht zu erwarten.

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine FFH-Lebensraum-
typen ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine Trinkwasserschutz-
gebiete (TWSG), Mineralwasser- sowie Heilquellenschutzgebiete ausgewiesen. Das
nachstgelegene rechtskraftige TWSG ,Landstuhl, 2 Tiefbrunnen Kesslerweiher,
Schutzzone 111* liegt sidwestlich in mehr als 1 km Entfernung. (Quelle: Geoportal Was-
ser RLP).

8 LfU Landesamt fiir Umwelt RLP: Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS), Landkreis Kusel, Zielkarte Blatt 3“
Stand: April 2018; bearb. durch FOA Landschaftsplanung GmbH und LfU, Mainz 2018
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1.1.3 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaéler oder
kulturhistorisch interessante Baulichkeiten.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Fundstelle eines Huigelgrabes bzw.
eines Higelgraberfeldes, welche sich bis in das Plangebiet hinein erstreckt.

Bodeneingriffe sind daher auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der nahelie-
genden Fundstellen arch&ologische Funde zu erwarten sind. Der Bauherr ist darauf
hin-zuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der
Bau-arbeiten bei der Direktion Landesarch&ologie, Auf3enstelle Speyer angezeigt wer-
den mussen, damit die Erdarbeiten arch&ologiegerecht (d.h., mit einem Bagger mit
glattem Bdschungsléffel) erfolgen und entsprechend tiberwacht werden konnen.

Weiterhin hat der Vorhabentrager bei der Vergabe der vorbereitenden Baumal3hahmen
(wie Mutterbodenabtrag) sowie bei den spateren Erdarbeiten die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten mindestens vier Wochen im Voraus mit der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Aul3enstelle Speyer, in Schriftform abzustimmen. Die ausfiihrenden
Baufirmen sind dementsprechend vertraglich zu verpflichten.

Jeder zutage kommende, archéologische Fund ist unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen
Verlust zu sichern. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist
der Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmafig und den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren zu kon-
nen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell
not-wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Bei-
trage fur die MalBnahmen erforderlich.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet zwar keine Objekte des Flachendenkmals
~Westwall“; jedoch befindet sich die zu betrachtende Flache im Umfeld der Flakbatterie
Mittelbrunn als Teil der Luftverteidigungszone. Sie ist Teil der Baulichen Gesamtanlage
~Westwall und Luftverteidigungszone West", die It. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz
4 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz geniel3t. Der Westwall wird als ein ein-
heitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fur ihn gelten mit dem o.g. Erhaltungsgebot die-
selben gesetzlichen Bestimmungen wie bei anderen Kulturdenkmalern auch.

Aufgrund der N&he zur o.g. Flakbatterie Mittelbrunn ist bei allen Planungsschritten eine
erhohte Sensibilitdt hinsichtlich untertagig vorhandener, ggf. noch nicht bekannter
Westwall-Reste notwendig. Insbesondere bei Bodeneingriffen ist auf untertagig vor-
handene bauliche Anlagen und auf militarische Fundgegenstande zu achten.

Falls vor Beginn einer BaumafRnahme eine praventive Absuche von Kampfmittel durch

eine Fachfirma erfolgen sollte, hat diese Ihre Befundergebnisse der Denkmalbehdrde

zur Verfugung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergebnisse sind

dann unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehdrde durchzufihren. Die Fundgegen-

sténde sind ebenfalls der Denkmalbehdrde zur Auswertung zur Verfiigung zu stellen.
1.2 Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist derzeit nahezu zu 100 % unversiegelt.
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1.3 Schutzgut Boden

131

1.3.2

1.3.3

Naturraumliche Gliederung / Relief

Das Plangebiet liegt im siidlichen Randbereich der ,Sickinger Stufe“ (180.0) im Uber-
gangsbereich zur ,Sickinger Hohe" und gehdrt zur GroRRlandschaft Pfalzisch-Saarlan-
disches Muschelkalk-gebiet, das sich auch auf das Saarland und Frankreich er-streckt.
Der rheinland-pfalzische Teil wird als Zweibricker Westrich (180) bezeichnet.

Es handelt sich um eine Hochflache auf einer Muschelkalkplatte, die teils htigelig-wellig
ausgebildet ist und durch zahlreiche Taler gegliedert ist. Die Ho6hen fallen von Uber
400 m im Norden auf 300 bis 400 m nach Studwesten ab. Die Landschatt ist Gberwie-
gend durch offene, landwirtschaftlich genutzte Hohen gepragt. Wald nimmt vor allem
die steilen Hange der Taler ein. Im Osten liegen gleitende Ubergange zum Pfalzer Wald
vor. Im Norden wird der Westrich durch die zur Kaiserslauterer Senke abfallende, tber-
wiegend bewaldete Sickinger Stufe scharf abgesetzt.*

Von Norden nach Siden fallt das Gelande des Plangebietes ab, von 361 m . NN an
der Landesstral3e L470 zu ca. 356 m 4. NN an der sudlichen Plangebietsgrenze (Wald-
rand). Von Osten nach Westen steigt das Gelande leicht an, sodass der tiefste Punkt
im Sudosten des Plangebietes liegt.

Geologie, Boden

Bei dem geologischen Untergrund handelt es sich um Mittleren bis Obere Buntsand-
stein der Pfalz: Mittel- bis Grobsandstein, z.T. konglomeratisch, (...) obere Bereiche
tonig gebunden, glimmerfihrend®.

Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich um podsolige Braunerden aus lossar-
mem, schuttfihrendem Sand. Anlehmiger Sand bildet die Bodenart (Ackerzahl > 20 bis
<= 40, mittleres Ertragspotential) mit einer mittleren nutzbaren Feldkapazitat. Es sind
keine Boden mit Archivfunktion fir die Naturgeschichte und besitzt damit keine natur-
historische Bedeutung im Plangebiet bekannt. Die Bodenfunktion ist mit 1 als sehr ge-
ring bewertet.®

Bodendenkmalschutz

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Fundstelle eines Hlgelgrabes bzw.
eines Hugelgraberfeldes, welche sich bis in das Plangebiet hinein erstreckt. Zudem
befindet sich das Plangebiet im Umfeld der Flakbatterie Mittelbrunn.

Bodeneingriffe sind daher auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der nahelie-
genden Fundstellen archéologische Funde zu erwarten sind. Der Bauherr ist darauf
hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der
Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Speyer angezeigt wer-
den muissen, damit die Erdarbeiten arch&ologiegerecht (d.h., mit einem Bagger mit
glattem Bdschungsléffel) erfolgen und entsprechend Giberwacht werden kénnen.

Weiterhin hat der Vorhabentrager bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafinahmen
(wie Mutterbodenabtrag) sowie bei den spateren Erdarbeiten die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten mindestens vier Wochen im Voraus mit der Generaldirektion

4 Quelle: http://mapl.naturschutz.rlp.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.php?Ir_nr=192.1

5 Geologisches Landesamt RLP: Geologische Ubersichtskarte 1 : 300.000;
https://mapclient.lgb-rlp.de//?app=Igb&view_id=4

6 Quelle: online-Karten des Landesamts fir Geologie und Bergbau RLP: http://mapclient.Igb-rlp.de
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1.3.4

14

15

Kulturelles Erbe, Aul3enstelle Speyer, in Schriftform abzustimmen. Die ausfiihrenden
Baufirmen sind dementsprechend vertraglich zu verpflichten.

Jeder zutage kommende, arch&ologische Fund ist unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist
der Direktion Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planméafig und den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfihren zu kon-
nen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell
not-wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Bei-
trage fur die Mal3nahmen erforderlich.

Altablagerungen / Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schéadliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintrachtigen konnten oder weitergehende Erkundungen erfor-
derlich machen wirden, liegen weder bei der Sickingenstadt noch bei der Verbands-
gemeinde Landstuhl vor. Auch der SGD Sid sind keine Altablagerungen, Altstandorte,
schadliche Bodenverénderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Sollten bei Baumafnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, wird
im Bebauungsplan darauf hingewiesen, die zustandige Struktur- und Genehmigungs-
direktion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Kai-
serslautern umgehend zu informieren.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet liegt die Grundwasserlandschaft des ,Buntsandsteins® vor, dabei handelt
es sich um einen silikatischen Kluft-/Porengrundwasserleiter mit mafiig bis geringer
Durchlassigkeit, die ein geringes Wasserspeicherungsvermdgen besitzen. Die Schutz-
wirkung der Grundwasseruberdeckung ist als mittel” einzustufen.

Oberflachengewasser und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Luft / Klima

Regionalklimatisch befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb eines klimatischen
Wirkraums, was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in den Sommer-
monaten indizieren wiirde (Quelle: LANIS RLP).

Die Acker- und Wiesenflachen des Plangebiets bilden lokalklimatisch betrachtet ein klei-
nes Kaltluftentstehungsgebiet innerhalb von groReren Waldflachen. Kleinklimatisch be-
sitzt dieses eine untergeordnete thermische Ausgleichsfunktion fir die kleine Ansiedlung
Am Rothenborn, die mehr von der positiven kleinklimatischen Wirkfunktion der angren-
zenden Waldflachen profitiert. Die aus dem Stdwesten heranflieRende Frischluft sam-
melt sich im Plangebiet, wird aber durch die geschlossene Waldflache und durch die
Autobahn in ihrem Abfluss Richtung Siedlungslage von Landstuhl behindert. Insgesamt
betrachtet besitzt das Plangebiet nachrangige kleinklimatische Bedeutung fir die Sied-
lung Am Rothenborn und fehlende Bedeutung fur Landstuhl selber.

7 Vgl ebenda

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 45 von 71

179



Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil*
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die hier vorliegende Planung keine lo-
kalklimatischen Veranderungen zu erwarten sind.

1.6 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

1.6.1

1.6.2

Biotoptypen / Realnutzung

Der Grol3teil des insgesamt ca. 5,5 ha grol3em Plangebiets wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt. Hierbei uberwiegt der Anteil Ackerflachen (ca. 3,0 ha), ein weiterer Teil
(0,5 ha) ist derzeit als relativ artenarmes Griinland ausgeprégt, wobei am Waldrand
entlang der Krautanteil geringfuigig zunimmt. Dieses Griinland entspricht nicht den An-
forderungen des 8 15 LNatSchG als geschutzte Wiese. Der ubrige Teil des Plangebiets
stellt sich als ein Mosaik auf extensiv genutzten, strukturarmen Garten (Wochenend-
Grundstuicke), einer strukturreichen Gartenbrache, einer Obstwiese (Magerwiese) mit.
z. T. alteren Baumen, einzelnen alten einheimischen Laubbaumen, brachliegenden
Pferdeweiden und gro3flachigen Holzlagerplatzen auf trockenen mageren, aber inten-
siv gestdrten (Verdichtung durch Befahrung, haufige Mahd) Wiesenstandorten.

Bei einer gemeinsamen Ortsbegehung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde am 21.11.2019 erfolgte eine Vitalitdtseinschatzung der Obstwiese. Einen maRi-
gen bis relativ guten Erhaltungszustand besitzen lediglich zwei altere Exemplare. Sie
weisen Héhlenbildung mit z. T. tiefen, durchgangig (nach zwei Seiten) offenen Hohlen
auf. Die jungen Obstbaume besitzen ausschlie3lich eine schlechte bis sehr schlechte
Vitalitat mit sparlichem bzw. vermindertem Wachstum. Zuriickzufihren ist dies mit ho-
her Wahrscheinlichkeit auf die vergangen extrem trockenen Sommer.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Biotoptypen im Plangebiet eine sehr unterschied-
liche Wertigkeit von nachrangig (Intensivacker) bis hoch / sehr hoch (Obstwiese) besit-
zen.

Weitergehende Erlauterung zu geschuitzten Tier- und Pflanzenarten vgl. nachfolgende
Kap. 1.6.2 und 1.6.3

Geschutzte Pflanzen

Das Buro BBP hat im Sommer 2019 eine artenschutzrechtliche Voreinschatzung vor-
genommen. Der ausfihrliche Bericht ist den Bebauungsplanunterlagen angefligt.

Bei drei Begehungen konnten keine geschitzten Pflanzenarten wahrgenommen wer-
den.

Bei dem Griinland im Bereich der Obstwiese, welches einmal im Spatsommer und ein-
mal im Frihjahr kartiert wurde, handelt es sich um Magerwiese (ED1) mit verschiede-
nen Magerkeitszeigern, die bevorzugt auf frischen bis trockenen, nahrstoffarmen, ba-
senreichen, meist kalkarmen, humosen oder rohen Sand-, Stein- oder Lenmbdden ste-
hen. Der Krauteranteil ist als dominant zu bewerten. Knolliger Hahnenful3, Koérner-
Steinbrech und Zaunwicke konnten als Kennarten des Arrhenatherion-Verbands wer-
den. Da somit sowohl die fur die Einstufung der Magerwiese als gemal § 15 LNatSchG
geschitzte Magere Flachlandmahwiese notwendige Mindestartenzahl von 4 nicht er-
reicht wird, als auch der Deckungsgrad dieser Arten nicht frequent beschrieben werden
kann, geniugt die Wiese auf diesen zwei Flurparzellen nicht den gesetzlichen Anforde-
rungen des 8 15 LNatSchG.

Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Arten bzw. Biotope kdnnen somit vermieden werden.
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1.6.3 Geschitzte Tierarten

Rechtliche Grundlagen:

Gem. 88 19 und 44 des BNatSchG sind bei Planvorhaben streng und besonders ge-
schitzte Arten (zu denen z. B. alle européische Vogelarten zahlen) in besonderem
Mal3e zu berlcksichtigen, d.h. es muss im Rahmen einer speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung untersucht werden, ob durch das geplante Vorhaben besonders ge-
schitzte Arten oder natirliche Lebensraume im Sinne des Umweltschadensgesetzes
erheblich gestdrt oder geschadigt werden kdnnen bzw. ob ein Verbotstatbestand nach
8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes vorliegt (Beeintrachtigungs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbot). Fiur die besonders geschitzten Arten gelten nach 8 44 BNatSchG
bestimmte Zugriffsverbote, die tber den allgemeinen Artenschutz hinausgehen.

LDer allgemeine Artenschutz gilt fir alle wildlebenden Tiere und Pflanzen. So ist es
unter anderem verboten, wild lebende Pflanzen- und Tierarten ohne vernlnftigen
Grund ihrem Standort zu entnehmen, sie zu schadigen, zu fangen, zu téten oder ihre
Lebensstatten ohne verninftigen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren. Da im
Rahmen des Panvorhabens Baume gerodet werden mussen, die als Gelege fir Vogel
dienen konnten, ist hier der nach § 39 BNatSchG festgelegte allgemeine Schutz wild
lebender Pflanzen und Tiere zu beachten. Die Rodungsarbeiten sollen daher aul3er-
halb der Hauptfortpflanzungs- und Aktivitatszeiten der Vogel wahrend der Herbst- und
Wintermonate von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden, um eine
Zerstorung besiedelter Fortpflanzungsstatten zu verhindern. Dies ist im Rahmen der
Vermeidungsmal3nahmen zu beachten.

Fur die besonders geschitzten Arten gelten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG generell be-
stimmte artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (Zugriffsverbote). So ist es verbo-
ten:

= wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

= wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

= wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoéren.’

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG, solange diese nicht essenzielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte besitzen.

Nach Maligabe des § 44 Absatz 5 Satz 5 BNatSchG z&hlen bei Planungs- und Zulas-
sungsvorhaben zu den artenschutzrechtlich relevanten Arten alle gemeinschaftsrecht-
lich geschitzten Tier- und Pflanzenarten, d. h. alle Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie alle européischen Vogelarten. Uber diese gesetzlichen Vorgaben hin-
ausgehend wurden bei der artenschutzrechtlichen Untersuchung auch alle Arten als
planungsrelevant eingestuft und entsprechend untersucht, die in der Roten Liste in
Rheinland-Pfalz bzw. in Deutschland einer Gefahrdungskategorie zugeordnet werden.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 47 von 71

181



Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil*
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Zusammenfassende artenschutzrechtliche Beurteilung:

Das Biro BBP hat im Sommer 2019 eine artenschutzrechtliche Voreinschatzung
vor-genommen.

Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets sind von
dem Vorhaben keine Populationen streng geschutzter Arten der Gruppen Amphibien,
Fische, Heuschrecken, Kéfer, Libellen Schmetterlinge und Saugetiere (aul3er Fleder-
mause) betroffen. Es sind unter den bewerteten Arten keine, die in ihrem Vorkommen
essentiell auf das Gebiet bzw. speziell auf den Eingriffsbereich als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten angewiesen sind. Das Biotoppotential der Umgebung stellt eine be-
deutsame Lebensraumalternative dar. Verstof3e gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG sind durch die Realisierung der Planung nicht zu erwarten.

Sofern die gesetzlichen Schonzeiten eingehalten und Rodungsarbeiten auf den Zeit-
raum Oktober bis Februar beschréankt sind, werden selbst im Falle des Vorkommen
streng geschitzter Vogel- oder Fledermausarten durch das geplante Vorhaben keine
Verbotstatbestande gemal § 44 (1) Nr. 1 — 3i.V.m. (5) BNatSchG (Toétungs-, Schadi-
gungs- und Stérungstatbestand) ausgelost.

Von der Inanspruchnahme des brachgefallenen Gartengrundstiickes (Flurstiick
1112/6) kann ein essentieller Lebensraum fir streng geschitzte Reptilien (Zau-
neidechse, Mauereidechse, Schlingnatter) betroffen sein und somit die Verbotstatbe-
stande des 8§ 44BNatSchG ausgeldst werden.

Aufgrund dieser Ergebnisse wurde die zustandige Untere Naturschutzbehdrde beteiligt
mit dem Ergebnis, dass vertiefende Untersuchungen der Artengruppe Reptilien (Her-
petofauna) im Marz bis Frihsommer 2019 durch das Biiro fur Freilandforschung, Hr.
Dr. Bernd®, durchgefiihrt wurden:

,Mit nur einer nachgewiesenen Art, die auch nur als Einzelnachweis vorliegt [Anmerk.
d. A. eine Blindschleiche auf Wanderung], ist das Untersuchungsgebiet als Lebens-
raum fir Reptilien von sehr untergeordneter Bedeutung. Beide Zielarten [Zau-
neidechse, Mauereidechse] konnten nicht gefunden werden. (...) Fehlende Nachweise
sind demnach eine realistische Spiegelung der tatsachlichen Verhaltnisse, ein Erfas-
sungsdefizit ist unwahrscheinlich.“ Nachgewiesen werden konnte ein Vorkommen hi-
gelbauender Waldameisen, die nach dem Bundesnaturschutzgesetzt besonders ge-
schitzt sind.

Die Ergebnisse der Reptilien-Erfassung und des Nachweises der hiigelbauenden
Waldameise wurden abschlieBend formal in eine SaP der ARK Umweltplanung
und -consuting eingearbeitet. Zusatzlich wurden Aussagen zur Potentialabschatzung
anderer Tiergruppen getroffen:

Reptilien:

~Bei den Untersuchungen des Bliros fiir Freilandforschung stand die Reptilienfauna im
Fokus der Betrachtungen. Im Zuge der Begehungen und der regelméafigen Kontrolle
der ausgebrachten Expositionsplatten konnten bis auf einen Einzelfund der Blindschlei-
che keine Nachweise von Reptilien erbracht werden. Eine Prasenz insbesondere der

8 Bdro fur Freilandforschung: ,Erfassung der Reptilienfauna im Planungsgebiet ,Am Rothenborn’, Stadt Land-
stuhl; Gutachten im Auftrag von: Concept W — Projektentwicklungsgesellschaft fur zeitgeméaRes Wohnen mbH
& Co.KG: Ergebnisbericht 2020%; bearbeitet durch Dr. Christoph Bernd, Bexbach, 12.09.2020
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im Vorfeld erwarteten Zauneidechse, kann daher ausgeschlossen werden, obwohl die
notwendigen Habitatrequisiten vollstandig vorhanden sind.

Aufgrund der Uberschaubaren GréR3e der Planungsflache, der Haufigkeit der visuellen
Prifungen und der regelméRigen Kontrolle der ausgebrachten Expositionsplatten darf
dieser Befund als sicher gelten.”(...)

Waldameisen:

,Im Rahmen der Reptilienuntersuchungen wurden auf der Planungsflache zwei, ver-
mutlich aus einer Kolonie stammende, Waldameisennester (Formica sp.) gefunden,
die nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders geschutzt sind. Der Nesthigel lie-
gen auf bzw. am Rand des Flurstiickes 1112/6 im Umfeld des Geb&audes unmittelbar
vor dem an der Stidwestgrenze des Anwesens verlaufenden Zaun und im Bereich einer
Geblischgruppe ca. 25 m nérdlich davon.*

Potenzialabschétzung weiterer planungsrelevanter Arten:

Fledermause:

,Fur den GroRraum der beiden Messtischblatter sind 13 Fledermausarten gemeldet.
Alle Fledermause benétigen als Ruhe-, Fortpflanzungs- und Winterquartier Hohlen-
oder Spaltenstrukturen, wie sie in Baumen, sowie in und an Gebauden zu finden sind.
Von den gelisteten Arten waren die an oder in Gebauden quartiernehmenden Arten
(Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Breitfligelfledermaus, GroRRe Bartfledermaus
und Graues Langohr) zu erwarten, daneben evtl. auch Arten, die Baumhohlen oder
Borkenritzen, -spalten oder Rindentaschen nutzen (u.a. GroRe Bartfledermaus, GroRRer
und Kleiner Abendsegler).

Der Planungsraum durfte, wie auch die benachbarte Siedlung als Jagdgebiet erschlos-
sen sein. Die Waldréander und Gehdlze sind als entsprechende Leitstrukturen von Be-
deutung. Inwieweit hier essentielle Strukturen betroffen sind, lasst sich ohne Untersu-
chungen nicht beurteilen. Nicht auszuschliel3en ist auch eine Teillebensraumnutzung
durch die silvicolen Arten Bechsteinfledermaus oder GrofRes Mausohr. Eine arten-
schutzrechtliche Relevanz besitzen auf jeden Fall die 0.g. potenziellen Quatrtiere.

Sonstige Sauger:

Die auRerst stérungsempfindliche Wildkatze istim Gebiet prasent (ArteFakt Nachweise
auf beiden TKBIlattern), allerdings kann davon ausgegangen werden, dass der Pla-
nungsbereich aufgrund der Siedlungsnahe sowohl als Reproduktionsraum als auch als
haufig frequentiertes Streifrevier ausfallt. Die Haselmaus ist ein typischer Wald- und
Geholzbewohner, der auf einen geschlossenen Kronen- oder Heckenbereich angewie-
sen ist und sich nur sehr selten am Boden bewegt. Langere Strecken tiber Offenland
werden auf jeden Fall gemieden. Als Nahrung dienen neben den namensgebenden
Haselnlssen vor allem Beeren, Blitenknospen u.d. Auch deswegen bevorzugt die Ha-
selmaus, dichte, arten- und blitenreiche Geholze. Der lange Winterschlaf von Oktober
bis Ende April wird in einem Bodennest im Wurzelbereich ihres Lebensraums ver-
bracht.

Geeignete Bedingungen stehen in sehr begrenztem Umfang an der Grenze der beiden
Flursticke 1112/6 und 1095 in Form mehrere Haselstocke zur Verfugung. Mogliche
Uberwinterungsstrukturen bestehen in Form von Erdhéhlen (u.a. durch Wuhltatigkeit
von Kaninchen und andern Kleinsaugern entstanden) bzw. es besteht die Mdglichkeit,
diese im lockeren Sandboden selbst anzulegen. Dennoch darf aufgrund der
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kleinflachigen und isolierten Lage der Habitatstrukturen ein Vorkommen als unwahr-
scheinlich gelten.

Avifauna:

(...) Mit den dort genannten Leit- und steten Begleitarten (Wachtel, Rebhuhn, Feldler-
che, Grauammer, Raubwiirger, Stieglitz, Gelbspotter, Neuntéter, Girlitz, Turteltaube,
Ortolan, Feldsperling, Baumpieper, Goldammer, Buchfink, Amsel, Kohimeise, Griin-
fink) ist bis auf den Ortolan, den Raubwtirger und den Gelbspotter auch im Gebiet zu
rechnen.

Ein Vorkommen der Charakterarten (héhlenreicher) Obstwiesen wie Wendehals und
Steinkauz erscheint aufgrund der intensiven freizeitlichen Nutzung auf Flurstick
1088/11 sehr unwahrscheinlich.

Betrachtungsrelevant sind jedoch auch die Arten der Siedlungsbereiche (n. FLADE:
F6-Dorfer), unter denen z.B. die obligaten und fakultativen Gebaudebriter innerhalb
des Geltungsbereiches durchaus Nistgelegenheiten vorfinden (u.a. Haussperling,
Bachstelze, Hausrotschwanz). Fur die hier ebenfalls aufgefuhrte Mehl- und Rauch-
schwalbe entfiel mit Aufgabe der Weide- und Stallnutzung das reichhaltige Insekten-
angebot, Reste von Altnestern konnten im Zuge einer kursorischen Begehung auch
nicht festgestellt werden.

Amphibien:

Oberflachengewasser, auch in Form hinreichend lange bespannter temporérer Lachen
und Kleinstgewdasser fehlen innerhalb des Planungsbereiches. In Bezug auf die im Ar-
teFakt aufgefiihrten Amphibien kann am Standort zumindest eine Reproduktion aus-
geschlossen werden. Uber tradierte Wanderwege zwischen Laichgewassern und
Landlebensrdumen besteht keine Kenntnis. Fir die xerotope Kreuz- und Wechselkréte
darf aufgrund der Untersuchungsergebnisse (Expositionsplatten) eine Landlebens-
raumnutzung im Gebiet ausgeschlossen werden.

Insekten:

Auf den z.T. offenen Sandflachen konnte im Rahmen einer Kurztaxierung erwartungs-
gemaR die blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) in relativ hoher
Dichte nachgewiesen werden.

Aufgrund der blitenarmen Auspragung der Fettwiese am Stidwestrand, der Weidebra-
che und auch der zierrasenartig genutzten Privatflachen ist ein Vorkommen planungs-
relevanter FFH-Anh. IV-Arten unter den Schmetterlingen mit hoher Sicherheit auszu-
schlieBen, da die Habitatvoraussetzungen in Form der feuchten oder sehr trockenen
Fligel der Grunlander nicht gegeben sind oder die relevanten Nahrungspflanzen fehlen

(...).

Aufgrund offensichtlich fehlender mulmkdrperreicher Baumhohlen und/oder der fehlen-
den Habitattradition derartiger Strukturen am Standort kann auch eine Prasenz der
streng geschilitzten xylobionten Kéferarten (...) ausgeschlossen werden.*

Alle drei artenschutzrechtlichen Gutachten sind als ausfiihrliche Berichte den
Bebauungsplanunterlagen angefigt.

1.7 Schutzgut Landschaft (insb. Orts- und Landschaftsbild / Erholungsnutzung)

Das Stadtgebiet von Landstuhl liegt auRerhalb des klimatischen Wirkungsraum tber Kai-
serlautern im Westen.
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1.8
181

1.8.2

1.8.3

Das Plangebiet erstreckt sich tber kleinraumig strukturiertes Offenland in Ortsrandlage.
Die kleinrAumig wechselte Kulisse der umgebenden Waldflachen prégt ein abwechs-
lungsreiches, kleinraumig abwechselndes Landschaftsbild. Das Plangebiet selber im Be-
reich der Acker- und Wiesenflache strukturlos dar. In den riickwartigen Gartenflachen
sind mit einer Obstwiese im Norden und einigen Baum- und Gehdlzgruppen gliedernde
und belebende Strukturen vorhanden. Insgesamt ist das Landschaftsbild im betrachten
Bereich folgender Weise zu bewerten:

Eigenart: gering bis mittel
Vielfalt: mittel
Schonheit: gering bis mittel

Die abseits vom Stadtgebiet von Landstuhl befindliche Lage des Plangebiets und eine
fehlende Wegeinfrastruktur begrundet die fehlende Bedeutung des Plangebietes fir die
Erholungsfunktion. In der unmittelbaren Umgebung des Baugebiets verlauft mit dem
Pfalzer Jakobsweg ein Uberregional bedeutsamer Wanderweg. Der Weg wird von der
Planung nicht berihrt.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Larm

Es bestehen Vorbelastungen im Plangebiet durch Emissionen durch die angrenzende
Landesstral3e L176, durch Schiel3larm, den sidwestlich gelegenen landwirtschaftli-
chen Betrieb und durch Sportstattenbetrieb. Zur Beurteilung der Immissionssituation
wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, die zum einen die Schalleinwirkun-
gen ermittelt, die aus der nordlich an das Plangebiet angrenzenden Landesstral3e aus-
gehen. Zum anderen werden die Schiel3larmeinwirkungen untersucht, die aus dem in
der Nahe des Plangebietes gelegenen US-Schiel3platz Breitenwald resultieren. Eben-
falls werden die Einwirkungen betrachtet, die von der norddstlich gelegenen Sportstatte
sowie vom suidwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb ausgehen. Die ausfihr-
lichen Erlauterungen sind dem Kapitel E1 im Teil A dieser Begriindung zu entnehmen.®

Altablagerungen / Altlasten

Weder bei der Stadt noch bei der Verbandsgemeinde Landstuhl liegen Erkenntnisse
Uber Altablagerungen oder schéadliche Bodenverunreinigungen vor, die eine bauliche
Nutzung beeintrachtigen konnten oder weitergehende Erkundungen erforderlich ma-
chen wirden. Auch der SGD Sid sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche
Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Radon

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon ebenfalls im Erdreich nachzuweisen.
Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kén-
nen, wurde vom Landesamt flr Geologie und Bergbau fir das Land Rheinland-Pfalz eine
Radon-Prognosekarte (Stand 2013) erstellt.

9 Vgl. FIRU Gfl mbH Kaiserslautern: ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Am
Rothenborn® Landstuhl®, im Auftrag der conzept W — Projektentwicklungsgesellschaft fiir zeitge-
maRes Wohnen mbH, 02.11.2020

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 51 von 71

185



Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil*
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamts flir Geologie und Bergbau ist im stid-
lichen Stadtgebiet von Landstuhl mit einem erhéhten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000
Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen. Das Plangebiet liegt innerhalb
eines Bereiches, in dem lokal auch erhdhtes und seltener hohes Radonpotential tber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, grundsatzlich eine projektbezogene
Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche Versorgungs-
mafl3nahmen zu entscheiden. Werden hierbei Werte Gber 100.000 Becquerel Radon pro
Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemaflnahmen zu
treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

1.8.4 Thermische Belastung

1.9

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaler oder
kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE RLP).

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Fundstelle eines Hiigelgrabes bzw. ei-
nes Hugelgraberfeldes, welche sich bis in das Plangebiet hinein erstreckt.

Sachgiiter

Das Plangebiet wird in der nordwestlichen Ecke der Ortsrandeingriinung die Trasse der
Gasfernleitung tangiert. Diese ist in der Planung entsprechend zu wirdigen und zu
schiitzen (entsprechende Leitungsrechte, Schutzstreifen, nachrichtliche Ubernahme,
Berlicksichtigung der Nutzungseinschrankungen).

Die bestehende Trinkwasserleitung des Bildschacherhofes, welche das Plangebiet
guert, wird ab der Einmindung des Neubaugebiets zur L470 Richtung Bildschacherhof
neu verlegt und kann daher aus dem Plangebiet riickgebaut werden

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist einer Weiterfihrung der Garten-, Holzplatz und
der landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Moglicherweise wird die als Private Grin-
flache festgesetzte Wiese wieder der Weidenutzung- und Pferdehaltung zugefihrt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung

Fur die Darstellung von Art und Umfang der Eingriffe in Natur und Landschaft wird fol-
gender Bebauungsplanentwurf zugrunde gelegt:
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BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB, Stand 11/2020

Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwirdige Biotope

Auswirkungen des Planvorhabens auf Schutzgebiete und -objekte sowie deren Schutz-
zwecke sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

In der Sickingenstadt Landstuhl besteht eine starke Nachfrage nach Wohnraum, die
nicht allein Uber die bestehenden Innenentwicklungspotenziale gedeckt werden kann.
Der Stadtrat der Stadt Landstuhl hat daraufhin beschlossen, siidwestlich des Stadtge-
biets in raumlicher Anlehnung an ein bestehendes Wohngebiet an der Landesstral3e
L470 ein Neubaugebiet zu entwickeln.

Der aktuell gultige Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV legt Schwellenwerte fir
die Wohnbauflachenausweisung fest, wobei die demografischen Entwicklungen sowie
die regionalen Ausgangsbedingungen Berticksichtigung finden. Zusatzlich wird der In-
nenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung gewahrt. Der Sickingenstadt Land-
stuhl kommt ein Bedarfswert an Bruttobaulandflache von 13,1 ha zu, wovon allerdings
das Potenzial im Innenbereich bei lediglich 0,8 ha gesehen wird, was die mangelnden
Innenentwicklungspotenziale der Sickingenstadt Landstuhl verdeutlicht.

Im Regionalen Raumordnungsplan IV ist das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen
kennzeichnet. Gleichwohl ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Landstuhl aus dem Jahr 2006 das Plangebiet ebenfalls bereits als
Wohnbauflache deklariert.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 53 von 71

187



Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil*
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

3.3

3.4

3.5

3.6

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit einer Bebauung erfolgt zwangslaufig eine dauerhafte Versiegelung von Boden. Im
vorliegenden Fall betragt die maximal mdgliche Neuversiegelung (Versiegelung in der
Planung minus Versiegelung aus dem Bestand) insgesamt 24.863 m2.

Daruber hinaus werden Abgrabungen zur Bodenmodellierung des Regenriickhaltebe-
ckens erforderlich, die eine Veranderung des naturlichen Bodengefliges darstellen. Auf
Grund der Menge des anfallenden Oberflachenwassers und der daraus folgenden
Grol3e des Ruckhaltebeckens ist ein Ausgleich durch eine naturnahe Gestaltung nicht
moglich. Zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Abgrabungen fur
das Versickerungsbecken werden somit zusétzliche Ausgleichsmaflinahmen in Héhe
von 490 m?2 notwendig.

Zusammenfassend sind auf das Schutzgut Boden erhebliche Auswirkungen durch die
Ausweisung des Wohngebiets zu erwarten.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Fundstelle eines Hugelgrabes bzw. ei-
nes Hugelgraberfeldes, welche sich bis in das Plangebiet hinein erstreckt. Die Fundstelle
ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans markiert. Bodeneingriffe sind daher auf
ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden Fundstellen archaologi-
sche Funde zu erwarten sind. Auflagen fir die Baufeldreifmachung und fur die Bauher-
ren sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten. Es kommt
zu zwar zu einer Erhdhung des Oberflachenabflusses durch Neuversiegelung und damit
zu einem Verlust von Versickerungsflachen. Diese Auswirkungen kénnen auf ein nicht
mehr erhebliches Mal3 gesenkt werden, in dem das anfallende Niederschlagswasser
zentral in ein Versickerungsbecken geleitet wird und somit der Grundwasser wieder zu-
gefuhrt wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Durch Uberbauung insbesondere der Ackerflachen gehen Flachen mit Bedeutung fiir die
Kaltluftentstehung verloren, die aber effektiv aufgrund der Barrierewirkung der Waldfla-
chen und der Autobahn keine Siedlungsrelevanz besitzen. Mikroklimatisch ist durch Auf-
heizung der neu versiegelten Flachen ein vernachlassigbarer Anstieg der thermischen
Belastungen zu erwarten. Aufgrund der Durchgriinung mit Hausgarten ist diese Warme-
abstrahlung im Sommer nur sehr kleinraumig wirksam und als nicht erheblich zu bewer-
ten. Die umliegenden Waldflachen sorgen im hohen Mal3e fiir Ausgleich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die artenschutzrechtliche Voreinschatzung des Biros BBP vom Sommer 2019 (vgl.
Anhang) kommt zu folgender artenschutzrechtlicher Beurteilung:

LAufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets sind von
dem Vorhaben keine Populationen streng geschuitzter Arten der Gruppen Amphibien,
Fische, Heuschrecken, Kéfer, Libellen Schmetterlinge und S&ugetiere (aul3er Fleder-
mause) betroffen. Es sind unter den bewerteten Arten keine, die in ihrem Vorkommen
essentiell auf das Gebiet bzw. speziell auf den Eingriffsbereich als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten angewiesen sind. Das Biotoppotential der Umgebung stellt eine bedeut-
same Lebensraumalternative dar. VerstoRe gegen die Verbote des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG sind durch die Realisierung der Planung nicht zu erwarten.
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Sofern die gesetzlichen Schonzeiten eingehalten und Rodungsarbeiten auf den Zeit-
raum Oktober bis Februar beschrankt sind, werden selbst im Falle des Vorkommen
streng geschutzter Vogel- oder Fledermausarten durch das geplante Vorhaben keine
Verbotstatbestdnde gemaf § 44 (1) Nr. 1 — 3 i.V.m. (5) BNatSchG (Totungs-, Schadi-
gungs- und Stérungstatbestand) ausgelbst.”

Zur Beurteilung der mdglichen Betroffenheit der streng geschitzten Reptilien (Zau-
neidechse, Mauereidechse, Schlingnatter) durch das Biro fir Freilandforschung — Dr.
Christoph Bernd — tiefergehender Erfassung der Herpetofauna im Frihjahr/Sommer
2020 durchgefihrt wurde: ,Mit nur einer nachgewiesenen Art, die auch nur als Einzel-
nachweis vorliegt'?, ist das Untersuchungsgebiet als Lebensraum fiir Reptilien von sehr
untergeordneter Bedeutung.

Auswirkungen auf die Reptilienfauna sind demnach nicht zu erwarten.

Die Ergebnisse der Reptilien-Erfassung und des Nachweises der hiigelbauenden Wald-
ameise durch Dr. Bernd wurden abschlie3end formal in eine SaP der ARK Umweltpla-
nung und —consuting'? eingearbeitet.

Es ,ergibt sich zunéchst eine Betroffenheit der nachgewiesenen Blindschleiche und der
higelbauenden Ameisen. Beide fallen zwar aus der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung als lediglich national besonders geschiitzte Art heraus. Die Wirkungen sind je-
doch im Rahmen der Eingriffsregelung zu wiirdigen (...). Auf der Grundlage der durch-
gefuhrten Potenzialanalyse sind bei der baulichen Umsetzung die am Standort méglich-
erweise vorkommenden Flederméause (Anhang Il/IV der FFH-RL) und die europaischen
Vogelarten grundsatzlich planungsrelevant.

Die Ergebnisse der von ARK durchgefiihrten Relevanzprifung im Sinne des § 44
BNatSchG wurden im Bebauungsplan ausreichend gewdrdigt. Notwendigen Maf3nah-
men aus diesem Gutachten (Fristenregelung fir die Baufeldfreimachung, Manuelle Ab-
raumung der Brennholzlager/Holzablagerungen, Umsiedlung der Ameisennester) wur-
den in den Bebauungsplan tibernommen.

Die drei vollstandigen Gutachten sind den Bebauungsplanunterlagen angefligt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fir das Schutzgut Tiere/Pflanzen - nach
derzeitigem Kenntnisstand - in Hinblick auf Art und Umfang des Eingriffs erhebliche Aus-
wirkungen durch den Verlust von Biotopen mit sehr hoher Bedeutung (Streuobstgarten
und Magerwiese) bis hoher Bedeutung (Gartenbrache mit Gehdlzbestand) zu erwarten.
Diese sind entsprechend auszugleichen.

Mit Realisierung der erforderlichen MalRnahmen wie Rodungsfristen fiir Geholze, fach-
kundige Uberprifung der abzureiRenden Stallung auf Vogel- oder Fledermausbesatz
und wie manuelles Abtragen der Holzablagerungen kénnen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande gemal § 44 BNatSchG (Vogel, Fledermause, Blindschleiche) vermie-
den werden. Auswirkungen auf zwei Nester der besonders geschiitzten Waldameise

Anm. d. Autor: 1 Blindschleiche (vermutlich auf Wanderung)

Bdro fur Freilandforschung: ,Erfassung der Reptilienfauna im Planungsgebiet ,Am Rothenborn’, Stadt Land-
stuhl; Gutachten im Auftrag von: Concept W — Projektentwicklungsgesellschaft fir zeitgeméafies Wohnen mbH
& Co.KG: Ergebnisbericht 2020“; bearbeitet durch Dr. Christoph Bernd, Bexbach, 12.09.2020

ARK Umweltplanung und —consulting: ,Bebauungsplan ,Am Rothenborn“ Sickingenstadt Landstuhl - Stadtteil
-Am Rothenborn®; Fachbeitrag Artenschutz (Herpetofauna)®; im Auftrag von Conzept W — Projektentwick-
lungsgesellschaft fur zeitgeméflRes Wohnen mbH & Co KG; bearbeitet durch Dr. Weyrich u. Dr. C. Bernd,
Saarbriicken, 29.09.2020
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durch Uberbauung kénnen nicht vermieden werden, werden aber durch eine nach § 9
(1) Nr. 20 BauGB festgesetzten und damit mit der zukulinftigen Rechtskraft des Bebau-
ungsplans rechtsverbindlichen, fachkundig durchgefihrten Rettungsumsiedlung der
Ameisennester vor Baufeldreifmachung in ihren Auswirkungen vermindert.

Insgesamt betrachtet ist festzuhalten, dass keine Schutzgebiete bzw. -objekte betrof-
fen sind. ,Nach § 19 BNatSchG sind weiterhin sogenannte Biodiversitatsschaden zu be-
rucksichtigen. 8 19 BNatSchG verpflichtet den Mal3nahmen- bzw. Planungstrager zur
Sanierung von ihm verursachter Umweltschaden an Arten, die in Artikel 4 Abs. 2 oder
Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie sowie im Anhang Il und IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrt sind bzw. Sch&den an bestimmten naturlichen Lebensrdumen. Zu
letzteren z&hlen die in Anhang | der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Lebensraumtypen, die
Lebensraume der in Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang | der Europaischen Vogelschutzricht-
linie aufgefiihrten Arten sowie die Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Anhang IV der
FFH-Richtlinie genannten Arten.

Die Verantwortlichen werden nur dann von der Haftung fir Schaden freigestellt, wenn
die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und Lebensraume ermittelt
und die erforderlichen MaRRhahmen zur Verminderung und zum Ausgleich verbindlich
festgesetzt werden.

Dabei sind jedoch nur Schéden relevant, die erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands der entsprechen-
den Arten im raumlichen Kontext haben. Dies kann aufgrund der raumlichen Verbreitung
der Arten im Untersuchungsraum und aufgrund des Vorhabencharakters ausgeschlos-
sen werden.

Lebensraume nach Anhang Il der FFH-Richtlinie sind ebenfalls nicht betroffen.” 3

Durch die Uberplanung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine seltenen oder ge-
fahrdeten Pflanzenarten bzw. Pflanzengesellschaften betroffen, ebenso sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf streng geschutzte Tierarten zu erwarten. Vermeidungs-
mafnahmen zum Schutz der besonders geschitzten Waldameise sind verbindlich im
Bebauungsplan festgesetzt. AusgleichsmaBnahmen Uber die festgesetzten landespfle-
gerischen MalRnahmen hinaus sind nicht notwendig.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und Land-
schaftsbild / Erholungsnutzung

Die vorgesehene Bebauung, schlie3t sich an kleinflachige Bebauung der Stralle ,Am
Rothenborn® und flllt den bisher freien Landschaftsraum zwischen der Landesstralle
und dem sudostlich angrenzenden Wald. Da die relativ wenigen bestehenden Hauser
im Norden von ,auf3en” seitens der Landesstraf3e in den Hintergrund treten, ist der von
der Planung betroffene Bereich insgesamt mehr als freier Landschaftsraum optisch
wahrnehmbar. Die neue Bebauung schiebt sich in diesem Sinne in die freie Landschaft.
Im Wesentlichen wird die Uberbauung dieses Landschaftsraums von Westen wahr-
nehmbar sein von stadteinwarts Fahrenden auf der L470 und vom Bildschacherhof her.

Relevante gliedernde und belebende Gehdlzstrukturen wie gehen im Bereich der Gar-
tenflachen mit seiner Obstwiese und einigen alten Bdumen verloren. Die die Garten

ARK Umweltplanung und —consulting: ,Bebauungsplan ,Am Rothenborn“ Sickingenstadt Landstuhl - Stadtteil

-Am Rothenborn®; Fachbeitrag Artenschutz (Herpetofauna)®; im Auftrag von Conzept W — Projektentwick-
lungsgesellschaft fur zeitgeméflRes Wohnen mbH & Co KG; bearbeitet durch Dr. Weyrich u. Dr. C. Bernd,
Saarbriicken, 29.09.2020
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einfriedenden Heckenstruktur entlang der L470, die gerodet werden mussen, sind in als
Ortsrandeingrinung nur mafig wirksam und schnell wiederherstellbar.

Zur effektiven Eingrinung des neuen Siedlungsrandes sind ausreichend breite Geholz-
pflanzungen entlang der stidwestlichen Gebietsgrenze anzulegen, die insgesamt geeig-
net sind, die visuellen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild weitgehend zu mini-
mieren. Darlber hinaus sind keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Aufgrund der fehlenden Bedeutung des Plangebietes und seiner Umgebung fiir die Er-
holungsfunktion sind diesbeztiglich keine Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
Larm

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gut-
achten in Auftrag zur Beurteilung der Larmbelastungen durch den Verkehrslarm der
L470, den Schief3larm der US-SchieRanlage Breitenwald sowie auf die norddstlich des
Plangebietes gelegene Sportstatten und den stidwestlich des Plangebietes befindlichen
landwirtschaftlichen Betrieb gegeben. Die Beurteilung zeigt, dass weder Malinahmen
zum Schutz vor den Sportanlagenlarmeinwirkungen noch zum Schutz vor den Ge-
rauscheinwirkungen des landwirtschaftlichen Betriebes erforderlich sind.

Die Gerauscheinwirkungen werden anhand der im November 2018 durchgefiihrten Mes-
sungen beurteilt. An den drei Messtagen waren in Plangebiet nur wenige einzelne
Schisse in einem nicht relevanten Schallpegelbereich wahrnehmbar. Erganzend wur-
den im September 2020 vom Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr weitere Messungen vorgenommen, deren Ergebnisse je-
doch noch nicht vorliegen.

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm der L 470 wird die Festsetzung von passivem Schall-
schutz wegen den zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte im Tag-
und Nachtzeitraum an den straRenzugewandten Fassaden der geplanten Gebaude in
der ndrdlichsten Baureihe empfohlen.

Altablagerungen / Altlasten

Weder bei der Stadt noch bei der Verbandsgemeinde Landstuhl liegen Erkenntnisse
Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vor, die eine bauliche
Nutzung beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen erforderlich machen
wuirden. Auch der SGD Siid sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schéadliche Bo-
denveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Sollten bei BaumaBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, die zustandige Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Kaiserslau-
tern umgehend zu informieren.

Radon

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz ist im Plangebiet mit einem erhéhten Radonpotenzial (40.000 bis 100.000
Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen. Daher werden orientierende
Radonmessungen empfohlen, um beurteilen zu kénnen, ob und in welchem Ausmaf3
Baumalnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten. Zudem kann
eine geologische Stérung unter dem Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturguter

Auswirkungen auf Kulturdenkmadler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten
sind nicht zu erwarten, da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine befin-
den. Vorsorglich wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass auch Kleindenkmaler
wie Grenzsteine zu berlcksichtigen sind.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Fundstelle eines Huigelgrabes bzw.
eines Hugelgraberfeldes, welche sich bis in das Plangebiet hinein erstreckt.

Bodeneingriffe sind daher auf ein Minimum zu beschrénken, da aufgrund der nahelie-
genden Fundstellen archéologische Funde zu erwarten sind. Der Bauherr ist darauf hin-
zuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bau-
arbeiten bei der Direktion Landesarch&ologie, Aul3enstelle Speyer angezeigt werden
mussen, damit die Erdarbeiten archaologiegerecht (d.h., mit einem Bagger mit glattem
Bdschungsloffel) erfolgen und entsprechend lberwacht werden kénnen.

Weiterhin hat der Vorhabentrager bei der Vergabe der vorbereitenden Baumaflinahmen
(wie Mutterbodenabtrag) sowie bei den spateren Erdarbeiten die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten mindestens vier Wochen im Voraus mit der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, AuRenstelle Speyer, in Schriftform abzustimmen. Die ausfihrenden
Baufirmen sind dementsprechend vertraglich zu verpflichten.

Jeder zutage kommende, archéologische Fund ist unverziglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als moglich unveréandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist
der Direktion Landesarchéaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfuihrenden Firmen, planmafig und den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren zu kénnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell not-
wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Beitrage fir
die Maflinahmen erforderlich.

Sachgdter (hier: Ver- und Entsorgungsleitungen)

Das Plangebiet wird derzeit von einer Trinkwasserleitung gequert, die im Zuge der
ErschlieBung des Gebietes an den Rand gelegt wird. Des Weiteren tangiert eine
Gasfernleitung die westliche Ecke des Plangebiets. Diese wurde in der Planung
entsprechend gewiirdigt geschitzt (u.a. Leitungsrechte, Schutzstreifen, nachrichtliche
Ubernahme).

Wechselwirkungen

Uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausgehende erhebliche Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sowie der
Schutzkriterien nach Anlage 2 UVPG

Fir das Gebiet sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans Auswirkungen in folgen-
dem Umfang und folgender Erheblichkeit zu erwarten:

Die wesentlichen und erheblichen Eingriffe erfolgen durch die Neuversiegelung / Fla-
cheninanspruchnahme mit negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und
Tiere/Pflanzen.
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Umweltschutzgut

Umweltauswirkung

nicht erheblich erheblich

Tiere / Pflanzen X
Geologie / Boden X
Wasser / Wasserhaushalt X
Luft / Klima X
Orts- und Landschaftsbild / Erholung X
Mensch X
Kultur- und Sachgter X
Schutzkriterien

emaf Anlage 2 UVPG :
g g . Erhebliche

Auswirkung .
. vorhanden : . Auswirkun- | Bemerkungen
Gebiete ja/l nein
gen
Natura2000-Gebiete nein nein
(FFH-, Vogelschutzgebiete)
Naturschutzgebiete nein nein
Nationalparke / Nationale Natur- . .
nein nein

monumente
Biosphérenreservate / nein nein nein
Landschaftsschutzgebiete
Geschitzte Landschaftsbestand- . .

; nein nein
teile
Geschiitzte Biotope nein nein
Naturdenkmale nein nein
Wasserschutzgebiete / nein nein
Uberschwemmungsgebiete
sonstige Schutzausweisungen nein nein
Gebiet mit Uberschreitung gesetz-
lich festgelegter Umweltqualitats- nein nein
normen
Gebiete mit hoher Bevolkerungs- : :

. nein nein
dichte
Denkmalschutz nein nein

Weitere Belange des Umweltschutzes / Weitere Entwicklungsprognosen

4.1 Vermeidung von Emissionen / Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Um Umweltauswirkungen zu vermeiden, sind die geltenden technischen Standards ein-

zuhalten.
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4.3

4.4

4.5

5.1

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann durch die Trager der Ver- und Entsor-
gung durch Anschluss an die bestehenden Leitungssysteme sichergestellt werden. Das
anfallende Oberflachenwasser ist zentral im Plangebiet zu versickern. Die ordnungsge-
male Entsorgung der anfallenden Abfélle ist im Rahmen der 6ffentlichen Abfallentsor-
gung sichergestellt.

Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Aufgrund der durch Klimawandel vermehrt auftretenden Extremwetterereignissen (u.a.
Hitzewellen, Hochwasser), gilt es, den AusstoR3 von Treibhausgasen, die den Klimawan-
del weiter beschleunigen, zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten.

Aus diesem Grund sollte der Warme- und Kélteenergiebedarf der Gebaude in dem Er-
holungsgebiet nicht nur durch die anteilige Nutzung von Erneuerbaren Energien decken
(val. 8 3 Abs. 1 EEWarmeG), sondern ganzlich auf die Nutzung fossiler Energien ver-
zichten.

Im Rahmen des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes werden keine Vorgaben zum
Einsatz regenerativer Energien werden nicht gemacht.

Anfalligkeit des Planvorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Nach derzeitigem Kenntnisstand geht von der geplanten Nutzung keine weitere Anfallig-
keit fir schwere Unfélle und Katastrophen aus.

Kumulierung von Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kumulationswirkungen durch Vorbelastungen
oder im Nahbereich des Plangebiets nicht erkennbar.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Minimierungs-/ Vermeidungsmaf3nahmen und sonstige Schutzmaflinahmen

Im Sinne des gesetzlichen Vermeidungs- und Minderungsgebotes des § 15 (1)
BNatSchG sind alle nachfolgenden, unter Kap. Fehler! Verweisquelle konnte nicht g
efunden werden. ndher benannten artenschutzrechtlichen Ma3nahmen

— Rettungsumsiedelung von Waldameisenvdlkern

— Schutz der Baume am suddstlichen Waldrand

— Abriss des Stallgebaudes und der Gartenlaube nur im Winter

— Manuele Abraumung der Brennholzlager und der Holzablagerungen

— Rodungszeitraum nur im Winter

— Umweltbaubegleitung

zu beachten. Darlber hinaus dienen folgende MalRnahmen der Minderung der Eingriffe
in die Schutzgiter Boden und Wasser:

— Schutz des Oberbodens gemal und DIN 18915 DIN 19731

— Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen gemalf DIN 18920
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5.2 Landespflegerische / griinordnerische Flachen und Mal3nahmen

5.2.1 MalBhahme M1- Gehdlzpflanzung zur Ortsrandeingriinung

Zur Eingriinung des neuen Ortsrandes und damit zur Einbindung in das Landschaftsbild
sind als Malinahme M1 auf dem in der Planzeichnung festgesetzten (5 m -) 8 m breiten
Pflanzstreifen mindestens 70 % der Flache mit gebietsheimischen Baumen und Strau-
chern geman Pflanzliste A in Kapitel 12 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
ist der gemafR Nachbarschaftsrecht RLP vorgegebene, zu landwirtschaftlichen Flachen
doppelte Abstand zu den westlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen einzuhalten.
Die ubrige Flache ist als artenreicher Wiesen- und Krautstandort zu entwickeln. Eine
Einsaat ist nicht erforderlich.

Die Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m
versetzt zueinander zu pflanzen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung hat
spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen
und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

5.2.2 MalBhahme M2 — Begriinung der Trasse und des Schutzstreifens der Gasfernlei-
tung

Die mit M2 in der Plandarstellung gekennzeichnete Flache ist als offene, extensive, tro-
ckene Graser- und Krauterflur zu entwickeln (Einsaat mit RSM 7.1.2 Landschaftsrasen
Standard mit Krautern, s. Kap. 12). Die Einsaat hat spatestens im auf die Fertigstellung
der ErschlieBung nachfolgenden Jahr zu erfolgen. Eine Pflege der Flache ist auf das
technisch erforderliche Mindestmalf? (Freihaltung von Geholzen) zu beschranken.

5.2.3 MalBhahme M3 - Begriinung der Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet
WAL und WA2

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache auf dem in der Planzeichnung festgesetzten
ist mindestens ein Laubbaum-Hochstamm geman der Pflanzliste B in Kapitel 12 zu pflan-
zen. Die Pflanzung hat spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nach-fol-
genden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Die Vorgarten sind nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflache zu verwenden. Sie sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen.
Flachenversiegelungen sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter,
Lava o.a. Steinmaterial mit und ohne Bodenvlies sind unzuldssig. Ausgenommen hier-
von sind die Hauszugange und der Platz fir Mullbehéalter sowie die planungsrechtlich
zulassigen Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen. Als Vor-
garten gilt die Flache zwischen der stra3enseitigen Hausfront und der das Gebaude er-
schlieRenden StralRenverkehrsflache.

5.2.4 MalBhahme M4 - Begrinung der Stellplatzflachen auf privaten Grundstiicken im
Allgemeinen Wohngebiet WA3

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen des Allgemeinen Wohngebiets
WAS ist je sechs Stellplatze fur PKW, auf3erhalb von Geb&uden, in direkter Zuordnung
zu diesen Stellplatzen ein Laubbaum-Hochstamm gemaf Pflanzliste C in Kapitel 12 zu
pflanzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung der Stellplatze zu erfolgen und ist mit Er-
satzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind bei Bedarf gegen Anfahren zu
schutzen.
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Hinweis:

Eine Uberstellung der Stellplatze durch die zu pflanzenden Baume wird empfohlen.

5.3 MalRnahmen zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen

5.3.1 MaBnahme M-art - Rettungsumsiedelung von Waldameisenvélkernt4

14

(Festsetzung geméan § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

An den zwei in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind die Neststandorte der
Waldameisen-Hugel zum Schutz vor Schaden durch Baumaschinen vor Beginn der Bau-
arbeiten durch Absperrung mit einem Bauzaun kenntlich zu machen.

Eine Rettungsumsiedelung der Waldameisenvdlker ist ausschlief3lich von fachkundigen
Personen in der Abstimmung mit der zustéandigen Oberen Naturschutzbehérde und bzgl.
der Ortlichkeit mit der Forstverwaltung durchzufiihren. Die UmsiedlungsmafRnahme hat
ausschlieBlich in der Zeit von Mitte Marz (wenn kein Frost mehr zu erwarten ist) bis Mitte
Juli moglichst in den frihesten Morgenstunden erfolgen. Jahreszeitlich spatere Umsie-
delungen bis Ende August sind nur im Ausnahmefall moglich, diese sind allerdings oft-
mals nur wenig erfolgreich. Von September bis Februar sind Umsiedlungen grundsatz-
lich zu vermeiden.

Die Umsiedelungsarbeiten sind fachgerecht als reine Handarbeit durchzufihren. Der
Einsatz von GrolBmaschinen (Schaufelbagger, Ballenumsetzer usw.) ist nicht zulassig.
Zeitpunkt hierflr ist die Zeit der Sonnung, bei der die unbedingt unversehrt zu bergende
Kdnigin sich innerhalb bzw. sogar auf dem Nesthiigel aufhélt. I.d.R. muss nur der Nest-
higel, erforderlichenfalls ein Teil der flachen Bodenschicht mitsamt den Bewohnern um-
gesetzt zu werden. Der in tieferen Bodenschichten liegende umfangreiche Nestteil
braucht dann nicht ausgegraben zu werden.

Der Neustandort ist muss mindestens 300 m vom Altstandort entfernt sein, um einen
Ruckzug der Ameisen zu verhindern. Vorzugsweise kann der neue Standort am stidost-
lich an das Plangebiet grenzenden Waldrand — in Abstimmung mit der zusténdigen
Forstverwaltung — liegen. Alternativ kdnnen die Ameisenvolker auch im Bereich des
westexponierten Waldrandes im Teilgeltungsbereich 2 umgesetzt werden (Standortvo-
raussetzungen: lichter Wald, Waldrand nicht nordexponiert, keine anderen Waldamei-
senvolker oder Holzlager in der N&he). Am Neustandort ist eine Startflitterung (Zucker,
Bienenfutterteig, etc.) vorzunehmen.

Nach der Umsiedlung der Ameisenhtgel ist zu kontrollieren, ob am Altstandort noch
Ameisen verblieben sind. In diesem Falle muss nachgearbeitet werden und die Umsied-
lungsmalinahme in Abstdnden von 5 - 7 Tagen nachgeholt werden.

Arbeitskreis "Not- und Rettungsumsiedelungen” (NuRu) von Ameisenvolkern, der Deutschen Ameisenschutz-
warte e.V.; online — Abfrage 13.07.2020 unter http://ameise-fleischmann.homepage.t-online.de/AkNuRu.htm,
erstellt: Nabburg, den 20.09.1996, Stand 22.03.2011
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Hinweis: Rechtsgrundlage fir die UmsiedlungsmalBhahme bildet der § 44 (1)
BNatSchG mit den Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten, wonach es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren. Umsie-
delungen von Waldameisenvolkern dirfen nur von fachkundigen Personen mit Geneh-
migung der Naturschutzbehérden durchgefiihrt werden. Diese Ausnahmen von § 44
fur Not- und Rettungsumsiedelungen von bedrohten Waldameisenvolkern regelt § 45
Abs. 7 Nr. 2/3 BNatSchG. Erforderliche Ausnahmegenehmigungen erteilen die nach
Landesrecht zustandigen Behérden (Obere bzw. Untere Naturschutzbehérde).

5.4 Hinweise zu artenschutzrechtlichen Belangen

5.4.1 Schaffung von Ersatzbiotopen fir Flederméuse / Berlicksichtigung der Schonzei-
ten

Zur Vermeidung der Auswirkungen auf mdglichen Vorkommen von Flederméusen in den
vorhandenen Gartenhausern, Schuppen, Weideunterstand (potentielle Reproduktions-
statten im Sommer) ist vor den Abrissarbeiten flr Ersatzbiotope im unmittelbaren Umfeld
zu sorgen. Hierzu sind in Abstimmung mit der zustandigen Forstverwaltung an Baumen
im Bereich des Waldrandes in mindestens 3 Gruppen Fledermauskéasten mit Alu-Nageln
aufzuhangen. Zwischen den einzelnen Hoéhlen muss ein Abstand von 6 m eingehalten
werden. Der Aufhangungsort muss in 3 — 4 m Héhe Richtung Stden liegen. Die Hohlen
mussen frei anfliegbar sein.
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5.4.2 Rodungszeitraum
(Zielarten: europaische Vogelarten, Fledermause)

Geholzrodungen sind gemalf § 39 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG aul3erhalb der Vogelbrutpe-
riode, also nicht zwischen 1. Mé&rz und 30. September, durchzufiihren. Rodungen aul3er-
halb dieses Zeitfensters in der ,biologisch aktiven Jahreszeit” sind nur mit Genehmigung
der Unteren Naturschutzbehorde moglich Hierzu ist vor einem Geholzeingriff durch eine
Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.) der Totungs-
tatbestand gemal3 8 44 BNatSchG auf jeden Fall auszuschlieRen ist.

5.4.3 Abrissarbeiten des Stallgebaudes, der Gartenlauben oder sonstiger Schuppen
(Zielarten: europaische Vogelarten, Flederméause)

§ 24 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.0Oktober 2015 regelt in Erganzung
zu 8 44 (5) und § 54 (7) BNatSchG den Nestschutz. Beide Rechtsgrundlagen sind inso-
fern zu beachten. Dies gilt auch bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen Genehmigung
bedirfen. Ein Rickbau der Gebdude darf nur au3erhalb der Aktivitatszeiten insbeson-
dere von Fledermausen, d. h. von November bis Februar, stattfinden.

Ist diese Frist im Winter nicht einzuhalten, ist gemal 8§ 24 (3) LNatSchG und im Sinne
des 8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG vor der AbrissmaRnahme die bauliche Anlage auf das
Vorkommen besonders geschitzter Vogel- und Fledermausarten zu untersuchen. Das
Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der MalRhahme mit-
zuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der
Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Nach dem BNatSchG sind dau-
erhafte Lebensstétten, wie Fledermausquartiere, Schwalben-, Saatkrdhen, ... oder Mau-
erseglerniststatten das ganze Jahr Uber geschiitzt.

5.4.4 Manuelle Abraumung der Brennholzlager und der Holzablagerungen
(Zielarten: Blindschleiche, evtl. Erdkrote, Flederméause u. a.)

Die Holzlagerstatten und die Ablagerungen (Holzschnitt, Mll) sind manuell abzurau-
men. Dies sollte vorzugsweise auRerhalb der Wintermonate geschehen, da die Uberle-
benswahrscheinlichkeit wahrend des Winterschlafes gestorter Tiere sehr viel geringer
ist als im Falle Gbertagender Individuen.

5.4.5 Schutz der Baume am suddstlichen Waldrand

Entlang der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze und damit unmittelbar ostlich an den
in der Planzeichnung festgesetzten Wirtschaftsweg bzw. des Versickerungsbeckens an-
grenzend ist vor Baubeginn ein Bauzaun zum Schutz der bestehenden Waldbaume auf-
zustellen. Dieser Bereich ist als Bautabuzone auszuweisen, um eine Nutzung der rand-
lichen Waldflachen als Lagerstatte fur Baumaterialien und Arbeitsgeréte sowie die Bo-
denverdichtung durch Uberfahren mit Baumaschinen und schwerem Gerét zu vermei-
den.

5.4.6 Umweltbaubegleitung mit Beginn der Ausfihrungsplanung

Zur Gewahrleistung der Umsetzung der landespflegerischen und artenschutzrechtlichen
Auflagen ist mit Beginn der Ausfuihrungsplanung eine Umweltbaubegleitung zu beauf-
tragen. Die Umweltbaubegleitung ist von einem qualifizierten Biro durchzufiihren und
dient der Einhaltung der Auflagen und Bedingungen in der Umsetzung der Planung.

Die Umweltbaubegleitung ist im Hinblick auf die Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande zustandig fur die Umsiedlungsmalinahme der Waldameisen-Nester und
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5.5

6.1

6.2

in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden Naturschutz und Forst fur das Fest-
legen der Neustandorte fiir die Nester.

Des Weiteren ist die Umweltbaubegleitung zustandig fur die Prifung der Vegetationsbe-
stédnde auf Tierbesatz vor notwendigen Rodungen, die nach Genehmigung durch die
Untere Naturschutzbehdrde aufRerhalb der gesetzlichen Rodungsfristen im Ausnahme-
fall notwendig werden; fur die Sicherung der Bautabuzone randlicher Waldbereich std-
Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich.

Darlber hinaus sind von der Umweltbaubegleitung Gebauden, Schuppen usw. vor Ab-
rissarbeiten auf das Vorkommen besonders geschitzter Arten zu untersuchen. Bei Vor-
kommen geschuitzter Arten ist entsprechend der vorangehenden Festsetzung ,Abriss-
arbeiten® zu verfahren.

Hinweise und Empfehlungen zu weiteren umweltrelevanten Mal3nahmen

Des Weiteren wurden in den Bebauungsplan als unverbindliche Hinweise im Nachgang

zu den Textfestsetzungen Empfehlungen und Hinweise abgedruckt, die u.a. aufgrund

mangelnder Erméachtigungsgrundlage nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan

aufgenommen werden konnten.

= Freiflachen- und Bepflanzungsplan

= Grungestaltung und Grenzabstéande

= Hinweise zum Themenbereich Boden (Schutz des Oberbodens gemaf DIN 18915,
Hinweise zu Altablagerungen / Altlasten, Hinweise zu archaologischen Denkmalen
und Funden, Hinweise zur Radonvorsorge)

= Hinweise zur Beriicksichtigung von Belangen des Schallschutzes

= Hinweise zum Nahwarmeversorgung

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes so-
wie Optimierung der Planung

Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele und Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes

Flachenpotenziale im Bestand innerhalb des Stadtgebiets Landstuhl stehen unter Be-
ricksichtigung der der Zielsetzung der Planung nicht zur Verfigung.

Moglichkeiten zur Optimierung der Planung

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden durch das Pla-
nungsbtro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung verschiedene Planvarianten hinsicht-
lich der Entwicklung des Plangebiets einschlie3lich seines direkten Umfeldes ausgear-
beitet.
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C
1

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der
Angaben

Fir die Erstellung des Umweltberichtes wurden unter anderem der Regionale Raumord-
nungsplan Westpfalz sowie der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl
mit integriertem Landschaftsplan und andere Quellen ausgewertet. Des Weiteren wurde
das Landschaftsinformationssystem (LANIS) des Landes Rheinland-Pfalz ausgewertet.

Im Rahmen der Erstellung des Fachbeitrags Naturschutz wurde die Bestandsituation im
Rahmen dreier oOrtlichen Kartierungen und an Hand von Luftbildern erfasst und gem.
Biotoptypenkatalog des Landesamts fur Umwelt, Gewasser und Gewerbeaufsicht diffe-
renziert. Zuséatzlich wurden zwei faunistisches Gutachten zur artenschutzrechtlichen Ab-
schatzung der Auswirkungen auf Végeln, Schmetterling, Libellen, Heuschrecken und
Reptilien durchgefiihrt. Fir die Artengruppe Reptilien wurden zusatzlich umfassende
Kartierungen durchgefinhrt.

Im Fachbeitrag Naturschutz selbst erfolgte die Eingriffsbilanzierung durch Quantifizie-
rung der erheblichen Eingriffe in die Schutzguter Boden und Tiere/Pflanzen bzw. sonsti-
ger Beeintrachtigungen und Gegeniberstellung von Eingriffen und griinordnerischen
MalRnahmen.

Mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Landstuhl wurde die Planung abge-
stimmit.

Probleme bei der Zusammenstellung der fiir die Umweltprifung erforderlichen Angaben
traten bislang nicht auf. Festzustellen ist, dass sonstige, weiter ins Detail gehende qua-
lifizierende und quantifizierende Beschreibungen zu den Umweltschutzgiitern sowohl im
Zustand des Status Quo als auch fiir den Prognosezeitpunkt die vorstehenden Ergeb-
nisse nicht verandert hatten. Durch die getroffenen MalRBnahmen, insbesondere durch
die Rettungsumsiedlung der Waldameisennester, werden erhebliche artenschutzrechtli-
cher Eingriffe vermieden, darliber hinaus sind keine artenschutzrechtlichen Verbote im
Sinne des § 44 BNatSchG berthrt. Die Erhebung weiterer Daten hatte weder im Hinblick
auf die Beurteilung der Eingriffe, noch im Hinblick auf die zu ergreifenden MaRhahmen
zuséatzliche Erkenntnisse erwarten lassen.

Monitoring

Entsprechend § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Ge-
meinde zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen der Durchfihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Ab-
hilfemal3nahmen zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht be-
reits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Sickingenstadt Landstuhl erhalt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbe-
hoérden, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen
uberprifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der maglichen Um-
weltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umweltauswirkun-
gen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen kann. Im Rahmen der
Uberwachung der Umweltauswirkungen durch die Gemeinde sollten solche
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Umweltauswirkungen konzentriert betrachtet werden, die bereits dem Umweltbericht zu-
grunde lagen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Geltungsbe-
reich im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Mensch,
Kultur- und sonstige Sachguter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die dartiber hin-
ausgehende MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.

3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Als erheblichste und nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts durch Eingriffe in
den Bodenhaushalt ist die effektive Neuversiegelung im Umfang von 24.863 m2 und der
damit verbundene, fir das Schutzgut Tiere/Pflanzen relevante Verlust von insgesamt
ca. 7.800 m2 Biotopflache von sehr hoher bis hoher Bedeutung (Streuobstwiese, Mager-
wiese, Gartenbrache).

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch insgesamt 3,5 ha Umwandlung in-
tensiv bewirtschafteter Ackerflachen in extensiv gepflegtes Grinland bzw. die Anlage
von Geholzstrukturen kompensiert.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser kdnnen — unter Berlcksichtigung der
VermeidungsmalRnahmen — auf ein nicht erhebliches Maf3 reduziert werden.

Auswirkungen auf das Lokalklima sind aufgrund der nachrangigen siedlungsklimati-
schen Bedeutung des Plangebiets fir die Ortslagen von Landstuhl und der in hohem
Mal3e ausgleichenden Wirkung der Waldflachen der unmittelbaren Umgebung nicht zu
erwarten.

Die neue Bebauung bedeutet eine Erweiterung bisher bestehender kleinflachiger Wohn-
bebauung in einen bisher freien Landschaftsraum hinein. Zur effektiven Eingriinung des
neuen Siedlungsrandes sind ausreichend breite Gehdlzpflanzungen entlang der sid-
westlichen Gebietsgrenze anzulegen, die insgesamt geeignet sind, die visuellen Beein-
trachtigungen auf das Landschaftsbild weitgehend zu minimieren. Dartber hinaus sind
keine Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Aufgrund der fehlenden Bedeutung des Plangebietes und seiner Umgebung fir die Er-
holungsfunktion sind diesbezlglich keine Auswirkungen zu erwarten.

Neben der Neuversiegelung natirlicher Bodenstandorte stellt der Verlust von
ca. 7.800 m2 Streuobstbestande, Magerwiese und Gartenbrache mit sehr hoher bis ho-
her Bedeutung den erheblichsten Eingriff in das Schutzgut Tiere/Pflanzen dar. Funktio-
naler Ausgleich wird auf der ca. 400 m westlich gelegenen, externen Ausgleichsflache
in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 erzielt: auf der ca. 3,5 ha werden Gberwiegend mit
durch die Umwandlung von Acker in Extensivwiese Offenlandstrukturen entwickelt, die
durch strukturanreichernde Gehdlzbiotope wie Baumreihen, Strauchhecken und natur-
nahe Waldrand gegliedert werden.

Mit Realisierung dieser AusgleichsmalRnahmen werden die erheblichen Eingriffe in den
Bodenhaushalt und die Beeintrachtigung der Arten und Biotope kompensiert. Es ver-
bleibt rechnerisch ein positiver Uberschuss von knapp 1.000 mz2.

Mit Realisierung der erforderlichen Mal3nahmen wie Rodungsfristen fur Gehdlze, fach-
kundige Uberprifung der abzureiRenden Stallung auf Vogel- oder Fledermausbesatz
und wie manuelles Abtragen der Holzablagerungen kénnen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande gemaR § 44 BNatSchG (Vogel, Fledermause, Blindschleiche) vermie-
den werden. Auswirkungen auf zwei Nester der besonders geschiitzten Waldameise
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durch Uberbauung kénnen nicht vermieden werden, werden aber durch eine nach § 9
(1) Nr. 20 BauGB festgesetzten und damit mit der zuklnftigen Rechtskraft des Bebau-
ungsplans rechtsverbindlichen, fachkundig durchgefiihrten Rettungsumsiedlung der
Ameisennester vor Baufeldreifmachung in ihren Auswirkungen vermindert.

Hinweis: Rechtsgrundlage fir die Rettungsumsiedlung der Waldameisennester bildet
der 8§ 44 (1) BNatSchG mit den Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten. Umsiedelungen von Waldameisenvolkern durfen nur
von fachkundigen Personen mit Genehmigung der Naturschutzbehdrden durchgefuhrt
werden. Diese Ausnahmen von § 44 fir Not- und Rettungsumsiedelungen von bedroh-
ten Waldameisenvdlkern regelt § 45 Abs. 7 Nr. 2/3 BNatSchG. Erforderliche Ausnah-
megenehmigungen erteilen die nach Landesrecht zustandigen Behérden (Obere bzw.
Untere Naturschutzbehdorde).

Uber die im vorliegenden Fachbeitrag Naturschutz dargestellten landespflegerischen
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich der mit dem Bebau-
ungsplan verbundenen Eingriffe sind zum gegenwartigen Sachstand, keine weiteren
MalRnahmen aus artenschutzrechtlichen Vorgaben (SaP) erforderlich.

4 Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltprufung

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist in der Gesamtbilanz festzustellen, dass mit Durch-
fuhrung der vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus-
gleich nachhaltiger Auswirkungen von keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintréach-
tigungen von Umweltschutzgitern auszugehen ist.

Zum gegenwartigen Sachstand sind tUber die dargestellten artenschutzrechtlichen Malf3-
nahmen hinaus keine weiteren Malinahmen aus artenschutzrechtlichen Vorgaben (saP)
erforderlich.

Es ist daher davon auszugehen, dass die mit Realisierung des vorliegenden Bebauungs-
planes verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft abschlieRend ausgeglichen
sind.
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5 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden

5.1 Gesetze

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 6 vom 27. Marz 2020 (BGBI. |
S. 587)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 253 der Verordnung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der 16. Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

e Landeswassergesetz (LWG) Rheinland-Pfalz in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 26.11.2019 (GVBI. S. 338)

o Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583) geandert worden ist

5.2 Fachplane/Fachgutachten

RIS - Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Westpfalz unter
http://www.regionale-raumordnungsplaene.rlp.de/, Stand 05/2020

FNP - Verbandsgemeinde Landstuhl Flachennutzungsplan Stand 2006

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung: ,Sickingenstadt Landstuhl, Bebauungs-
plan ,Am Rothenborn“ - Artenschutzrechtliche Voreinschatzung“; Kaiserlautern,
Stand: Dezember 2019

Buro fur Freilandforschung: ,Erfassung der Reptilienfauna im Planungsgebiet ,Am
Rothenborn’, Stadt Landstuhl; Gutachten im Auftrag von: Concept W -
Projektentwick-lungsgesellschaft fir zeitgeméRes Wohnen mbH & Co.KG:
Ergebnisbericht 2020%; be-arbeitet durch Dr. Christoph Bernd, Bexbach, 12.09.2020

ARK Umweltplanung und —consulting: ,Bebauungsplan ,Am Rothenborn“ Sickin-
genstadt Landstuhl - Stadtteil ,Am Rothenborn®; Fachbeitrag Artenschutz
(Herpetofau-na)“; im Auftrag von Conzept W — Projektentwicklungsgesellschaft fur
zeitgemalRes Wohnen mbH & Co KG; bearbeitet durch Dr. Weyrich u. Dr. C. Bernd,;
Saarbricken, 29.09.2020

5.3 Weitere Quellen

Artdatenportal des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter
http://map.final.rip.de/artdatenportal/ , abgerufen 02/2019

ARTeFAKT des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter
rhttp://www.artefakt.rlp.de/ , abgerufen 02/2019
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o ArtenAnalyse der POLLICHIA - Verein fur Naturforschung und Landespflege e. V.,
Neustadt an der Weinstral3e unter
http://www.artenanalyse.net/artenanalyse/ , abgerufen 02/2019

e Geoportal Boden des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB
RLP), Mainz unter
http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Ilgb&view id=19 , abgerufen 12/2016

e Geoportal Wasser — GIS Client des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Ernéhrung
und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter
http://www.geoportal-wasser.rlp.de/serviet/is/2025/ , abgerufen 12/2016 sowie
02/2019

e GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Koblenz unter
http://gdke-rlp.de/index.php?id=19106 , abgerufen 02/2019

e HpnV - Heutige potentielle natirliche Vegetation des Landesamtes fur Umwelt Rhein-
land-Pfalz  (LfU RLP), Mainz unter http://www.geoportal.rlp.de/portal/kar-
ten.htmI?LAYER[zoom]=1&LAYER]id]=41710&LAYER|visible]=0&LAYER[queryl-
ayer]=0 Stand 03/2011, abgerufen 02/2019

e LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums fir
Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/ , abgerufen, abgeru-
fen 12/2016 sowie 02/2019

e VBS - Planung vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes fiir Umwelt Rheinland-
Pfalz (LfU RLP), Mainz unter https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/in-
dex.php?service=vbs , abgerufen 02/2019

o Wildkatzenwegeplan des BUND - Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland
e.V. - Friends of the Earth Germany, Berlin unter http://wildkatzenwegeplan.geops.de
abgerufen 02/2019
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ANLAGEN

Artenschutzrechtliche Fachgutachten

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung: ,Sickingenstadt Landstuhl, Bebauungsplan ,Am
Rothenborn® - Artenschutzrechtliche Voreinschatzung®; Kaiserlautern, Stand: De-
zember 2019

Biro fur Freilandforschung: ,Erfassung der Reptilienfauna im Planungsgebiet ,Am
Rothenborn’, Stadt Landstuhl; Gutachten im Auftrag von: Concept W — Projektentwick-
lungsgesellschaft fur zeitgemales Wohnen mbH & Co.KG: Ergebnisbericht 2020%; be-
arbeitet durch Dr. Christoph Bernd, Bexbach, 12.09.2020

ARK Umweltplanung und -consulting: ,Bebauungsplan ,Am Rothenborn“ Sickin-
genstadt Landstuhl - Stadtteil ,Am Rothenborn®; Fachbeitrag Artenschutz (Herpetofau-
na)“; im Auftrag von Conzept W — Projektentwicklungsgesellschaft fir zeitgeméalles
Wohnen mbH & Co KG; bearbeitet durch Dr. Weyrich u. Dr. C. Bernd; Saarbriicken,
29.09.2020

Weitere Fachgutachten

FIRU Gfl mbH Kaiserslautern: ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
»,Am Rothenborn“ Landstuhl, im Auftrag der conzept W — Projektentwicklungsgesell-
schaft fur zeitgemafles Wohnen mbH, 02.11.2020

Posselt & Zickgraf Prospektionen GbR: ,,Archaologisch-geophysikalische Prospektion in
Landstuhl, Landkreis Kaiserslautern. Magnometerprospektion am 23.09.2020. Ab-
schlussbericht®, im Auftrag der conzept W — Projektentwicklungsgesellschaft fir zeitge-
mafles Wohnen mbH
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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.V.M. §8 1 - 23 BAUNVO

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen wird das Allgemeine Wohngebiet in der Planzeichnung und nach-
folgend in den textlichen Festsetzungen in die Bereiche WAL(westlicher Bereich), WA2
(6stlicher Bereich) und WA3 (ndrdlicher Bereich) differenziert.

Wird auf diese Unterscheidung nicht explizit hingewiesen, gelten die Festsetzungen ftir
alle drei Bereiche.

1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
Zulassig sind gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO:
=  Wohngebéaude

= Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

1.2 Ausnahmsweise konnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.3 Gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden und somit nicht zulassig sind:

= Anlagen fiir Verwaltungen

= Gartenbaubetriebe

» Tankstellen

* Vergnugungsstatten®

= Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordellartigen Betrieben

1 Hinweis: Hierzu zahlen beispielsweise und nicht abschlieRend: Diskotheken, Spielhallen, Spiel-Kasinos, Strip-
tease-Lokale, Sex-Kinos, Peep-Shows, Sex-Shops mit Video-Kabinen, Swinger-Clubs, Sex-Life-Shows, Table-
Dance-Veranstaltungen, (Flatrate-)Bordelle, Multiplex-Kinos und Gaststattenbetriebe als Partylocation mit aktuel-
len Videoclips oder mit taglich wechselndem Unterhaltungsprogramm, ,Musikwerkstatten“ mit diskothekentypi-
schen Offnungszeiten (Fickert/Fieseler, BauNVO Kommentar, 12. Aufl., 2014, § 4a Rn 22.2; Stock, in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB Kommentar, § 4a Rn 69 bis 75 und Ziegler, in: Brigelmann,
BauGB, Band 6, § 4a Rn 48 bis 76).
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2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO)

2.1

2.2

Die Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung der
Grundflachenzahl GRZ (8 16 und § 19 BauNVO), der Geschossflachenzahl GFZ (8 16
und § 20 BauNVO) und Anzahl der Vollgeschosse (8 16 und § 20 BauNVO) sowie durch
die Festlegung der Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO).

Grundflachenzahl (GRZ) (8 16 und § 19 BauNVO)

Siehe Planzeichnung

Geschossflachenzahl (GFZ) (8 17 und § 20 BauNVO)

Siehe Planzeichnung

2.3 Anzahl der Vollgeschosse (8 16 und § 20 BauNVO)

23.1

2.3.2

24

24.1

242

243

244

245

In den Nutzungsschablonen WAL (westlicher Bereich) und WA2 (6stlicher Bereich)
wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei als Hochstmal festgesetzt.

In der Nutzungsschablone WA3 (ndrdlicher Bereich) wird die Zahl der Vollgeschosse
mit drei als Hochstmal} festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Als unterer Bezugspunkt 0,0 m fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird
die Oberkante des Fertigausbaus der das Gebaude erschlieRenden 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache bestimmt; gemessen an der StralRenbegrenzungslinie und zu mes-
sen in der Gebaudemitte in senkrechter Ausrichtung zur Stral3enbegrenzungslinie. Bei
Eckgrundstiicken ist die Gebaudemitte der Traufseite des Hauptgebaudes mal3geblich.

Die festgesetzten maximalen Traufh6hen (THmax) werden definiert als das senkrecht
an der AuRenwand gemessene Mafl zwischen dem unteren Bezugspunkt 0,0 m und
der Schnittkante der AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehthen (GHmax) werden definiert als das senk-
recht an der AuRenwand gemessene Mal3 zwischen dem unteren Bezugspunkt 0,0 m
und dem obersten Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern inkl. Attika).

Die Firsthohe von Zwerchhausern und Dachaufbauten darf die Firsthdhe des Haupt-
daches nicht Giberschreiten.

In der Nutzungsschablone WAL (westlicher Bereich) werden folgende Hohen der bau-
lichen Anlagen festgesetzt:
» Gebaude mit Pultdachern
- Die zulassige maximale Traufhthe betragt 7,0 m.
- Die zuldssige maximale Geb&udehdhe betragt 8,5 m.
= Gebaude mit Flachdéachern
- Die zulassige maximale Geb&udehohe betragt 8,5 m.

= Gebaude mit geneigten Dachern (= Satteldacher, versetzte Pultdacher, Zelt-, Walm-
, Schmetterlingsdécher)

- Die zulassige maximale Traufh6he betragt 7,0 m.
- Die zuldssige maximale Geb&udehdhe betragt 10,0 m.
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2.4.6 In der Nutzungsschablone WA2 (6stlicher Bereich) werden folgende Héhen der bauli-
chen Anlagen festgesetzt:

= Gebaude mit geneigten Dachern (= Satteldacher, versetzte Pultdacher, Zelt-, Walm-
dacher)

- Die zulassige maximale Traufhthe betragt 7,0 m.
- Die zulassige maximale Gebaudehdéhe betragt 10,0 m.
2.4.7 In der Nutzungsschablone WA3 (ndrdlicher Bereich) werden folgende Hohen der bau-
lichen Anlagen festgesetzt:

= Gebaude mit Pultdachern
- Die zulassige maximale Traufhdhe betragt 10,0 m.
- Die zulassige maximale Gebaudehdthe betragt 12,0 m.

= Gebaude mit Flachdachern
- Die zulassige maximale Gebaudehdthe betragt 12,0 m.

= Gebaude mit geneigten Dachern (= Satteldacher, versetzte Pultdacher, Zelt-, Walm-
, Schmetterlingsdacher)

- Die zulassige maximale Traufhdhe betragt 10,0 m.
- Die zulassige maximale Gebaudehdthe betragt 13,5 m.

3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB)

Hinweis: Die jeweils zulassigen Hausformen sind in der Planzeichnung dargestellt.
3.1 Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 1 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

Im Bereich der Nutzungsschablone WAS3 sind Hausgruppen nur mit einer Langenbe-
schrankung von max. 27,0 m zulassig.

3.2 Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeich-
nung durch Baugrenzen i.S.v. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3.3 Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zuléssig; nicht jedoch zwischen der das Gebaude er-
schlieBenden StraRenverkehrsflache und der stralRenseitigen Baugrenze sowie inner-
halb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauverbotszone zur Landesstral3e
L470.

Hiervon ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen sowie Standplatze fir Mallbehalter.

3.4 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind sowohl innerhalb als
auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig, sofern von der Stra-
Renbegrenzungslinie ein Abstand von mindestens 3,0 m eingehalten wird. Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen sind nicht innerhalb der in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Bauverbotszone zur LandesstralRe L470 und nicht innerhalb der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Waldabstandsflache zulassig.

Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist ein Stauraum von mindestens
5,0 m zur offentlichen Stral3enverkehrsflache freizuhalten.
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5.1

5.2

5.3

Mindestmalde fir die Breite der Baugrundstiicke (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fur die in offener Bauweise festgesetzten Hausgruppen wird eine Mindestbreite der Ein-
zelgrundsticke von 5,0 m festgesetzt. Fir Doppelhausgrundstiicke wird eine Mindest-
breite von 9,0 m je Grundstiick (Doppelhaushalfte) festgelegt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In Einzelhausern sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.
In Doppelhausern ist je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zulassig.

Im Bereich WAS sind je Mehrfamilienhaus maximal sieben Wohneinheiten je Wohnge-
baude zulassig.

Flachen fir die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Was-
ser dienenden Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzten Flache sind Anlagen zur
Elektrizitatsversorgung (z.B. Trafostation), Anlagen zur Gasversorgung, Anlagen zur
Warmeversorgung sowie Anlagen zur Wasserversorgung (inshesondere zur Loschwas-
serversorgung) oberirdisch sowie unterirdisch zulassig.

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§8 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Flache sind MaRBnahmen zum
Ausgleich der Wasserfihrung in Form von Riickhaltung, Versickerung und Verdunstung
des von den befestigten Grundstiicksflachen, den Dachflachen und den Verkehrsflachen
abflieBenden, unverschmutzten Niederschlagswassers zulassig.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
der entsprechenden Versorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht innerhalb dieser
Flache ,L* umfasst die Befugnis zur Herstellung und dauerhaften Unterhaltung von un-
terirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen einschlief3lich notwendiger Schachtbauwerke
sowie die Befugnis, die belastete Flache zu diesem Zweck zu betreten und zu befahren
bzw. betreten und befahren zu lassen.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stral3enkorpers oder von FuRwegen erforderliche Bdschungen,
Stutzmauern oder sonstige Stitzbauwerke sind entschadigungslos zu dulden, auch
wenn sie aul3erhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen.
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10 Offentliche und private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)i. V. m. Festsetzungen

10.1

10.2

10.3

10.4

BBP

zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1

Nr. 25 aund b BauGB)

Malnahme M1 — Gehdélzpflanzung zur Ortsrandeingriinung

Auf dem in der Planzeichnung als MalRBhahme M1 festgesetzten (5 m-) 8 m breiten
Pflanzstreifen sind mindestens 70 % der Flache mit gebietsheimischen Baumen und
Strauchern gemal’ Pflanzliste A in Kapitel D anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Dabei ist der gemaR Nachbarschaftsrecht RLP vorgegebene doppelte Abstand zu land-
wirtschaftlichen Flachen einzuhalten.

Die Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m
versetzt zueinander zu pflanzen. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung hat
spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen
und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Der verbleibende 30 % grolRe Flachenanteil ist als artenreicher Wiesen- und Krautstand-
ort zu entwickeln. Eine Einsaat ist nicht erforderlich.

MalRhahme M2 — Begriinung der Trasse und des Schutzstreifens der Gasfernleitung

Die mit M2 in der Plandarstellung gekennzeichnete Flache ist als offene, extensive, tro-
ckene Graser- und Krauterflur zu entwickeln (Einsaat mit RSM 7.1.2 Landschaftsrasen
Standard mit Krautern, s. Kap. D). Die Einsaat hat spatestens im auf die Fertigstellung
der ErschlieBung nachfolgenden Jahr zu erfolgen. Eine Pflege der Flache ist auf das
technisch erforderliche Mindestmalf? (Freihaltung von Gehélzen) zu beschranken.

Maflnahme M3 - Begriinung der Grundstlcksflachen im Allgemeinen Wohngebiet WAL
und WA2

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache auf dem in der Planzeichnung festgesetzten
ist mindestens ein Laubbaum-Hochstamm geman der Pflanzliste B in Kapitel D zu pflan-
zen. Die Pflanzung hat spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfol-
genden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Die Vorgérten sind nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflache zu verwenden. Sie sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen.
Flachenversiegelungen sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter,
Lava o.a. Steinmaterial mit und ohne Bodenvlies sind unzulédssig. Ausgenommen hier-
von sind die Hauszugéange und der Platz fur Mullbeh&lter sowie die planungsrechtlich
zulassigen Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen. Als Vor-
garten gilt die Flache zwischen der stralRenseitigen Hausfront und der das Gebaude er-
schlieRenden StralRenverkehrsflache.

MaRRnahme M4 - Begriinung der Stellplatzflachen auf privaten Grundstiicken im Allge-
meinen Wohngebiet WA3

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen des Allgemeinen Wohngebiets
WAS ist je sechs Stellplatze fur PKW, aul3erhalb von Gebauden, in direkter Zuordnung
zu diesen Stellplatzen ein Laubbaum-Hochstamm gemalR Pflanzliste C in Kapitel D zu
pflanzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung der Stellplatze zu erfolgen und ist mit Er-
satzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind bei Bedarf gegen Anfahren zu
schitzen.
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Hinweis:
Eine Uberstellung der Stellplatze durch die zu pflanzenden Baume wird empfohlen.

11 Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur u. Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.1 MaRnahmen zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen

MaRRnahme M-art - Rettungsumsiedelung von Waldameisenvoélkern

An den zwei in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind die Neststandorte der
Waldameisen-Htgel zum Schutz vor Schaden durch Baumaschinen vor Beginn der Bau-
arbeiten durch Absperrung mit einem Bauzaun kenntlich zu machen.

Eine Rettungsumsiedelung der Waldameisenvoélker ist ausschlief3lich von fachkundigen
Personen in Abstimmung mit bzw. unter Einholung der Genehmigung bei der zustandi-
gen Oberen Naturschutzbehérde und beziglich der Ortlichkeit mit der Forstverwaltung
durchzufiihren. Die UmsiedlungsmalRnahme hat ausschlieRlich in der Zeit von Mitte Marz
(wenn kein Frost mehr zu erwarten ist) bis Mitte Juli méglichst in den friihesten Morgen-
stunden erfolgen. Jahreszeitlich spatere Umsiedelungen bis Ende August sind nur im
Ausnahmefall mdglich, diese sind allerdings oftmals nur wenig erfolgreich. Von Septem-
ber bis Februar sind Umsiedlungen grundsatzlich zu vermeiden.

Die Umsiedelungsarbeiten sind fachgerecht als reine Handarbeit durchzufiihren. Der
Einsatz von GrolBmaschinen (Schaufelbagger, Ballenumsetzer usw.) ist nicht zulassig.
Zeitpunkt hierfir ist die Zeit der Sonnung, bei der die unbedingt unversehrt zu bergende
Konigin sich innerhalb bzw. sogar auf dem Nesthugel aufhalt. I.d.R. muss nur der Nest-
higel, erforderlichenfalls ein Teil der flachen Bodenschicht mitsamt den Bewohnern um-
gesetzt zu werden. Der in tieferen Bodenschichten liegende umfangreiche Nesttell
braucht dann nicht ausgegraben zu werden.

Der Neustandort ist muss mindestens 300 m vom Altstandort entfernt sein, um einen
Ruckzug der Ameisen zu verhindern. Vorzugsweise kann der neue Standort am siddst-
lich an das Plangebiet grenzenden Waldrand — in Abstimmung mit der zusténdigen
Forstverwaltung — liegen. Alternativ kdnnen die Ameisenvolker auch im Bereich des
westexponierten Waldrandes im Teilgeltungsbereich 2 umgesetzt werden (Standortvo-
raussetzungen: lichter Wald, Waldrand nicht nordexponiert, keine anderen Waldamei-
senvolker oder Holzlager in der Nahe). Am Neustandort ist eine Startfltterung (Zucker,
Bienenfutterteig, etc.) vorzunehmen.

Nach der Umsiedlung der Ameisenhugel ist zu kontrollieren, ob am Altstandort noch
Ameisen verblieben sind. In diesem Falle muss nachgearbeitet werden und die Umsied-
lungsmalinahme in Abstdnden von 5 - 7 Tagen nachgeholt werden.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:

Rechtsgrundlage fur die UmsiedlungsmalRnahme bildet der § 44 (1) BNatSchG mit den
Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten,
wonach es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren. Umsiedelungen von Waldamei-
senvdlkern durfen nur von fachkundigen Personen mit Genehmigung der Naturschutz-
behdrden durchgefihrt werden. Diese Ausnahmen von § 44 fir Not- und Rettungsum-
siedelungen von bedrohten Waldameisenvélkern regelt 8 45 Abs. 7 Nr. 2/3 BNatSchG.
Erforderliche Ausnahmegenehmigungen erteilen die nach Landesrecht zustandigen Be-
horden (Obere bzw. Untere Naturschutzbehérde).
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11.2 Externe Ausgleichsmal3nahmen in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3

Gemal der Plandarstellung des MalRnahmenplans des Fachbeitrags Naturschutz sind
Teilgeltungsbereichen 2 und 3 folgende landespflegerische MalRhahmen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB herzustellen und zu pflegen:

Umwandlung von Acker in Extensivqgrinland

Bodenvorbereitung: Grubbern und anschlieBendes zweimaliges Eggen der Flachen
Einsaat der Ackerflache mit autochthonem naturtreuem Saatgut gemaf den ,Empfeh-
lungen fur Begrinungen mit gebietseigenem Saatgut” der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsbau e. V. (2014).

Alternativ Einsaat mit einer zertifizierten und krauterreichen Regio-Saatgutmischung (=
30 % Krauteranteil) mittlerer Standorte, Herkunftsregion 9 — Oberrheingraben / Saarpfal-
zer Bergland, Produktionsraum 6 — Sudwestdeutsches Berg- und Hugelland mit Ober-
rheingraben.

Zeitraum der Einsaat von Februar bis Mai oder Ende August bis Anfang Oktober.

Abzaunung der Flache entlang der dstlichen Grenze zu der angrenzenden Nutzung mit
Eichenspaltpfahlen o. a. naturnahem Material

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
Mahd des Grinlands 2x/Jahr Anfang Juni bis Ende August / Anfang September (Beach-
tung der Bodenbriiterzeiten).

Eine Beweidung (durch Pferde, Schafe oder Ziegen) ist nur unter der Voraussetzung
einer weitraumigen Auszaunung der Strauchhecken, Wildobstbdume der und Waldrand-
zone ausschlieBlich mit einer kurzen Beweidungszeit zulassig. Standweiden sind zu ver-
meiden.

Am Rand der Strauchhecken auf einer Breite von ca. 3 m: Mahd lediglich alle 3 bis 5
Jahre zur Entwicklung eines Saums. Verzicht auf Dingung und chemische Pflanzen-
schutzmittel.

Entwicklung eines Waldmantels

In dem gekennzeichneten Bereich erfolgt eine zonierte, sukzessionsgetragene Wald-
randentwicklung mit Pflanzung wenigen Baumen 1. Ordnung und von selten geworde-
nen Baumarten 2. Ordnung gemaf nachfolgender Pflanzliste. Insgesamt soll sich der
Waldrand Richtung Norden bzw. Richtung Westen in die offene unbewirtschaftete Fla-
che als linienférmiges Fortschreiten und/oder als spontane Sukzession in mosaikartigen
Teilzonen in wechselnder Breite von 10 m bis 20 m ablaufen.

Pflanzqualitat fur die Baume: leichte Heister 100-150
Baum 1. Ordnung:

Traubeneiche Quercus petraea
Baume 2. Ordnung:
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere / Eberesche  Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 7 von 25

214



Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil*
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

Um Platz fur Sukzessionsablaufe zu belassen, gentgt es, die Baume truppweise in ei-
nem weitmaschigen, unregelmafigen Gerlst anzupflanzen, das mit der Zeit durch ver-
schiedene natirlich ankommende Arten erganzt wird. Auf jeden Fall sind unschemati-
sche, gebuchtete, der Landschaft angepasste Formen zu wahlen.

Die Anpflanzungsflachen sind einem Wildschutzzaun einzufassen.

Zur Wiese hin ist ein Streifen von mindestens 5 Metern zur Entwicklung eines Saumes
freizuhalten. In diesen Streifen sind Kleinstrukturen aus Steinriegel und Totholz einzu-
bringen, wodurch der Waldmantel gegeniiber der regelmafig zu pflegenden Wiese im
Norden bzw. Westen abgegrenzt wird und sich so sukzessiv entwickeln kann.

Die sukzessive Entwicklung des Waldrandes kann bei ausreichendem Raumangebot
ungehindert voranschreiten, d. h. in der Regel sind keine Pflegeeingriffe erforderlich.

Anlage einer Baumreihen entlang der L465

Im Abstand von 5 m zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze bzw. zur StralRenparzelle
sind 22 St. Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) in Reihe zu pflanzen. Hierzu sind Baume
in der Qualitdt verpflanzte Hochstamme, StU 12 - 14 cm zu verwenden.
Die Baume sind in einem Abstand von ca. 15 m zu setzen und gegen Wildverbiss zu
sichern; Ausfalle sind zu ersetzen.

Anpflanzung von Wildobstbaume

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze, westlich entlang der Wegeparzelle, ist im
Abstand von 4 m zu dieser eine einreihige Baumreihe aus Wildobstbaumen mit einem
Pflanzabstand von 10 — 15 m zu bepflanzen: 5 Stiick aus Arten

Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, im Container.

Walnuss Juglans regia
Wildapfel Malus silvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
anzulegen.

Die Gehdlze sind gegen Wildverbiss zu sichern. Auf eine mineralische Dingung ist zu
verzichten. Zur Foérderung des Jungbaumwachstums ist eine organische Dlingung vor-
zunehmen. Auf die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Bei den
gepflanzten Wildobstbdumen sind Ausfalle zu ersetzen.

Anlage von luckigen Strauchhecken

Entlang der in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereichsgrenze sind im Abstand
von 2 m zu dieser zwei 5-reihige, liickige Strauchhecken anzulegen aus standortheimi-
schen Arten vorzunehmen. Hierzu sind Arten wie

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 100-125, ohne Ballen

Strauchhasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weif3dorn Crataegus laevigata
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
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Schlehe Prunus spinosa (Anteil <5 %)
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Gewohnl. Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Zu verwenden.

Die Strauchhecken sind so anzulegen, dass in der Lange 3 oder 4 zwischen 5 und 10 m
breite Licken von Anpflanzungen freizuhalten sind. Die Straucher sind im Raster 1,5 m
x 1,5 m zu setzen. Die Gehdlze sind gegen Wildverbiss zu sichern.

Entwicklungspflege: Zur Erhaltung des Charakters und der Verjingungsfahigkeit sind
die Strauchgehdlze der Wege begleitenden Hecke nach etwa 10 Jahren abschnittsweise
auf den Stock zu setzen. Hierbei wird empfohlen, etwa alle 2 Jahre jeweils 20 % der
Hecke zu schneiden (Abschnitte von maximal 10 m), so dass nach 10 Jahren die Ver-
jungung abgeschlossen ist. Die PflegemalRnahme ist nur von November bis Februar
durchzufihren.

Einbringung von Kleinstukturen

An denen in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind Kleinstrukturen wie Tot-
holzhaufen und Lesesteinhaufen einzubringen. Hierflir vorzugweise Material wie gero-
dete Geholze und Steine aus dem Bodenaushub zu verwenden, was bei der Erschie-
Bungsmaflnahme im Teilgeltungsbereich 1 anfallt.

Zusatzlich sind an den gekennzeichneten Stellen Ansitzwarten fiir Greifvégel aufzustel-
len.
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12 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

12.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzeinrichtung mit der Bezeichnung LSW
ist mit der in der Planzeichnung angegebenen Mindesthéhe von 2 m anzulegen. Die
Hohenangabe bezieht sich auf die mittlere Hohe der angrenzenden StralRenverkehrsfla-
che (Langwiedener Stral3e / L470). Die Schalldammung der Larmschutzeinrichtung
muss mindestens DLR=24dB betragen. An die schallabsorbierenden Eigenschaften der
Larmschutzeinrichtung werden keine besonderen Anforderungen gestellt.

12.2 Zum Schutz vor AuRRenlarm haben die AuRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen an den Nordfassaden der zulassigen Gebaude in den nérdlichsten Baufenstern
ein erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal3 gemal DIN 4109-1 (Januar 2018)
von mindestens R'wges = 38 dB(A) aufzuweisen. Das erforderliche gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-Male R wges ist in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten AuRRenflache des Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG
nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Glei-
chung 33 zu korrigieren.

13 Wasserrechtliche Festsetzungen: Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen in den Bebauungsplan (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 58 Abs. 2 LWG)

Das in den Gebieten WAL, WA2 und WA3 anfallende unverschmutzte Oberflachenwas-
ser einschlie3lich des Dachflachenwassers ist vollstdndig in das in der Planzeichnung
festgesetzte Versickerungsbecken abzuleiten.
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11

1.2

1.3

14

15

2.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUBVORSCHRIFT IM RAHMEN
DES BEBAUUNGSPLANS)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gem. §
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist deckungsgleich mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

In der Summe darf die Breite samtlicher Dachaufbauten inklusive der Breite von Zwerch-
hausern maximal 50 % der zugehorigen Trauflange einnehmen.

Die Déacher der Doppelhauser sind jeweils in gleicher Dachform und -neigung auszufih-
ren.

Fir die Dacheindeckung sind stark reflektierende Materialien unzulassig; erforderliche
Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

Flachdéacher sind sowohl bei Wohn- als auch bei Nebenanlagen, Carports und Garagen
zwingend zu begrinen, sofern die Dachflachen nicht fur erforderliche technische Auf-
bauten oder den Wohneinheiten unmittelbar zugeordnete Freisitze (Dachterrassen) ge-
nutzt werden.

Die Dachbegrinung ist mit einer Vegetationsschicht von mind. 8 cm anzulegen. Die Be-
grinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung mit Stauden (siehe Pflanzenliste D in Ka-
pitel D) erfolgen und ist so auszubilden, dass dauerhaft eine geschlossene Vegetations-
flache gewahrleistet ist.

Fassadenverkleidungen mit glasierten Materialien, Kunststoffen (PVC) und Faserze-
mentplatten / -material sind unzuléssig.

Gestaltung der nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1
Nr. 3 LBauO)

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind unversiegelt zu lassen und
landschaftsgartnerisch bzw. als Zier- oder Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten,
soweit sie nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fiir eine sonstige zulassige Nut-
zung benotigt werden.

Es gelten des Weiteren die Festsetzungen unter A 8.3 ,Begrinung der Grundstticksfla-
chen im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2“ sowie A 8.4 ,Begriinung der Stell-
platzflachen auf privaten Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet WA3*.
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2.2

Vorgarten sind nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflaiche zu verwenden. Sie sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen.
Flachenversiegelungen sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter,
Lava o.a. Steinmaterial mit und ohne Bodenvlies sind unzulédssig. Ausgenommen hier-
von sind die Hauszugange und der Platz fir Mullbehélter sowie die planungsrechtlich
zulassigen Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen. Als Vor-
garten gilt die Flache zwischen der straRenseitigen Hausfront und der das Gebéaude er-
schlielenden StraRenverkehrsflache.

2.3 Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige
Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc.) zulassig. Der Abflussbeiwert darf 0,7 nicht Gbersteigen. Der Unter-
bau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

3 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 Abs. 1 Nr. und Nr. 3
LBauO)

3.1 Millbehélter und Abfallsammelplatze sind mit einem Sichtschutz zu umgeben, soweit sie
nicht in das Gebaude integriert werden und vom &ffentlichen StraBenraum aus einsehbar
sind.

4 Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

4.1 Gem. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 1,5
Stellplatze, je Grundstiick jedoch mindestens 2 Stellplatze herzustellen sind.
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2.1

2.2

2.3

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.d. § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88 LBauO
i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise zu artenschutzrechtlichen Belangen

Schaffung von Ersatzbiotopen fir Fledermause / Berlicksichtigung der Schonzeiten

Zur Vermeidung der Auswirkungen auf mdgliche Vorkommen von Fledermausen in den
vorhandenen Gartenhausern, Schuppen, Weideunterstand (potentielle Reproduktions-
statten im Sommer) ist vor den Abrissarbeiten fir Ersatzbiotope im unmittelbaren Umfeld
zu sorgen. Hierzu sind in Abstimmung mit der zustandigen Forstverwaltung an Baumen
im Bereich des Waldrandes in mindestens 3 Gruppen Fledermauskéasten mit Alu-Nageln
aufzuhangen. Zwischen den einzelnen Hoéhlen muss ein Abstand von 6 m eingehalten
werden. Der Aufhangungsort muss in 3 — 4 m Hohe Richtung Stden liegen. Die Hohlen
mussen frei anfliegbar sein.

Rodungszeitraum

(Zielarten: europaische Vogelarten, Fledermause)

Gehodlzrodungen sind gemal § 39 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG auf3erhalb der Vogelbrutpe-
riode, also nicht zwischen 1. Mérz und 30. September, durchzufiihren. Rodungen auf3er-
halb dieses Zeitfensters in der ,biologisch aktiven Jahreszeit” sind nur mit Genehmigung
der Unteren Naturschutzbehorde moglich Hierzu ist vor einem Geholzeingriff durch eine
Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. 4.) der Tétungs-
tatbestand gemal3 § 44 BNatSchG auf jeden Fall auszuschlieRen ist.

Abrissarbeiten des Stallgebdudes, der Gartenlauben oder sonstiger Schuppen
(Zielarten: europaische Vogelarten, Fledermause)

8 24 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.0ktober 2015 regelt in Erganzung
zu 8§ 44 (5) und & 54 (7) BNatSchG den Nestschutz. Beide Rechtsgrundlagen sind inso-
fern zu beachten. Dies gilt auch bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen Genehmigung
bedurfen. Ein Rickbau der Gebdude darf nur au3erhalb der Aktivitatszeiten insbeson-
dere von Flederméausen, d. h. von November bis Februar, stattfinden.

Ist diese Frist im Winter nicht einzuhalten, ist gemanR § 24 (3) LNatSchG und im Sinne
des 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG vor der Abrissmaf3nahme die bauliche Anlage auf das
Vorkommen besonders geschutzter Vogel- und Fledermausarten zu untersuchen. Das
Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der MaRhahme mit-
zuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der
Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Nach dem BNatSchG sind dau-
erhafte Lebensstétten, wie Fledermausquartiere, Schwalben-, Saatkrahen, ... oder Mau-
erseglerniststatten das ganze Jahr Uber geschutzt.
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2.5

2.6

Manuelle Abrdumung der Brennholzlager und der Holzablagerungen

(Zielarten: Blindschleiche, evt. Erdkréte, Fledermause u. a.)

Die Holzlagerstatten und die Ablagerungen (Holzschnitt, Mull) sind manuell abzurau-
men. Dies sollte vorzugsweise auRerhalb der Wintermonate geschehen, da die Uberle-
benswahrscheinlichkeit wahrend des Winterschlafes gestorter Tiere sehr viel geringer
ist als im Falle Gbertagender Individuen.

Schutz der Baume am sudostlichen Waldrand

Entlang der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze und damit unmittelbar dstlich an den
in der Planzeichnung festgesetzten Wirtschaftsweg bzw. des Versickerungsbeckens an-
grenzend ist vor Baubeginn ein Bauzaun zum Schutz der bestehenden Waldb&ume auf-
zustellen. Dieser Bereich ist als Bautabuzone auszuweisen, um eine Nutzung der rand-
lichen Waldflachen als Lagerstatte fur Baumaterialien und Arbeitsgerate sowie die Bo-
denverdichtung durch Uberfahren mit Baumaschinen und schwerem Geréat zu vermei-
den.

Umweltbaubegleitung mit Beginn der Ausfiihrungsplanung

Zur Gewahrleistung der Umsetzung der landespflegerischen und artenschutzrechtlichen
Auflagen ist mit Beginn der Ausfuhrungsplanung eine Umweltbaubegleitung zu beauf-
tragen. Die Umweltbaubegleitung ist von einem qualifizierten Biro durchzufiihren und
dient der Einhaltung der Auflagen und Bedingungen in der Umsetzung der Planung.

Die Umweltbaubegleitung ist im Hinblick auf die Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande zustandig fur die UmsiedlungsmalRnahme der Waldameisen-Nester und
in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden Naturschutz und Forst fir das Fest-
legen der Neustandorte fiir die Nester.

Des Weiteren ist die Umweltbaubegleitung zustandig fur die Prifung der Vegetationsbe-
stédnde auf Tierbesatz vor notwendigen Rodungen, die nach Genehmigung durch die
Untere Naturschutzbehorde auf3erhalb der gesetzlichen Rodungsfristen im Ausnahme-
fall notwendig werden; fur die Sicherung der Bautabuzone randlicher Waldbereich sud-
Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich.

Darliber hinaus sind von der Umweltbaubegleitung Gebauden, Schuppen usw. vor Ab-
rissarbeiten auf das Vorkommen besonders geschitzter Arten zu untersuchen. Bei Vor-
kommen geschutzter Arten ist entsprechend der vorangehenden Festsetzung ,Abriss-
arbeiten” zu verfahren.

Freiflachen- und Bepflanzungsplan

Zum Nachweis der geplanten Grundstiicksbegriinungsmaflinahmen ist mit den Bauun-
terlagen ein Freiflachen- und Bepflanzungsplan einzureichen. Die festgesetzten Begri-
nungsmafnahmen sind spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit der Geb&aude
durchzufuhren.

Griingestaltung und Grenzabstande

Die nach den 8§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten.
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5 Schutz des Oberbodens gem. DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der biologisch aktive Oberboden abzuschieben und fach-
gerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Boden-
schicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Un-
terboden vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender
Umgang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) sind zu
beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist unbedingt
zu vermeiden.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren und soweit
wie moglich auf dem Baugrundstuck selbst wieder zu verwenden, z.B. zur landschafts-
gartnerischen Gestaltung. Ist dies nicht moglich, ist zu Gberprufen, ob eine anderweitige,
moglichst ortsnahe Verwendung moglich ist. Das Verbringen des Erdaushubes auf eine
Deponie ist moglichst zu vermeiden.

6 Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldagigen Regelwerke (u.a.
DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2,) zu beriicksichtigen.

Die Durchfuihrung von grundstiicks- bzw. objektbezogenen Baugrunduntersuchungen
wird empfohlen.

7 Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination von Leitungsarbeiten und
ErschlieBungsmalnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und
Leitungen sind bei Neupflanzungen von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen Lei-
tungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN 18920
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen® und DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen
und Anlagen in 6ffentlichen Flachen, Richtlinien fur die Planung“) sowie die Merkblatter
der Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt
~,DWA-M 162%), des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-
Merkblatt GW 125%) sowie der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen
(FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr. 939) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“ zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trenn-
wanden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumafRnahmen ist die jeweils bauausfihrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen.

Die Tréger der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig tber den Beginn der ErschlieRungs-
und Baumal3inahmen zu unterrichten. Eine vollstdndige Liste der zu informierenden Ver-
und Entsorgungstrager kann bei der Sickingenstadt Landstuhl erfragt werden.

8 Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der Sickin-
genstadt Landstuhl, noch bei der Verbandsgemeinde Landstuhl bekannt. Auch der SGD
Sud sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen bekannt.
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Sollten wider Erwarten bei BaumalBRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmll etc.) an-
getroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten)
ergeben, ist die SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz Kaiserslautern umgehend zu informieren.

Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberfla-
chenwasser soweit als moglich in Zisternen, Teichen o0.4. zu sammeln und einer Wie-
derverwendung, z.B. der Grundstiicksbewdasserung, zuzufiuihren. Das auf den Baugrund-
stiicken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser einschlieRlich des Dachfla-
chenwassers, das nicht in Zisternen, Teichen 0.4. zurlickgehalten wird, ist vollstéandig
dem in der Planzeichnung festgesetzten Versickerungsbecken zuzufihren.

Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem zustandigen Gesundheitsamt und dem 6rt-
lichen Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwasser-
systems auszuschlie3en. Die technischen Regeln, hier DIN 1986, 1988 und 2001 sind
entsprechend zu beachten.

Gemal dem Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser) der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (ATV-
DVWK) ist fur Niederschlagswasser zwecks Versickerung oder Einleitung in ein oberir-
disches Gewasser, das u.a. von unbeschichteten kupfer- und zinkgedeckten Flachen
abfliefdt, die gréer als 50 m2 sind, ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Loschwasserversorgung und Brandschutz

Grundlage fur die Bemessung der Léschwasserversorgung aus der 6ffentlichen Trink-
wasserversorgung ist das DVGW Arbeitsblatt 405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Frankfurt/Main, Ausgabe Februar 2008).

Gemal dem Arbeitsblatt DVGW W405 ist der Loschwasserbedarf mit mind. 96 m3/h Uber
die Dauer von 2 Stunden anzusetzen. Neben der Zahl der Vollgeschosse ist auch die
Geschossflachenzahl zu beachten. Hieraus ergibt sich ab einer Geschossflachenzahl >
0,7 bis < 1,2 ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h liber die Dauer von 2 Stunden.

Die erforderliche Wassermenge von 96 m3/h Uiber die Dauer von 2 Stunden kann nicht
allein durch die allgemeine Trinkwasserversorgung sichergestellt werden, da das ge-
plante Trinkwassernetz lediglich ca. 60 m3/h Uber die Dauer von 2 Stunden bereitstellen
kann. Zur Kompensation wird ein Loschwassertank errichtet, welcher das erforderliche
Delta von ca. 72 m?3 an Léschwasserbedarf abdecken wird. Der Loschwassertank wird
mit einer Entnahmestelle fir die Feuerwehr ausgestattet sein.

Zur Gestaltung von offentlichen Verkehrsflachen fir den Einsatz von Brandbekamp-
fungs- und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist mindestens analog der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000 — Richtlinie Gber
die Flachen der Feuerwehr — zu verfahren.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt liegen, missen Zufahrten mindestens analog der o. a. Verwaltungs-
vorschrift verlangt werden.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei
denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmte Stellen mehr als 8,0 m tGiber der Geléndeoberflache liegen, durfen nur erreicht
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werden, wenn die erforderlichen Rettungsgeréate von der Feuerwehr vorgehalten wer-
den.

Die Hydranten fur die Entnahme des Loschwassers sind so anzuordnen, dass sie jeder-
zeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Die Abstédnde zwischen Hydranten darf nicht
mehr als 140 m Straenlange (Abwicklung bzw. Lauflinie) betragen. Der maximale Ab-
stand zwischen Geb&ude und Hydrant darf 70 m (Abwicklung) nicht tGberschreiten.

Der Anlage von Unterflurhydranten gemafd DIN 3222 ist der Vorrang zu geben. Unter-
flurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaf DIN 4066 zu kennzeichnen.

Bei der 0.g. Wasserentnahme darf der Betriebsdruck von 1,5 bar nicht unterschritten
werden.

Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung kdnnen sich Rohrquer-
schnitte und Mengen ergeben, die nicht ausreichen, um die vorgenannten Léschwasser-
mengen aus dem Rohrnetz zur Verfigung zu stellen. Sofern dies zutrifft, sind geeignete
Mdoglichkeiten zur Léschwasserversorgung und -entnahme herzustellen.

Hausnummern sind nachvollziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und beleuchtete
Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hauseingang nicht an der Stra-
Benseite, so sollte die Hausnummer an der zur Stral3e gelegenen Hauswand oder Ein-
friedung angebracht werden.

Archaologische Denkmaler und Funde

Fundstelle Hugelgrab / Higelgraberfeld

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Fundstelle eines Hlgelgrabes bzw. ei-
nes Higelgraberfeldes, welche sich bis in das Plangebiet hinein erstreckt.

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschrénken, da aufgrund der naheliegenden
Fundstellen archéologische Funde zu erwarten sind. Der Bauherr ist darauf hinzuwei-
sen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten
bei der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer angezeigt werden muissen,
damit die Erdarbeiten archaologiegerecht (d.h., mit einem Bagger mit glattem Bo-
schungsloffel) erfolgen und entsprechend Gberwacht werden kénnen.

Dementsprechend gelten folgende Bedingungen und Auflagen, welche auch in die Bau-
ausfuhrungsplane als Auflagen zu tibernehmen sind:

1. Bedingungen

1.1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumal3nahmen (wie Mutterbodenabtrag)
hat der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21,
Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bau-
herr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gege-
bener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung
der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die
Bauarbeiten tiberwachen.

2. Auflagen

2.1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. ,2008, S.301) sowie durch Art. 3
des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder
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zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

2.2. Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abtei-
lungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber
der GDKE.

2.3. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig
den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend
durchfuhren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evt. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bau-
trager finanzielle Beitrage fir die Malinahmen erforderlich.

2.4. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die Mal3nah-
men (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumafinahmen gilt.

Daruber hinaus kdnnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden. Diese sind zu bertcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4.
nicht bertihrt werden oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt wer-
den.

Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidigungszone West"

Im Planungsgebiet befinden sich zwar keine Objekte des Flachendenkmals ,Westwall®;
jedoch befindet sich die zu betrachtende Flache im Umfeld der Flakbatterie Mittelbrunn
als Teil der Luftverteidigungszone.

Sie ist Teil der Baulichen Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidigungszone West", die
It. 88 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz
geniel3t. Der Westwall wird als ein einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fur ihn gelten
mit dem o.g. Erhaltungsgebot dieselben gesetzlichen Bestimmungen wie bei anderen
Kulturdenkmaélern auch.

Aufgrund der Néhe zur 0.g. Flakbatterie Mittelbrunn ist bei allen Planungsschritten eine
erhohte Sensibilitat hinsichtlich untertagig vorhandener, ggf. noch nicht bekannter West-
wall-Reste notwendig. Insbesondere bei Bodeneingriffen ist auf untertagig vorhandene
bauliche Anlagen und auf militarische Fundgegenstande zu achten.

Falls vor Beginn einer Baumalinahme eine praventive Absuche von Kampfmittel durch
eine Fachfirma erfolgen sollte, hat diese Ihre Befundergebnisse der Denkmalbehérde
zur Verfigung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergebnisse sind
dann unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehorde durchzuftihren. Die Fundgegen-
stande sind ebenfalls der Denkmalbehérde zur Auswertung zur Verfigung zu stellen.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuwei-
sen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft tber
Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an die Erdoberfla-
che wandern.
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In der Luft auBerhalb von Geb&auden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmosphéarenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von
Gebauden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtli-
che Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusam-
menhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen Ra-
doneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit von
Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine
und Boden im Baugrund, Wegsamkeiten fur das Radon im Erdreich, wie beispiels-
weise tektonische Stdérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kon-
nen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte (http://mapcli-
ent.Igb-rlp.de///?app=Igb&view_id=5) erstellt. Die Karte enthalt vier Radonpotenzial-
Klassen, die einen Anhaltspunkt tUber die H6he des wahrscheinlichen groliflachigen Ra-
donpotenzials aufzeigen. Kleinraumig, also am konkreten Bauplatz, kbnnen davon aller-
dings aufgrund der obengenannten geologischen EinflussgréRen deutliche Abweichun-
gen bei den Radonwerten auftreten, sodass die Radon-Prognosekarte nicht als Grund-
lage einer Bauplanung herangezogen werden kann. Hier bedarf es stets gesonderter
Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tberall in Rheinland-Pfalz Gebaude er-
richtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und
preiswerte MaRnhahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes
verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen
in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m? bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte
und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden
Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge
anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

Gemal der Radon-Prognosekarte liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, in
dem ein erhdhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/cbm) ermittelt wurde. Die Karte des
Radonpotenzials (Radonkonzentration) beruht allerdings nur auf wenigen Messungen
und dient deshalb nur zur groben Orientierung. Lokal sind demnach starke Abweichun-
gen vom dargestellten Radonpotenzial mdglich. Es wird daher dringend empfohlen ori-
entierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und
in welchem Ausmal Baumalnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden
sollten.

Das Landesamt fuir Geologie und Bergbau empfiehlt daher ein der Radonsituation ange-
passtes Bauen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine
geologische Storung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Ab-
hangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes soll-
ten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu
bericksichtigen ist.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Studien
ergeben haben, dass fur Messungen im Gestein / Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da
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Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

13

14

die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstéarke, Nie-
derschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergeb-
nisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfla-
che an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl
kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein. Die Arbeiten
sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefiihrt wer-
den und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und entsprechendes Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfugbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma),
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Ra-
donmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt flir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rlp.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsa-
nierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes flir Strahlenschutz
entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Gebauden bzw. in der
Bodenluft® die Radon-Informationsstelle im Landessamt fir Umwelt (E-Mail: ra-
don@Ifu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfligung.

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und sonstige der Planung zugrunde
liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kbnnen bei der Verwaltung der Si-
ckingenstadt Landstuhl, Abteilung 3 — Bauen und Umwelt (Kaiserstral3e 49, 66849 Land-
stuhl) eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dariber hinaus tber den Beuth-Verlag (Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 66, 10787 Berlin, www.beuth.de) zu beziehen.

Kriminalpravention

Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbrichen an sdmtlichen Zugangsmaoglichkeiten mit gepriften, zertifizierten einbruch-
hemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den ein-
schlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet wer-
den. Die Beratung ist kostenlos.

Weitere Informationen erhalten Sie unter: Tel.: 0631/369-1444 oder per E-mail unter:
beratungszentrum.westpfalz@polizei.rlp.de.
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PFLANZLISTEN

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschliel3end. Entscheidend fir eine standortgerechte und 6kologische Pflan-
zenauswabhl ist die Verwendung von mdoglichst einheimischen Gehdlzen. Fur Gartenfla-
chen kénnen durchaus auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei sollte darauf ge-
achtet werden, dass moglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten gepflanzt
werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Stacheln besonderen
Lebensraum fir Vogel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Be-
ratung an.

Es ist § 40 BNatSchG zu beachten, wonach ab dem 1. Marz 2020 nur gebietseigene
Geholze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4 (Westdeutsches Bergland und Oberrhein-
graben)? zu verwenden sind.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gemal den Gultebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder hdher durchzufihren.

Fur Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Gehdolz-
pflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 gm zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
(88 44 - 47) ist zu achten. Insbesondere folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obstbaume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m* - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Baume 2,00 m - alle Gbrigen Beerenobststraucher 0,50 m
- alle Gbrigen Baume 1,50 m Hecken:

Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25 m
- Walnusssamlinge 4,00 m* - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken uber 2,0 m Héhe einen um das Maf}

der Mehrhéhe gro-

Reren Abstand als
- stark wachsende Straucher 1,00 m 075 m

- alle tbrigen Straucher 0,50 m

Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher):

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.
*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des 8§ 44 Nr. 1 a (Ausnahme:

Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand ein-
zuhalten ist.

2

Gemal ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze” des Bundesministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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Pflanzliste A: Ortsrandeingrinung

Pflanzqualitat fiir die Baume: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus silvestris
Prunus avium
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Weil3birke
Hainbuche
Wildapfel
Wildkirsche
Mehlbeere
Vogelbeere
Speierling
Elsbeere

Abstand zur landwirt-
schaftlichen Flache
3m

4m
4m
4m
3m
4m
4m
4m
4m
4m

Pflanzqualitat fur die Straucher: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Hartriegel

Haselnuss
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Weinrose
Bibernellrose
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Abstand zur landwirt-
schaftlichen Flache
2m

2m
2m
2m
2m
2m
2m
2m
2m
2m
3m
2m
3m
2m
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Pflanzliste B: Begrinung der Grundstiucksflachen Wohngebiete WALl und WA2
Pflanzqualitat fiir die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn

Aesculus x carnea ,Briotii* Rotblihende Rosskastanie
Malus silvestris Wildapfel

Malus floribunda Zier-Apfel

Prunus avium Wildkirsche

Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Pflanzliste C: Begriinung von Stellplatzflachen im Wohngebiet WA3

Pflanzqualitét fir die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre ,Elsrijk" Feld-Ahorn

Acer platanoides ,Emerald Green® Spitz-Ahorn

Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus excelsior ,Westhofs Glorie“ StralRen-Esche

Sorbus intermedia ,Brouwers*® Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia x europaea ,Pallida“ Kaiser-Linde

Pflanzliste D: Extensive Dachbegrinung

Die extensive Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermi-
schung fur Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kdnnen.
Hierbei sollte auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegrinung (Regel-
aussaatmenge: 5 g/ gm) gemal den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen. Diese garantieren
eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterarten mit gutem
Anwuchsergebnis. Der Ansaat kdnnen Sedum-Sprossen beigemischt werden.

Alternativ kbnnen auch ,,Sedumteppiche® aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wlchsigen Sedum-Arten angelegt werden: entweder durch Sprossenansaat oder als
Flach- bzw. Kleinballenpflanzung erfolgen.

Sedum album in Sorten............cccveveeee Weil3er Mauerpfeffer
Sedum cauticola ...........ccccevviiiiiiiiiinnns September Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” ...... Weihenstephaner Fetthenne
Sedum hybridum ,Immergriinchen”...... Mongolen Fetthenne
Sedum reflexum ..........ccccccvvviiiiiiininnn. Tripmadam
Sedum sexangulare ...........cccccceeeieeenn. Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude®......... Grol3e Pracht-Fetthenne
Sedum spurium in Sorten .................... Kaukasus Fetthenne
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Sempervivum-Hybriden........................ Dachwurz-Hybriden

Ansaaten

Ansaaten sollten mit gepriften Mischungen gemald den Regelsaatgutmischungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen.
Diese garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und
Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis.

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern
Regelaussaatmenge: 15-20¢g/m?

E. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den bauplanungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit all
seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates tberein.

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in
Kraft.

Landstuhl,den............cccocviiiit.

Ralf Hersina
(Stadtblrgermeister)
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T

erbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, den 19.04.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/119/2021

Amt: Abteilung 2 - Soziales, Schulen, Kultur,
Bearbeiter: Alina Jungmann

Beratungsfolge Termin Behandlung

Hauptausschuss 09.03.2021
Stadtrat 16.03.2021

Antrag Finanzzuweisung fur Jugendhaus SPOTS

Sachverhalt:

Die Prot. Kirchengemeinde Landstuhl-Atzel hat mit Schreiben vom 12.02.2021 einen
Uberplanmafigen, zusatzlichen finanziellen Zuschussantrag fir das Jugendhaus SPOTS in
Hohe von 15.000 € gestellt.

Der Antrag liegt der Beratungsvorlage bei.

Im Haushalt der Sickingenstadt Landstuhl sind jahrlich unter der Buchungsstelle
3660-541940 - Zuschuss fur Jugendzentrum 35.000 € als Festzuschuss veranschlagt.

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss moge hieriiber beraten und dem Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl
eine entsprechende Empfehlung geben.

Der Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl mége dem Empfehlungsbeschluss des
Hauptausschusses folgen.

Finanzielle Auswirkungen: X ja [ ] nein
Veranschlagung im: [] Investitionsplan [ ]VV4.1.3.zu § 103
(Mafl3nahme) GemO geprift

X] Ergebnishaushalt
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[ ] auRerplanméRig

bei Buchungsstelle: 3660-541940 - Zuschuss fir Jugendzentrum

in HBhe von:

gaf. Deckungsfahigkeit Gber Buchungsstelle:

Anlagen

2021-02-19 08-52-43_winscan_to_pdf

234



TO RroQirch ngemeinde Landstuhl-Atzel

fir die Gemeinden Atzel, Oberarnbach und Bann
66849 Landstuhl, 12.02.2021
Konigsberger Str. 7a
Te./Fax: 06371-18353

Prot. Pfarramt, K&nigsberger Str. 7a, 66849 Landstuhl

Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl
z. Hd. Herrn Biirgermeister Ralf Hersina
Kaiserstralie 49

66849 Landstuhl

Antrag Finanzzuweisung fiir Jugendhaus SPOTS

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, sehr geehrte Mitglieder des Sttadtrates,

die Finanzierung fiir das in unserer Kirchengemeinde eingerichteten Jugendhaus SPOTS
erfolgt, neben den Zuwendungen von Kommune und Kreis, auch mit sehr erheblichen
finanziellen Mitteln unserer Kirchengemeinde.

Gespeist wird diese Eigenbeteiligung vor allem aus Erldsen von Veranstaltungen, Beitriigen
und Erlésen bei den angebotenen Projekten sowie Spenden.

Nachdem diese Moglichkeiten auf Grund der Beschrinkungen in der Pandemie weitgehend
weggefallen sind, hat dies im zuriick liegenden Jahr ein gewaltiges Defizit in unserem
Haushalt hinterlassen. Und das wird leider auch in diesem Jahr nicht anders sein.

Wir bitten deshalb die Sickingenstadt Landstuhl, zunéchst fiir das Jahr 2021, um einen
auBerplanmiBigen zusitzlichen finanziellen Zuschuss in Héhe von 15.000,-- Euro, damit
wir die sehr erfolgreiche Arbeit von SPOTS fortsetzen kénnen, verbunden mit dem Wunsch,
dass bald wieder ,,normales™ Arbeiten méglich sein wird. Vielen Dank.

Mit freundlichen GriiBen

Prot. Kirchengemeinde
Landstuhl-Atzel ~ -

il e RN {’g (._'/
a4 C._ LI \ g &
Riidiger Hofmann, Pfarrer Ernst Hechler, Presbyter
Vorsitzender des Presbyteriums Stellv. Vorsitzender des Presbyteriums
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‘ T@PF.@AR?AMT LANDSTUHL-ATZEL

FUR DIE GEMEINDEN ATZEL, OBERARNBACH UND BANN

Prot. Pfarramt, Konigsberger Str. 7a, 66849 Landstuhl

Verbandsgemeindever ‘Ksnigsberger Str. 7a

N )
_ " amcatyh) vl 66849 Landstuhl
Verbandsgemeindeverwaltung Tel.: 06371/18353
+z(_ Hd. FtraZéJungmann Eing. 14 April 2021 Fax: 32222484931
aiserstr. den 13. April 2021
66849 Landstuhl Abt, I ]

L
g _—

Ihr Schreiben vom 15.3.2021/ AJISSK Zuschuss Jugendhaus SPOTS

Sehr geehrte Frau Jungmann,
Ihr Schreiben kam leider in meinem Urlaub an, so dass ich erst jetzt dazu kommen, es zu beantworten.

Zunachst vorweg: Die Kirchengemeinde Landstuhl-Atzel erhielt im Jahr 2020 eine Schllisselzuweisung der
Landeskirche in Héhe von 36.903,36 Euro, damit sind sdmtlich Ausgaben der Kirchengemeinde (Unterhalt
der Gebaude, Personalkosten, Renovierungen etc., mit Ausnahmen von groBeren Sanierungen) zu
bezahlen, was gerade so ausreicht.

Im gleichen Jahr entstand im Jugendhaus SPOTS ein Defizit von 40.613,27 Euro (kleinere Abrechnungen
stehen noch aus/Stand 7.4.2021), das von der Kirchengemeinde als Tréger zu finanzieren ist. Flr das Jahr
2021 erwarten wir eine &hnliche Situation.

Das Jugendhaus wird von der Kirchengemeinde ausschlieBlich tiber zusétzliche Einnahmen finanziert.
Dadurch, dass zum Teil keine und bis heute nur eingeschrankte Gottesdienste stattfinden konnten (ebenso
natlrlich auch keine Fest- und Familiengottesdienste), hatten wir allein hier schon ein Defizit von mehreren
Tausend Euro, dazu kam der Ausfall von sonstigen Veranstaltungen (Feste, Basare, Café Kirchenkuchen,
Benefizessen), Ausfélle von Teilnehmerbeitrdgen und Mieteinnahmen, um es kurz zu machen, unsere
Jahresrechnung, die normalerweise ausgeglichen ist oder einen leichten Uberschuss ausweist, schlieBt in
2020 (Stand 7.4.2021) mit einem Defizit von 36.225,52 Euro ab. Fir das laufende Haushaltsjahr erwarten wir
eine ahnliche Situation.

Die Kirchengemeinde verflgt nicht Gber die Moglichkeit, dieses Haushaltsdefizit, das durch den Betrieb des
Jugendhauses entstanden ist, auf Dauer aus Rucklagen zu finanzieren. Abgesehen davon, dass es dazu der
kirchenaufsichtlichen Genehmigung bedarf, die in der gegenwartigen Situation sicher nicht erteilt wird.

Wir hoffen sehr, dass sich die Situation bald wieder normalisiert, mit dem Zuschuss der Stadt Landstuhl
mochten wir einfach nur die Zeit bis dahin Gberbriicken. Selbst mit dem Zuschuss der Stadt flir die beiden
Jahre 2020/2021 finanziert die Kirchengemeinde immer noch rund 66.000 Euro aus dem Defizit des Betriebs
des Jugendhauses aus ihren Ricklagen.

Mit freundlichen GriiBen

T T ¥ 236



T

erbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, den 19.04.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/154/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt
Bearbeiter: Christina Staab

Beratungsfolge Termin Behandlung

Hauptausschuss 20.04.2021
Stadtrat 27.04.2021

Neufassung der Friedhofssatzung

Sachverhalt:

Die aktuelle Friedhofssatzung der Sickingenstadt Landstuhl vom 15.03.2018 muss aufgrund
verschiedener Anderungen sowie der im Januar 2020 veroéffentlichten Mustersatzung des
Gemeinde- und Stadtebundes, neu gefasst werden.

Anmerkung der Verwaltung:

Ein Satzungsentwurf auf Grundlage der Mustersatzung des Gemeinde- und Stadtebundes
vom Januar 2020 und der Berlcksichtigung des § 2 Abs. 3, des § 14 Abs. 4, 5und 13, des §
15 Abs. 3, des 8§ 20 Abs. 4 g. sowie des 8 20 a liegt dieser Beratungsvorlage als Anlage bei.

Die Anderungen sind farblich markiert.

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss moége dem Stadtrat empfehlen, die beiliegende Neufassung der
Friedhofssatzung zu beschlieBen und die Verwaltung zu beauftragen die Satzung
auszufertigen und 6ffentlich bekannt zu machen.

Der Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl mdge die die Neufassung der Friedhofssatzung
beschlieBen und die Verwaltung beauftragen die Satzung auszufertigen und 6ffentlich
bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen: [] ja & nein

Anlagen

Neufassung Satzung Landstuhl 04-2021
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TOP O 8

Friedhofssatzung der Sickingenstadt Landstuhl

vom XX.XX.XXXX

Der Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung flr
Rheinland-Pfalz (GemO) sowie der §§ 2, Abs. 3, 5 Abs. 2 und 6 Abs. 1 Satz 1 des Bestattungsge-
setzes (BestG) folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekanntgemacht wird:

In dieser Satzung wird im Sinne des AGG (Allgemeines Gleichstellungsgesetz) die mannliche An-
rede benutzt. Es sollen damit aber gleichermalen weibliche Personen angesprochen sein.

INHALTSUBERSICHT:

1. Allgemeine VOrsSCRIfteN ... e e s e n e 3
§ 1 GeltUNGSDEIEICH ...ttt ettt et re e e neeeeee s 3
§ 2 Friedhofszweck/BestattungSanSpruCh.............ccueeciiiiiiee et 3
§ 3 SchlieRung UNd AUFNEDUNG ........vviiiie e st e e st eennee e 3

2. OrdnuNgSVOrSCRIfEEN ......cieiiiir e e s s 4
§ 4 OFfIUNGSZEIIEN ...ttt ettt ettt s e es et sn s s anene s s nenananans 4
§ 5 Verhalten auf dem FriednOf ..........oooiii e 4
§ 6 Ausflihren gewerblicher Arbeiten ............ooo oo 5

3. Alilgemeine BestattungsvorsChriften............ccco oo 6
§ 7 Aligemeines, Anzeigepflicht, Bestattungszeit.............ocooviiiiiiiiiiic e 6
L TR - 1 1= SRR 6
§ 9 GrabherStelIUNG. ... ..c.eiie ettt ettt e et e e e et e e enee e e e e aeeneeaneans 6
E RO {0 == | S SPSUPSR 7
LRI L 41 0= 4 0 o =Y o TSRS 7

4. Grabstatten.........ccooiuiiiiiii 8
§ 12 Aligemeines, Arten der Grabstatten ............oooiiiiiii i 8
§ 13 ReihengrabStatten ... ..o 8
§ 13a Gemischte GrabStAtIEN ...........iiii et 9
§ 14 WahIgrabstatten. ... e 9
§15 Spezielle WahIgraber.. ... ... e 11
§ 16 GrURtANIAGEN ...ttt st st e e e e b e saeesneeaneeseeeeneaeneas 12
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17 ERrengrabstatten...........ooiii i 12
§ g

Gestaltung der Grabstétten und Grabmale.............ccocciiiieiiiiiii i e e 12
§ 18 WahImMOGICHKEITEN ...t et st e e e tne e s 12
§ 19 Allgemeine GestaltungsvorsChriften ...........ccoooiiiiiiiiie e 13
§ 20 Besondere Gestaltungsvorschriften............oooiiiii i, 13
§ 20a Verbot von Grabmalen aus Kinderarbeit...............coooooiiiiiiiie 14
§ 21 Errichten und Andern von Grabmalen .............c.ccccucuiuieucucucueieeeeeeeeeee e 15
§ 22 Standsicherheit der Grabmale.............cooiiieiiie e e 15
§ 23 Verkehrssicherheitspflicht fliir Grabmale ... 15
§ 24 Entfernen von Grabmalen...........cooui i

Herrichten und Pflege der Grabstéatten
§ 25 Herrichten und Instandhalten der Grabstatten.................oooiii i 17
§ 26 Vernachlassigte Grabstatten

Leichenhalle.........cccccoceeveevreneenn.

§ 27 Benutzen der Leichenhalle ....

Schlussvorschriften..........coouiieiiii 18
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1. Allgemeine Vorschriften

§1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den im Gebiet der Sickingenstadt Landstuhl gelegenen Friedhof, der in der
Tragerschaft der Sickingenstadt Landstuhl steht.

§2
Friedhofszweck/Bestattungsanspruch

(1) Der Friedhof im Sinne des § 1 der Satzung dient der Bestattung von

a) Personen, die zum Zeitpunkt ihres Todes Einwohner der Stadt waren,

b) Personen, die ein besonderes Recht auf Bestattung in einer bestimmten Grabstatte ha-
ben,

c) Tot- oder Fehlgeburten nach §8 Abs. 2 Satz 2 und 3 und Abs. 3 BestG; soweit diese in
der Gemeinde geboren wurden bzw. wenn ein Elternteil Einwohner der Gemeinde ist
oder

d) Personen, die ohne Einwohner zu sein, nach §2 Abs.2 Satze 2 und 3 BestG zu bestat-
ten sind.

(2)  Auf einem Friedhof soll ferner bestattet werden, wer friiher in der Stadt gewohnt hat und
seine Wohnung hier nur wegen der Aufnahme in eine auswartige Altenpflege- oder dhnliche
Einrichtung oder wegen Verlegung des Wohnsitzes zu auswarts wohnenden Angehdrigen
zur Vermeidung der Aufnahme in einer der genannten Einrichtungen aufgegeben hat.

([3) Die Bestattung anderer Personen kann im Einzelfall auf Antrag von dem Friedhofstrager zu-
gelassen werden. Die Erlaubnis kann insbesondere erteilt werden, wenn die verstorbene
Person verwandtschaftliche Beziehungen zu Blrgern der Stadt hatte. Auf Erteilung dieser
Erlaubnis besteht kein Rechtsanspruch. Sie kann verweigert werden, wenn es der Platzbe-
darf des Friedhofs unter Berlicksichtigung des Bestattungsanspruchs fiir den Personenkreis
nach Absatz 1 und 2 nicht zul&sst]

§3
SchlieBung und Aufhebung

(1) Der Friedhof oder Teile des Friedhofs kénnen ganz oder teilweise firr weitere Bestattungen o-
der Beisetzungen gesperrt (SchlieBung) oder anderen Zwecken gewidmet werden (Aufhebung)
-vgl. § 7 BestG -.

(2) Durch die SchlieRung wird die Moglichkeit weiterer Bestattungen und Beisetzungen ausge-
schlossen. Soweit durch die SchlieBung das Recht auf weitere Bestattungen oder Beisetzungen in
Wahl- oder Urnenwahlgrabstatten (Sondergraber) erlischt, wird dem Nutzungsberechtigten fir die
restliche Nutzungszeit bei Eintritt eines weiteren Bestattungs- oder Beisetzungsfalles auf Antrag
eine andere Wahl- bzw. Urnengrabstatte zur Verfligung gestellt. Soweit die Nutzungszeit noch
nicht abgelaufen ist, kann er in diesen Fallen die Umbettung dahin verlangen.

3
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(3) Durch die Aufhebung geht die Eigenschaft des Friedhofes als Ruhestatte der Toten verloren.
Die in Reihengrabstatten (falls die Ruhezeit noch nicht abgelaufen ist) und die in Wahl- oder Ur-
nenwahlgrabstétten Bestatteten (falls die Nutzungszeit noch nicht abgelaufen ist) werden auf Kos-
ten der Sickingenstadt Landstuhl in andere Grabstatten umgebettet.

(4) SchlieRBung oder Aufhebung werden 6ffentlich bekanntgemacht. Der Nutzungsberechtigte einer
Wahl- oder Urnenwahlgrabstatte erhalt auRerdem eine schriftliche Benachrichtigung, wenn sein
Aufenthalt bekannt oder Uber das Einwohnermeldeamt zu ermitteln ist.

(5) Umbettungstermine werden spatestens einen Monat vorher 6ffentlich bekanntgemacht. Gleich-
zeitig werden sie bei Wahl- oder Urnenwahlgrabstatten den Nutzungsberechtigten, bei Reihen-
oder Urnenreihengrabstatten - soweit méglich - einem Angehdrigen des Verstorbenen mitgeteilt.

(6) Ersatzgrabstatten werden von der Stadt auf ihre Kosten entsprechend den Grabstatten auf dem
aufgehobenen bzw. geschlossenen Friedhof oder dem Friedhofsteil hergerichtet. Die Ersatzwahl-
grabstatten werden Gegenstand des Nutzungsrechts.

2. Ordnungsvorschriften

. §4
Offnungszeiten

(1) Die Offnungszeiten werden an den Eingangen durch Aushang bekanntgegeben. Zu anderen
Zeiten darf der Friedhof nur mit Erlaubnis des Friedhofstragers betreten werden.

(2) Der Friedhofstrager kann aus besonderem Anlass das Betreten eines Friedhofes oder einzel-
ner Friedhofsteile voriibergehend untersagen.

§5
Verhalten auf dem Friedhof

(1) Die Besucher haben sich auf dem Friedhof der Wiirde des Ortes entsprechend zu verhalten.
Die Anordnungen des Friedhofspersonals sind zu befolgen.

(2) Kinder unter 10 Jahren diirfen den Friedhof nur in Begleitung Erwachsener betreten.

(3) Auf dem Friedhof ist insbesondere nicht gestattet,

o die Wege mit Fahrzeugen aller Art zu befahren; Kinderwagen und Rollstihle, Behinderten-
fahrréader oder dhnliche Hilfsmittel sowie Handwagen zur Beférderung von Material zur
Grabherrichtung, leichte Fahrzeuge von zugelassenen Gewerbetreibenden und Fahrzeuge
der Friedhofsverwaltung/des Friedhofstragers sind ausgenommen, auch in diesen Ausnah-
mefallen ist nur das Fahren im ,Schritt-Tempo* zuldssig,

e Waren und Leistungen aller Art, sowie gewerbliche Dienste anzubieten und hierfir zu wer-
ben,
e an Sonn- und Feiertagen und in der Nahe einer Bestattung, Beisetzung oder Gedenkfeier
stérende Arbeiten auszufiihren,
e Druckschriften zu verteilen,
o den Friedhof und seine Einrichtungen, Anlagen und Grabstatten zu verunreinigen oder zu
beschadigen, sowie Rasenflachen und Grabstatten unberechtigt zu betreten,

4
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e Abraum und Abfalle auRerhalb der dafiir bestimmten Stellen abzuladen,
e Tiere - ausgenommen Blindenhunde - mitzubringen,
e zu spielen, zu larmen und Musikwiedergabegerate zu betreiben.
Der Friedhofstrager kann Ausnahmen zulassen, soweit sie mit dem Zweck des Friedhofes
und der Ordnung auf ihm vereinbar sind.
o GewerbsmaRig oder andere als eigene Grabstatten zu fotografieren oder zu filmen, es sei
denn,
- ein entsprechender Auftrag des Nutzungsberechtigten liegt vor oder
- der Friedhofstrager hat zugestimmt. Fir das Verwaltungsverfahren gilt § 6 Abs. 1 Satz
2 und 3 entsprechend."

(4) Feiern und andere nicht mit einer Bestattung/Beisetzung zusammenhangende Veranstaltungen
bedirfen der Zustimmung des Friedhofstragers; sie sind spatestens vier Tage vorher schriftlich
oder per E-Mail anzumelden.

§6
Ausfiihren gewerblicher Arbeiten

(1) Bildhauer, Steinmetze, Gartner und sonstige mit der Gestaltung und Instandhaltung von Grab-
statten befasste Gewerbetreibende bedurfen fir Tatigkeiten auf dem Friedhof, vorbehaltlich an-
derweitiger gesetzlicher Regelungen, der vorherigen Zulassung durch die Friedhofsverwaltung, die
gleichzeitig den Umfang der Tatigkeiten festlegt. Auf das Verwaltungsverfahren finden die Bestim-
mungen Uber die Genehmigungsfiktion nach § 42a des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VWV{G)
mit der MalRgabe Anwendung, dass die Frist nach § 42a Abs. 2 Satz 1 VwVfG vier Wochen be-
tragt. Das Verfahren kann uber einen einheitlichen Ansprechpartner im Sinne des § 1 Abs. 1 des
Landesgesetzes Uber die einheitlichen Ansprechpartner in Verwaltungsangelegenheiten vom
27.10.2009, GVBI. S. 355, in der jeweils geltenden Fassung abgewickelt werden.

(2) Zugelassen werden nur solche Gewerbetreibende, die in fachlicher, betrieblicher und personli-
cher Hinsicht zuverlassig sind.

(3) Zugelassene Gewerbetreibende erhalten eine Berechtigungskarte. Diese ist dem Friedhofsper-
sonal vom Gewerbetreibenden oder seinen Mitarbeitern auf Verlangen vorzuzeigen. Die Zulassung
ist ab Ausstellungsdatum fiir 12 Monate guiltig und muss anschlieBend bei der Friedhofsverwaltung
neu beantragt werden.

(4) Die Zulassung kann entzogen werden, wenn die Voraussetzungen des Absatzes 2 nicht mehr
vorliegen und die Gewerbetreibenden trotz zweimaliger schrifticher Mahnung gegen die Bestim-
mungen der Friedhofssatzung verstoRRen.

(5) Fur das Verfahren zur grenziiberschreitenden voriibergehenden und gelegentlichen Erbringung
von Dienstleistungen wird insbesondere auf die EU/EWR-Handwerk Verordnung vom 18. Marz
2016 (BGBI.1 S.509) und auf die §§ 4 ff. der Gewerbeordnung verwiesen.

(6) Die Gewerbetreibenden und ihre Bediensteten haben die Friedhofssatzung zu beachten. Die
Gewerbetreibenden haften fir alle Schaden, die sie oder ihre Bediensteten im Zusammenhang mit
ihrer Tatigkeit auf dem Friedhof schuldhaft verursachen. Als Anspruchsgrundlage gilt BGB und
Vertragsrecht.
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3.  Aligemeine Bestattungsvorschriften

§7
Allgemeines, Anzeigepflicht, Bestattungszeit

(1) Jede Bestattung ist unverziglich nach Eintritt des Todes bei der Friedhofsverwaltung anzumel-
den. Ebenfalls ist die Verpflichtungserklarung, zur Ubernahme der Friedhofsgebiihren und der
Rechte und Pflichten an einer Grabstatte vorzulegen.

(2) Wird eine Bestattung oder Beisetzung in einer vorher erworbenen Wahlgrabstatte/Urnenwahl-
grabstatte/spezielle Wahlgrabstatte beantragt, ist auch das Nutzungsrecht nachzuweisen.

(3) Die Friedhofsverwaltung setzt Ort und Zeit der Bestattung im Benehmen mit den Angehdrigen
und der zusténdigen Religionsgemeinschaft fest.

(4) Mit dem Antrag auf Bestattung ist eine Person zu benennen, die lber alle Grabangelegenhei-
ten entscheidet und fir den Zustand und die Pflege der Grabstatte verantwortlich ist (Verpflich-
tungserklarung). Diese Person ist Inhaber des Nutzungsrechtes.

§8
Sarge

(1) Die Sarge miissen festgefligt und so abgedichtet sein, dass jedes Durchsickern von Feuchtig-
keit ausgeschlossen ist. Sarge und Uberurnen, die in der Erde beigesetzt werden, diirfen nicht aus
schwer verrottbarem Material sein, soweit nichts Anderes ausdriicklich vorgeschrieben ist. Eine
Bestattung im Leichentuch kann im Einzelfall aus religidsen Griinden von der Genehmigungsbe-
hérde gestattet werden, wenn nachgewiesen ist, dass keine gesundheitlichen oder hygienischen
Bedenken bestehen. Die Uberfiihrung zum Bestattungsplatz hat in einem Sarg zu erfolgen. §13
BestG bleibt unberthrt.

(2) Die Sarge sollen héchstens 2,05 m lang, 0,65 m hoch und im MittelmaR 0,65 m breit sein. Sind
in Ausnahmefallen gréfRere Sarge erforderlich, ist die Zustimmung der Friedhofsverwaltung bei der
Anmeldung der Bestattung einzuholen. Die Sarge fiir Kindergraber diirfen héchstens 1,40 m lang,
0,50 m hoch und im Mittelmaf 0,50 m breit sein.

§9
Grabherstellung

(1) Die Graber werden von dem Friedhofspersonal bzw. den Beauftragten der Friedhofsverwaltung
ausgehoben und wieder verfllt.

(2) Die Tiefe der einzelnen Graber betragt von der Erdoberflache (ohne Hiigel) bis zur Oberkante
des Sarges mindestens 0,90 m, bis zur Oberkante der Urne mindestens 0,50 m. Bei Tiefgrabern
(§ 14 Abs. 3) betragt die Tiefe bis zur Grabsohle 2,30 m.

(3) Die Graber fir Erdbestattungen missen voneinander durch mindestens 0,30 m starke Erdwan-
de getrennt sein.
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(4) Der Nutzungsberechtigte hat Grabzubehor vorher auf seine Kosten entfernen zu lassen. Sofern
beim Ausheben der Gréber Grabmale, Fundamente oder Grabzubehdr durch die Friedhofsverwal-
tung entfernt werden missen, sind die dadurch entstehenden Kosten durch den Nutzungsberech-

tigten der Friedhofsverwaltung zu erstatten.

§10
Ruhezeit

Die Ruhezeit fir Leichen betragt 25 Jahre.

Bei Verstorbenen bis zum 5. Lebensjahr betrégt die Ruhezeit 15 Jahre.
Die Ruhezeit fir Aschen betragt 25 Jahre.

Die Ruhezeit fir anonym bestattete Aschen betragt 15 Jahre.

§11

Umbettungen

(1) Die Ruhe der Toten darf nicht gestort werden.

(2) Umbettungen von Leichen und Aschen bedirfen, unbeschadet der sonstigen gesetzlichen Vor-
schriften’, der vorherigen Zustimmung des Friedhofstragers (§ 17 BestG). Die Zustimmung kann
nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes erteilt werden; bei Umbettungen innerhalb der Stadt im
ersten Jahr der Ruhezeit nur bei Vorliegen eines dringenden 6ffentlichen Interesses. Umbettungen
aus einer Reihengrabstatte in eine andere Reihengrabstatte sind innerhalb der Stadt nicht zulas-
sig. § 3 Abs. 2 bleibt unberihrt.

(3) Nach Ablauf der Ruhezeit noch vorhandene Leichen- oder Aschenreste kdnnen mit vorheriger
Zustimmung des Friedhofstragers in belegte Grabstatten umgebettet werden.

(4) Umbettungen erfolgen nur auf Antrag; antragsberechtigt sind bei Umbettungen aus Reihen-
grabstatten die Verantwortlichen nach § 9 Abs. 1 BestG, bei Umbettungen aus Wahlgrabstat-
ten/Urnenwahlgrabstatten/spezielle Wahlgraber der jeweilige Nutzungsberechtigte. Die Sickingen-
stadt Landstuhl ist bei dringendem 6&ffentlichem Interesse berechtigt, Umbettungen vorzunehmen.

(5) Umbettungen werden vom Friedhofstrager durchgefiihrt. Er kann sich dabei auch eines ge-
werblichen Unternehmers bedienen. Er bestimmt den Zeitpunkt der Umbettung.

(6) Die Kosten der Umbettung und den Ersatz von Schaden, die an benachbarten Grabstatten und
Anlagen durch eine Umbettung entstehen, hat der Antragsteller zu tragen.

(7) Der Ablauf der Ruhezeit und der Nutzungszeit wird durch eine Umbettung nicht unterbrochen
oder gehemmt.

(8) Leichen und Aschen dlrfen zu anderen als zu Umbettungszwecken nur auf behérdliche oder
richterliche Anordnung hin ausgegraben werden.

1 Die Ausgrabung oder die Umbettung einer Leiche oder der Asche eines Verstorbenen ist nur mit schriftlicher Genehmi-
gung der ortlichen Ordnungsbehdrde zuléssig (§ 17 Abs.1 S.1 BestG).
7

244



4. Grabstatten

§12
Allgemeines, Arten der Grabstéatten

(1) Die Grabstatten werden unterschieden in

a) Reihengrabstatten fiir Erd- und fir Urnenbestattungen
b) Wahlgrabstatten fiir Erd- und Urnenbestattungen
c) Ehrengrabstatten

(2) Die Grabstatten bleiben Eigentum des Friedhofseigentimers. An ihnen kdnnen Rechte nur
nach dieser Satzung erworben werden. Es besteht kein Anspruch auf Verleihung des Nutzungs-
rechts an einer der Lage nach bestimmten Grabstatte oder auf Unveranderlichkeit der Umgebung.

(3) Der Nutzungsberechtigte hat alle Beeintrachtigungen, die im Rahmen einer Beisetzung auftre-
ten kdnnen, wie voriibergehende Entfernung von Pflanzen und Grabschmuck, sowie Lagerung von
Grabaushub und Beeintrachtigungen durch Friedhofsbedienstete zu dulden.

(4) Reihen- oder Wahlgrabstatten kénnen in begriindeten Fallen vom Nutzungsberechtigten vorzei-
tig zuriickgegeben werden.

Bei einer restlichen Ruhezeit von 5 Jahren und weniger ist hierzu die Zustimmung des Stadtbir-
germeisters, bei einer restlichen Ruhezeit von mehr als 5 Jahren des Hauptausschusses der Si-
ckingenstadt Landstuhl erforderlich. Die geleisteten Nutzungsgebiihren werden nicht erstattet. Bei
Wahlgrabstatten ist eine Riickgabe im Regelfall nur fiir die gesamte Grabstatte mdglich. Die Fried-
hofsverwaltung kann bei Wahlgrabstatten fiir Erdbestattungen aus triftigen Griinden Ausnahmen
zulassen, wenn die geordnete Bewirtschaftung des Friedhofes eine Teilrickgabe zuldsst oder
Wiederbelegungen der Grabstatte als Erdbeisetzungen nach Ablauf der Ruhefristen aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht moglich sind.

(5) Soweit sich aus der Satzung nicht etwas anderes ergibt, gelten die Vorschriften fiir Reihen-
und Wahlgrabstéatten entsprechend auch fir Urnengrabstatten.

§13
Reihengrabstitten

(1) Reihengrabstatten sind Grabstatten (Einzelgraber) fir Erdbestattungen oder Urnenbestattun-
gen, die der Reihe nach belegt und im Todesfall fir die Dauer der Ruhezeit des zu Bestattenden
schriftlich zugeteilt werden. Ein Wiedererwerb des Nutzungsrechts an der Reihengrabstatte ist
nicht méglich.

(2) Es werden eingerichtet:

a) Einzelgrabfelder

b) Anonyme Urnengrabfelder

Anonyme Grabstatten werden als Rasenflachen angelegt. Sie werden ausschlielich von der
Friedhofsverwaltung angelegt und bleiben bis zum Ablauf der Ruhefrist bestehen. Die Bestattun-
gen finden unter Ausschluss der Offentlichkeit statt. Die Grablagen werden nicht bekannt gegeben.
Das alleinige Gestaltungs- und Pflegerecht liegt bei der Friedhofsverwaltung. Die Sickingenstadt
Landstuhl kann ein Gemeinschaftsgrabmal und/oder eine Ablagestelle fir Blumen und Gestecke

8
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0.a. einrichten. Das Ablegen von Blumen, Gestecken, Krédnzen 0.3. auf der Rasenflache ist nicht
gestattet. Diese werden von der Friedhofsverwaltung unverziiglich abgeraumt und entsorgt.

Ein Anspruch auf Nacherwerb der Grabstatte besteht nicht. Der Antragsteller erhalt eine Bestati-
gung, dass die Asche in einer anonymen Urnengrabstatte bestattet wurde. Nach Ablauf der Ruhe-
zeit ist eine Neubelegung zulassig.

c) Anonyme Sammelbestattungen fiir fehl- und totgeborene Kinder unter 500g.

Auf dem Friedhof der Sickingenstadt Landstuhl wird ein zentrales Feld fiir fehl- und totgeborene
Kinder unter 500 g bereitgestellt, die nicht von ihren Eltern beigesetzt werden. Die Beisetzung er-
folgt als anonyme Sammelbestattung unter Ausschluss der Offentlichkeit. Die Grablagen werden
nicht bekannt gegeben.

Das Grabfeld ist als Rasenflache angelegt und enthalt einen zentralen Gedenkstein mit einer Ab-
lageflache fiir Kerzen. Das Ablegen von Blumen, Gestecken, Kranzen o.a. auf der Rasenflache ist
nicht gestattet. Die Pflege, Unterhaltung und sonstige Bewirtschaftung der Anlage erfolgt durch die
Friedhofsaufsicht der Sickingenstadt Landstuhl.

(3) In jeder Reihengrabstatte darf - aul3er in den Fallen des § 13a sowie bei gleichzeitig zu bestat-
tenden Personen/Familienangehdrigen mit Tieferlegung oder mindestens einer Urnenbestattung
mit Zustimmung des Friedhofstrégers - nur eine Leiche bestattet werden.

(4) Das Abraumen von Reihengrabfeldern oder Teilen von ihnen nach Ablauf der Ruhezeiten wird
3 Monate vorher veréffentlicht und durch ein Hinweisschild auf dem betreffenden Grabfeld be-
kanntgemacht.

§13a
Gemischte Grabstatten

(1) Ein Reihengrabfeld nach §13 Abs. 2 Buchstabe b) kann durch Beschluss des Stadtrates Land-
stuhl in ein Grabfeld mit gemischten Grabstatten umgewidmet werden.

(2) Gemischte Grabstatten sind bereits durch eine Erdbestattung belegte Reihengraber (§ 13

Abs. 1), in denen auf Antrag des Nutzungsberechtigten zusatzlich die Beisetzung einer Asche ge-
stattet werden kann. Die Grabstatte gilt hinsichtlich der zweiten Bestattung als Urnenwahlgrabstat-
te.

(3) Die Dauer des Nutzungsrechts der Grabstatte richtet sich nach der Ruhezeit der ersten Bestat-
tung. Die zusatzliche Beisetzung einer Asche darf im Einzelfall nur dann erfolgen, wenn die ver-
bleibende Ruhezeit nach der ersten Bestattung noch mindestens 15 Jahre betragt.

§14
Wahlgrabstatten

(1) Wahlgrabstatten sind Grabstatten fir Erd- oder Urnenbestattungen, an denen auf Antrag nach
Zahlung der festgesetzten Gebiihr ein Nutzungsrecht fir die Dauer von 25 Jahren (Nutzungszeit)
verliehen und deren Lage im Benehmen mit dem Nutzungsberechtigten bestimmt wird.

(2) Es wird eine Urkunde, die Beginn und Ende des Nutzungsrechts enthalt, ausgestellt. Aus dem
Nutzungsrecht ergibt sich die Pflicht zur Anlage und Pflege des Grabes.

9
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(3) Wahlgrabstatten werden als ein- oder mehrstellige Grabstatten, als Einfach- oder Tiefgraber
oder in Form des § 15 vergeben.

(4) Auf Antrag kdnnen in einer Wahlgrabstelle 2 Sarge beigesetzt werden, dabei ist der erste Sarg
in 2,30 m Tiefe beizusetzen, so dass nach der zweiten Beisetzung zwischen Erdoberflache bis zur
Oberkante des zweiten Sarges eine Deckung von 1,10 m verbleibt. Des Weiteren kénnen bis zu 4
Urnen in einstelligen und bis zu 8 Urnen in mehrstelligen Grabstatten beigesetzt werden].

iert [CT2]: Dieser Satz wurde ergéanzt

[(5) In Wahlgrabstatten fir Umenbestattungen kénnen bis zu 4 Urnen beigesetzt werden |

iert [CT3]: Absatz 5 wurde hinzugefiigt

(6) Wahrend der Nutzungszeit darf eine weitere Bestattung nur stattfinden, wenn die Ruhezeit die
Nutzungszeit nicht Uberschreitet oder das Nutzungsrecht flr die Zeit bis zum Ablauf der Ruhezeit
verlangert worden ist.

(7) Das Nutzungsrecht kann nur fiir die gesamte Wahlgrabstatte fiir 5, 10, 15, 20 oder 25 Jahre
wiederverliehen werden. Die Wiederverleihung erfolgt auf Antrag nach den in diesem Zeitpunkt
geltenden Bestimmungen Uber den Inhalt des Nutzungsrechts und die zu zahlenden Gebihren.

(8) Schon bei der Verleihung des Nutzungsrechts soll der Nutzungsberechtigte fiir den Fall seines
Ablebens aus dem in Satz 2 genannten Personenkreis einen Nachfolger im Nutzungsrecht bestim-
men und ihm das Nutzungsrecht durch einen Vertrag tGbertragen. Wird bis zu seinem Ableben kei-
ne derartige Regelung getroffen, geht das Nutzungsrecht in nachstehender Reihenfolge auf die
Angehdrigen des verstorbenen Nutzungsberechtigten mit deren Zustimmung tber:

e a) auf den Uiberlebenden Ehegatten,

¢ b) auf die Kinder,

o c) auf die Enkel in der Reihenfolge der Berechtigung ihrer Vater oder Mitter,

o d) auf die Eltern,

o ¢) auf die Geschwister,

o f) auf sonstige Erben.

Innerhalb der einzelnen Gruppen wird unter Ausschluss der tUbrigen Angehdrigen der Gruppe die
nach Jahren alteste Person nutzungsberechtigt.

(9) Der jeweilige Nutzungsberechtigte kann mit Zustimmung des Friedhofstragers das Nutzungs-
recht auf eine andere Person mit deren Zustimmung Ubertragen. Der Rechtsnachfolger hat bei der
Friedhofsverwaltung das Nutzungsrecht unverziglich nach Erwerb auf sich umschreiben zu las-
sen.

(10) Der jeweilige Nutzungsberechtigte hat im Rahmen dieser Satzung und der dazu ergangenen
Regelungen das Recht, in der Wahlgrabstatte bestattet zu werden, bei Eintritt eines Bestattungs-
falles Uber andere Bestattungen und Uber die Art der Gestaltung und der Pflege der Grabstatte zu
entscheiden.

(11) Das Nutzungsrecht an unbelegten Grabstatten kann jederzeit, an teilbelegten Grabstatten erst
nach Ablauf der letzten Ruhezeit zurlickgegeben werden. Eine Rickgabe ist nur fir die gesamte
Grabstatte moglich.

(12) Nach Erléschen der Nutzungsberechtigung und nach Ablauf der Liegefrist kann die Sickin-
genstadt Landstuhl tber die Grabstatten anderweitig verfliigen, zuvor soll hierauf durch 6ffentliche

Bekanntmachung hingewiesen werden.

10
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(13) Die Nutzungsberechtigung an Wahlgrabern kann ohne Entschadigung entzogen werden,
wenn die Grabstatten mit Zubehor nicht den Vorschriften entsprechend angelegt oder in der Un-
terhaltung vernachlassigt werden. In diesen Fallen muss zuvor eine dreimalige Aufforderung er-
gangen sein. Sind die Berechtigten unbekannt oder nicht zu ermitteln, so genuigt eine 6ffentliche,
befristete Aufforderung in Form einer Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Landstuhl.

([14) Bei Riickgabe von (nach Ablauf der Ruhezeit) verlangerten Nutzungsrechten an Wahlgrab-
statten wird an den Nutzungsberechtigten die fur die Wahlgrabstatte gezahlte Gebulhr auf die ver-

bleibende, auf volle Jahre abgerundete Nutzungszeit anteilig zurijckerstattet.] 1K iert [CT4]: Hier wurde der Kommentar ,unter Be-
riicksichtigung der Kostenentwicklung“ gestrichen.
So wird nur die tatséchlich bezahlte Gebiihr erstattet.

§15
Spezielle Wahlgraber

(1) Baumgrabstatten

a) Baumgrabstatten dienen zur Bestattung von Urnen im Wurzelbereich eines Baumes.
Das Nutzungsrecht wird pro Sektor erworben. Pro Sektor kénnen bis zu 6 Urnen bestat-

tet werden. Ein Baum kann aus bis zu 8 Sektoren bestehen. [Es diirfen nur verrottbare
Urnen beigesetzt werden.

K iert [CT5]: Dieser Satz wurde genauer formuliert.
Formulierung vorher: Baumbestattungen sind Urnengraber im
Wurzelbereich eines Baumes die als Einzel- oder Familien-
grabstatte vergeben werden.

b) Der Friedhofstrager stellt dem Nutzungsberechtigten eine Tafel zwecks Gravur zur Ver-

fugung und bringt diese am Baum an.
c) Blumenschmuck und Grablichter diirfen nicht abgelegt werden.

d) Im Schadensfall durch ein Naturereignis oder Schadlingsbefall, oder bei Fallung des
Baumes aus Sicherheitsgriinden wird durch die Sickingenstadt Landstuhl ein Ersatz-
baum gepflanzt.

e) Pflegeeingriffe in den Gehdlzbestand und den Bodenbewuchs erfolgen ausschlieflich
durch das Friedhofspersonal.

(2) Grabstatten in Urnenwanden

a) Die Urnennischen werden in der Regel der Reihe nach belegt und im Todesfall fiir die
Dauer der Ruhezeit des/der Verstorbenen schriftlich zugeteilt. Eine WahIimoglichkeit
hinsichtlich der Lage der Nischen besteht nicht.

b) Urnengrabkammern sind Aschenstatten in einer Urnenwand, fiir die auf Antrag ein Nut-
zungsrecht fiir die Dauer von 25 Jahren (Nutzungszeit) verliehen wird. Aufgrund der
GroRe der Urnengrabkammern (Urnenbox 40x40x40cm) ist es moglich 4 Urnen ohne
Uberurne zu bestatten, alternativ kénnen zwei Urnen mit und zusétzlich eine Urne ohne
Uberurne zusammen bestattet werden. Die Urnennischen sind bei der Erstbelegung auf
eine Ruhezeit von 25 Jahren ausgelegt. Bei jeder weiteren Belegung wird die Nische
bis zum Ablauf der letzten Ruhezeit verlangert.

c) Der Friedhofstrager stellt dem Nutzungsberechtigten eine Grabtafel zwecks Gravur zur
Verfiigung, die nach der Beisetzung der Urne die jeweilige Nische verschlief3t. Die
Grabtafel muss nach den Vorgaben des Friedhofstragers beschriftet werden.

d) [Blumenschmuck und Grablichter diirfen nicht abgelegt werden.] 1K iert [CT6]: Dieser Satz wurde geandert.
Formulierung vorher:
(3) Schwesterngraber Blumenschmuck und Grablichter diirfen nur an den dafiir vor-

gesehenen Stellen abgelegt werden.
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5.

Hierbei handelt es sich um Grabstatten fiir die Ordensgemeinschaften der in Landstuhl
ansassigen Schwestern \

K iert [CT7]: Dieser Satz wurde geandert.

Das Nutzungsrecht an diesen einstelligen Grabstatten wird auf die Dauer von 25 Jah-
ren gewahrt und kann nach Ablauf verlangert werden.

Im Falle der Aufldsung der Ordensgemeinschaft erlischt das Nutzungsrecht mit dem
Ende der Ruhezeit der zuletzt in der Grabstatte Beigesetzten.

Sondergrabfeld fur Heimbewohner der Reha Westpfalz in Landstuhl

Auf dem Friedhof der Sickingenstadt Landstuhl wird ein Sondergrabfeld G/So fir Urnen-
bestattungen bereitgestellt. Das Sondergrabfeld ist nur fir Heimbewohner der Reha
Westpfalz in Landstuhl nutzbar.

Ein genereller Rechtsanspruch auf die Beisetzung in speziellen Wahlgrabern besteht nicht.
Sollten besondere Umstande oder rechtliche Vorgaben die Bestattung in einem speziellen
Wabhlgrab nicht zulassen, erfolgt die Bestattung nach den Vorschriften der Friedhofssat-
zung in normalen Wahlgrabern.

§16

Gruftanlagen

(1) Die Neubelegung bestehender Gruften ist unter Beachtung der einschlagigen Sicherheits-
bestimmungen zulassig.

(2) Die Belegung vorhandener Gruftanlagen regelt sich nach den Bestimmungen fir Erd- und
Urnenbestattungen.

§17

Ehrengrabstitten

(1) Die Zuerkennung, die Anlage und die Unterhaltung von Ehrengrabstatten obliegt aus-
schlieflich dem Friedhofstrager. Die Zuerkennung erfordert einen Beschluss des Stadtra-
tes.

(2) Grabstatten der Opfer von Krieg und Gewaltherrschaft sind Graber im Sinne des § 1 Gra-
bergesetz vom 01. Juli 1965. Die Graber werden von der Friedhofsaufsicht der Sickingen-
stadt Landstuhl gepflegt.

Gestaltung der Grabstatten und Grabmale

§18
Wahimaéglichkeit

(1) Auf dem Friedhof werden Grabfelder mit allgemeinen Gestaltungsvorschriften § 19 (Grabfeld
08,09,10, C03, C04, C05, G04, G06, H06) und Grabfelder mit besonderen Gestaltungsvorschriften
(Grabfeld 01,02,03,04,05,06,07, 11,12,13,14, A, BO1, B02, B03, B04, B05, B06, C, Cal, CaWw,
CO01, C02, C03, C06, CS01, CS02, CS03, CS04, CS05, CS06, CW, D, D01, D02, D03, D04, E, F,
FK, G, G01, G02, G03, G05, G07, H01, HO2, H03, HO4, H05, HO6, Baumgraber) (§20) eingerich-

tet.

(2) Grabfelder mit besonderen Gestaltungsvorschriften sind in einem Belegungsplan festgelegt.

12

249

—]

Formulierung vorher:

Hierbei handelt es sich um Grabstatten fiir die Ordensgemein-
schaft der in Landstuhl anséssigen Mallersdorfer Schwestern
und Grabstéatten der Schwestern vom armen Jesu in Aachen.




(3) Bei der Zuweisung einer Grabstatte hat der Antragsteller die Wahl, ob diese in einem Grabfeld
mit allgemeinen oder mit besonderen Gestaltungsvorschriften liegen soll. Entscheidet er sich fir
eine Grabstatte mit besonderen Gestaltungsvorschriften, so besteht die Verpflichtung, die Gestal-
tungsvorschriften dieser Friedhofssatzung einzuhalten. Eine entsprechende schriftliche Erklarung
ist durch den Antragsteller zu unterzeichnen.

(4) Wird von dieser Wahlimdglichkeit nicht rechtzeitig vor der Bestattung Gebrauch gemacht, wird
eine Grabstatte im Friedhofsteil mit besonderen Gestaltungsvorschriften zugeteilt.

§19
Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Jede Grabstatte ist so zu gestalten und an die Umgebung anzupassen, dass die Wirde des Fried-
hofes in seinen einzelnen Teilen und in seiner Gesamtanlage gewahrt wird.

Die Grabmale und sonstigen baulichen Anlagen auf Grabfeldern ohne besondere Gestaltungsvor-
schriften unterliegen in ihrer Gestaltung und Bearbeitung keinen besonderen Anforderungen. Die
Ubrigen Regelungen gelten jedoch uneingeschrankt.

§20
Besondere Gestaltungsvorschriften

(1) Grabstatten und Grabmale in Grabfeldern mit besonderen Gestaltungsvorschriften miissen in
ihrer Gestaltung und Bearbeitung nachstehenden Anforderungen entsprechen:

a) grellweile Steine sind nicht zugelassen.
b) alle Steine mussen allseitig bearbeitet werden.

(2) Auf Grabstatten fur Erdbestattung sind Grabmale mit folgenden MaRen zuldssig:

a) Reihengrabstatten fir Verstorbene uber 5 Jahren:
1. Stehende Grabmale:
Hoéhe 0,70 m bis 0,95 m, Mindeststarke 0,14 m.

2.Liegende Grabmale:
Hochstlange 0,70 m, Mindeststarke 0,14 m.

b)Wahigrabstatten:
1.Stehende Grabmale:
- bei einstelligen Wahlgrabern:
Hohe 0,80 m bis 1,20 m, Mindeststarke 0,14 m;

- bei zwei- und mehrstelligen Wahlgrabern:
Héhe 1,00 m bis 1,20 m, Mindeststérke 0,14 m.

2.Liegende Grabmale:
- bei einstelligen Wahlgrabern:
Hohe 0,14 bis 0,30 m;
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- bei mehrstelligen Wahlgrabern:
Hohe 0,14 bis 0,30 m

(3) Auf Urnengrabstatten sind Grabmale bis zu folgenden GréRen zulassig:
a. Urnenwahlgrabstatten:
1.Stehende Grabmale mit quadratischem oder rundem Grundriss 0,40 x 0,40 m, H6he 0,80 m
bis 1,20 m.
2.Liegende Grabmale mit quadratischem Grundriss bis 0,40 m x 0,40 m, H6chstmaf}
0,70 x 0,70 m, H6he der hinteren Kante 0,16 m.

(4) Urnengrabkammern

a. Das Offnen und VerschlieRen der Urnennische liegt in der Verantwortung der Sickingen-
stadt Landstuhl.

b. Die Abdeckplatten sind von der Sickingenstadt Landstuhl zu beziehen. Beschriftung bzw.
Gestaltung erfolgt im Auftrag der Angehdrigen auf deren Kosten. Die Beschriftung muss
mindestens den Vornamen, Namen, Geburts- und Todesjahr enthalten. Die Schriftfarbe ist
Gold.

c. Die Schrift kann gemeif3elt oder in Gravur ausgefiihrt werden.

d. Die Platten durfen auf der Abdeckplatte kiinstlerisch gestaltet und handwerklich bearbeitet

werden. Als Werkstoffe sind dauerhafte Materialien zugelassen.

e. Unzulassig sind spiegelnde Flachen, elektrische Installationen, auffallig bemalte Schriften,

Bilder, Halterungen, Blumenvasen, Kerzen, Leuchten, Kunstblumen
f. Bei Mehrfachbelegung der Urnennische kdnnen weitere Namensnennungen auf der
Abdeckplatte hinzugefiigt werden

g.| Die Bepflanzung der Grabstatte durch Angehérige ist nicht méglich. | 1k iert [CT8]: Der Satz ,es besteht die Moglichkeit in
: = : : begrenztem Umfang vor der Urenwand Blumenschmuck ab-
h. Das Anbringen von anderen Gegenstanden auf den Verschlussplatten ist nicht gestattet. Zulegen® wurde gestrichen, da es diese Maglichkeit nicht gibt,

(7) Im Feld G06 sind Platten verlegt so dass keine Grabeinfassungen fiir diese Graber angefertigt
werden dirfen.

(8) Der Friedhofstrager kann Ausnahmen von den Vorschriften der Abséatze 1 -3 und auch sonstige
bauliche Anlagen zulassen, soweit er es unter Beachtung des §19 fur vertretbar halt.

§ 20a
Verbot von Grabmalen aus Kinderarbeit

(1) Grabmale und Grabeinfassungen aus Naturstein dirfen nur aufgestellt werden,
wenn sie nachweislich ohne schlimmste Form von Kinderarbeit im Sinne von Art. 3
des Ubereinkommens Nr. 182 der Internationalen Arbeitsorganisationen vom 17.
Juni 1999 lber das Verbot und unverziigliche Malnahmen zur Beseitigung der
schlimmsten Formen der Kinderarbeit hergestellt worden sind. Herstellung umfasst
samtliche Bearbeitungsschritte von der Gewinnung des Natursteins bis zum End-

produkt.
(2) Fur die Nachweiserbringung und Ausnahmen von der Nachweispflicht gilt
§ 6a Abs. 2 und Abs. 3 Bestattungsgesetz Rheinland-Pfalz (BestG) in der jeweils Kommentiert [CT9]: Dieser Paragraph wurde unter der Vor-
gmtigen Fassung l gabe der Mustersatzung vom Gemeinde-und Stadtebund
: Rheinland-Pfalz hinzugefiigt.
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§21
Errichten und Andern von Grabmalen

(1) Die Errichtung und jede Veranderung von Grabmalen sind der Friedhofsverwaltung anzuzeigen
mit der Erklarung, dass das Vorhaben der glltigen Friedhofssatzung entspricht.

(2) Der Anzeige sind beizufiigen der Grabmalentwurf mit Grundriss und Seitenansicht in einem
geeigneten Maf3stab unter Angabe des Materials und seiner Bearbeitung.

(3) Mit dem Vorhaben darf einen Monat nach Vorlage der vollstandigen Anzeige begonnen wer-
den, wenn seitens der Friedhofsverwaltung in dieser Zeit keine Bedenken wegen eines VerstolRes
gegen die Friedhofssatzung geltend gemacht werden. Vor Ablauf des Monats darf begonnen wer-
den, wenn die Friedhofsverwaltung schriftlich die Ubereinstimmung mit der geltenden Friedhofs-
satzung bestatigt.

(4) Das Vorhaben ist erneut anzuzeigen, wenn das Grabmal oder die sonstige bauliche Anlage
nicht binnen eines Jahres nach Einreichen der Anzeige errichtet bzw. geandert worden ist.

§22
Standsicherheit der Grabmale

Die Grabmale sind ihrer GréRe entsprechend nach den allgemeinen anerkannten Regeln des
Handwerks zu fundamentieren und so zu befestigen, dass sie dauernd standsicher sind und auch
beim Offnen benachbarter Gréber nicht umstiirzen oder sich senken kdnnen. Satz 1 gilt fiir sonsti-
ge bauliche Anlagen entsprechend.?

§23
Verkehrssicherungspflicht fiir Grabmale

(1) Die Grabmale und die sonstigen baulichen Anlagen sind dauernd in verkehrssicherem Zustand
zu halten. Sie sind zu Uberprufen oder Uberprifen zu lassen, und zwar in der Regel jahrlich
zweimal - im Frihjahr nach der Frostperiode und im Herbst -. Verantwortlich dafiir ist bei Reihen-
grabstatten, wer den Antrag auf Zuteilung der Grabstatte (§13) gestellt hat; bei Wahl-und Urnen-
wahlgrabstatten der Nutzungsberechtigte.

(2) Scheint die Standsicherheit eines Grabmals, einer sonstigen baulichen Anlage oder von Teilen
davon gefahrdet, ist der fir die Unterhaltung Verantwortliche (Abs. 1) verpflichtet, unverzuglich die
erforderlichen MaRnahmen zu treffen.

(3) Bei Gefahr im Verzuge kann die Friedhofsverwaltung auf Kosten des Verantwortlichen Siche-
rungsmaRnahmen (z.B. Umlegen von Grabmalen) treffen. Wird der ordnungswidrige Zustand trotz

2 Aligemein anerkannte Regeln des Handwerks sind z.B. die TA-Grabmal oder die Richtlinie des Bundesin-
nungsverbandes des Deutschen Steinmetz-, Stein und Holzbildhauerhandwerks fiir das Fundamentieren
und Versetzen von Grabdenkmalern in der jeweils geltenden Fassung.
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schriftlicher Aufforderung der Friedhofsverwaltung nicht innerhalb einer festzusetzenden, ange-
messenen Frist beseitigt, ist die Friedhofsverwaltung dazu auf Kosten des Verantwortlichen be-
rechtigt. Sie kann das Grabmal oder Teile davon entfernen. Die Sickingenstadt Landstuhl ist ver-
pflichtet, diese Gegenstande drei Monate aufzubewahren. § 24 Abs. 2 Satz 4 gilt entsprechend. Ist
der Verantwortliche nicht bekannt oder tber das Einwohnermeldeamt nicht zu ermitteln, genligen
als Aufforderung eine o6ffentliche Bekanntmachung und ein Hinweisschild auf der Grabstatte, das
fur die Dauer von einem Monat aufgestellt wird.

(4) Seitens des Friedhofstragers wird einmal jahrlich eine Standsicherheitspriifung durch einen
Fachbetrieb vorgenommen. Der Nutzungsberechtigte einer Grabstétte, deren Grabmal bei der Pri-
fung bemangelt wurde, wird von der Friedhofsverwaltung in Kenntnis gesetzt und hat den Mangel
innerhalb der vorgegebenen Frist zu beseitigen.

§24
Entfernen von Grabmalen

(1) Vor Ablauf der Ruhezeit oder der Nutzungszeit diirffen Grabmale nur mit vorheriger Zustim-
mung des Friedhofstragers entfernt werden.

(2) Nach Ablauf der Ruhezeit bei Reihengrabstatten, nach Ablauf der Nutzungszeit bei Wahl- und
Urnenwahlgrabstatten oder nach der Entziehung von Grabstatten und Nutzungsrechten sind die
Grabmale und sonstigen baulichen Anlagen innerhalb einer Frist von drei Monaten zu entfernen.
Auf den Ablauf der Ruhezeit bzw. der Nutzungszeit wird durch 6ffentliche Bekanntmachung hin-
gewiesen. Kommt der Nutzungsberechtigte Verpflichtete dieser Verpflichtung nicht nach, so ist die
Friedhofsverwaltung berechtigt, die Grabstatte abraumen zu lassen. Lasst der Verpflichtete das
Grabmal und die sonstigen baulichen Anlagen nicht binnen drei Monaten abholen, geht es/gehen
sie/entschadigungslos in das Eigentum der Sickingenstadt Landstuhl (iber, wenn dieses bei Er-
werb des Nutzungsrechts oder bei der Genehmigung fiir die Errichtung des Grabmales oder sons-
tiger baulicher Anlagen schriftlich vereinbart wurde. Sofern Grabstatten von der Friedhofsverwal-
tung abgerdumt werden, hat der jeweilige verpflichtete Nutzungsberechtigte die tatsachlichen Kos-
ten zu tragen

6. Herrichten und Pflege der Grabstétten

§25
Herrichten und Instandhalten der Grabstatten

(1) Alle Grabstatten miissen im Rahmen der Vorschriften der §§19, 20 hergerichtet und dauernd
instandgehalten werden. Dies gilt entsprechend fiir den Grabschmuck. Verwelkte Blumen und
Kranze sind unverziglich von den Grabstatten zu entfernen.

(2) Fur die Herrichtung und die Instandhaltung ist bei Reihengrabstatten der Inhaber der Grabzu-
weisung (Verantwortlicher gemaR § 9 BestG), bei Wahligrabstéatten der jeweilige Nutzungsberech-
tigte verantwortlich.

(3) Die fur die Grabstatten Verantwortlichen kdnnen die Grabstatten selbst anlegen und pflegen

oder damit einen Friedhofsgartner beauftragen. Zur Bepflanzung der Grabstatten sind geeignete
Gewachse zu verwenden, welche die benachbarten Graber nicht beeintrachtigen.
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(4) Reihengrabstatten muissen innerhalb sechs Monaten nach der Bestattung, Wahlgrabstatten in-
nerhalb von sechs Monaten nach der Verleihung des Nutzungsrechtes hergerichtet werden.

(5) Die Herrichtung, Unterhaltung und Veranderung der gartnerischen Anlagen auRerhalb der
Grabstatten obliegen ausschlieRlich der Friedhofsverwaltung.

(6) Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautbekdmpfungsmitteln ist nicht gestattet.

§ 26
Vernachlassigte Grabstatten

(1) Wird eine Grabstatte nicht ordnungsgemaf hergerichtet oder bepflanzt, hat der Verantwortliche
auf schriftliche Aufforderung der Friedhofsverwaltung die Grabstéatte innerhalb einer jeweils festzu-
setzenden, angemessenen Frist in Ordnung zu bringen. Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach,
kann die Friedhofsverwaltung die Grabstatte nach ihrem Ermessen auf seine Kosten herrichten
lassen oder vorzeitig einebnen.

(2) Ist der Verantwortliche nicht bekannt oder in angemessener Frist nicht zu ermitteln, gentigt fir
die Durchfiuihrung der MalRnahme nach Abs. 1 eine 6ffentliche Bekanntmachung und ein Hinweis
auf der Grabstatte.

7. Leichenhalle

§27
Benutzen der Leichenhalle

(1) Die Leichenhalle dient der Aufnahme der Leichen bis zur Bestattung. Sie darf nur mit Erlaubnis
der Friedhofsverwaltung betreten werden. Die Friedhofsverwaltung kann hierfiir bestimmte Zeiten
festlegen, wobei in besonderen Fallen (z.B. Unfalltod) Ausnahmen mdglich sind.

(2) Die Sarge sind spatestens eine halbe Stunde vor Beginn der Trauerfeier oder der Beisetzung
endgliltig zu schlielen.

(3) Die Sarge der an einer nach seuchenrechtlichen Bestimmungen meldepflichtigen Krankheit
Verstorbenen sollen in einem besonderen Raum der Leichenhalle aufgestellt werden. Der Zutritt zu
diesen Radumen und die Besichtigung der Leichen beduirfen zusatzlich der vorherigen Zustimmung
des Amtsarztes.

8. Schlussvorschriften

§28
Alte Rechte

(1) Bei Grabstatten, die bei Inkrafttreten dieser Satzung bereits zugeteilt oder erworben sind, rich-
ten sich Ruhezeit, Gestaltung und Entfernen der Grabmale nach den bisherigen Vorschriften.

(2) Im Ubrigen gilt diese Satzung.
17
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§29
Haftung

Die Sickingenstadt Landstuhl haftet nicht fir Schaden, die durch satzungswidrige Benutzung des
Friedhofs sowie seiner Anlagen und Einrichtungen durch dritte Personen oder durch Tiere entste-
hen.

§30
Ordnungswidrigkeiten

(1)  Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

den Friedhof entgegen der Bestimmungen des § 4 betritt,

sich auf dem Friedhof nicht der Wirde des Ortes entsprechend verhalt oder die Anordnun-
gen des Friedhofspersonals nicht befolgt (§ 5 Abs. 1),

gegen die Bestimmungen des § 5 Abs. 3 Satz 1 verstofit,

eine gewerbliche Tatigkeit auf dem Friedhof ohne Zulassung austibt (§ 6 Abs. 1),
Umbettungen ohne vorherige Zustimmung vornimmt (§ 11),

die Bestimmungen Uber zuldssige MaRe fiir Grabmale nicht einhalt (§ 20),

als Verfugungsberechtigter, Nutzungsberechtigter oder Gewerbetreibender Grabmale oder
sonstige Grabausstattungen ohne Zustimmung errichtet oder verandert (§21 Abs. 1 und 3,4),

Grabmale ohne Zustimmung der Friedhofsverwaltung entfernt (§ 24 Abs. 1),

Grabmale und Grabausstattungen nicht in verkehrssicherem Zustand halt (§§ 22, 23 und
25),

Pflanzenschutz- und Unkrautbekampfungsmittel verwendet (§ 25 Abs. 6),

Grabstatten entgegen § 20 bepflanzt,

Grabstatten vernachlassigt (§ 26),

die Leichenhalle entgegen § 27 Abs. 1 und Abs. 3 Satz 2 betritt.

Der Abtransport und die Lagerung von Stoffen, Sand und Erdreich, die bei der Errichtung
von Grabmalen oder bei der Anpflanzung und der Pflege von Grabern anfallen, sind voll-
sténdig vom Grab und von der Grabumgebung zu entfernen und zu entsorgen. Nicht mehr
verwendete Grabmale, Grabmalteile, Einfassungen und Fundamente sind aus dem Friedhof
zu entfernen. Gewerbetreibende durfen die fiir die Friedhofsbesucher aufgestellten Abfallbe-

hélter nicht benutzen. Das Ablagern von Abféllen, die nicht auf dem Friedhof angefallen sind,
ist untersagt.
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(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 1.000,- EUR geahndet werden. Das
Gesetz liber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) vom 24.5.1968 (BGBI. | S. 481) in der jeweils gelten-
den Fassung findet Anwendung.

§31
Gebiihren

Fir die Benutzung des von der Sickingenstadt Landstuhl verwalteten Friedhofes und seiner Ein-
richtungen sind die Gebuhren nach der jeweils geltenden Friedhofsgebuhrensatzung zu entrichten.

§32
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veréffentlichung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Friedhofssat-
zung vom 15.03.2018 und alle ibrigen entgegenstehenden ortsrechtlichen Vorschriften aufl3er
Kraft.

Landstuhl, ...

(Hersina)

Stadtblirgermeister
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erbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, den 19.04.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/137/2021

Amt: Abteilung 4 - Bauen und Umwelt

Bearbeiter: Thomas Grimm

Beratungsfolge Termin Behandlung
Stadtrat

Erstellung eines Vorsorgekonzeptes fir Hochwasser und Starkregen

Sachverhalt:

In den Jahren 2016 und 2018 war Rheinland-Pfalz verstarkt von Sturzfluten aufgrund
von Starkregenereignissen betroffen. Auch vereinzelte Gebiete in der Sudwestpfalz
wurden hiervon nicht verschont, jedoch hatten wir bisher im Gegensatz zu anderen
Gemeinden noch Glick. Erneut wurde uns vor Augen gefuhrt, dass wir solche
Naturereignisse nicht verhindern und uns auch nur bedingt davor schitzen koénnen.
Selbst auf Hohenlagen, weitab von den Gewassern konnen groRere Schaden
auftreten. 2020 ereignete sich ein solches Ereignis beispielsweise in Windsberg bei
Pirmasens — keiner hatte jemals damit gerechnet. Aufgrund des Klimawandels wird
auch zukunftig mit solchen und eventuell noch gréReren Ereignissen zu rechnen
sein.

Hochwasser- und Starkregenrisikomanagement ist eine Gemeinschaftsaufgabe von
Land, Kommune und betroffenen Burgern, bei der die Kommune eine Schlisselrolle
(Zustandigkeiten in Vorsorge, Bewaéltigung, Wiederaufbau) ibernehmen muss.

Schon in der Vergangenheit wurden gezielt MalRnahmen umgesetzt, die zur
Verbesserung der Situation vor Ort gefihrt haben. Die rheinland-pfalzische
Wasserwirtschaftsverwaltung hat dartber informiert, dass kinftig bauliche
Malnahmen gemald den Fordervorgaben des Landes nur noch bezuschusst werden
kénnen, wenn sich ihre Notwendigkeit aus einem 0&rtlichen Hochwasser-/ und
Starkregenvorsorgekonzept ergibt.

Aus Sicht der Verwaltung ist es deshalb sinnvoll und notwendig, ein Hochwasser-
und Starkregenvorsorgekonzept fir alle Ortsgemeinde erstellen zu lassen. Das
Landesamt fir Umwelt stellt hierflr beispielsweise Starkregengefahrenkarten zur
Verfigung. Auf Basis dieser Karten kbnnen Risikobereiche identifiziert und Lésungen
und MalRnahmen entwickelt werden. Aul3erdem wird im Rahmen der
Konzepterstellung neben der Verwaltung, dem Bauhof, der Feuerwehr, den
Ortsvorstehern und den Versorgern insbesondere auch die Bevélkerung
eingebunden, informiert und zum Mitmachen aufgefordert.
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Ansatzpunkte sind hier u.a.:

e Gefahrdungsabschatzung bei Starkregen und Hochwasser

¢ Information und Sensibilisierung der Bevolkerung und der Gewerbebetriebe

¢ hochwasserangepasstes Planen, Bauen und Sanieren

e Wasserrickhalt oberhalb von Ortslagen

e Gefahrenabwehr und der Katastrophenschutz (Notfallplanung, Evakuierung)

e Elementarschadenversicherung

Die Verbandsgemeindeverwaltung halt es far sinnvoll, wenn die

Verbandsgemeinde Landstuhl das Projekt federfihrend in Angriff nimmt, um
einheitlich und effizient im ganzen Geltungsbereich der Verbandsgemeinde die
gleichen Voraussetzungen zu schaffen.

Herr  Christof  Kinsinger  vom Informations- und Beratungszentrum
Hochwasservorsorge (IBH) hat die Ziele und Vorgehensweise in der
Birgermeisterdienstbesprechung vom 25.06.2020 bereits vorgestellt und auf Fragen
geantwortet. Er ist vom Umweltministerium beauftragt, die Kommunen in dieser
Angelegenheit zu beraten und wird die Ausschreibungsunterlagen fir die
Beauftragung eines solchen Konzeptes, gezielt abgestimmt auf die Bedurfnisse und
Begebenheiten die VG Landstuhl, mit der Verbandsgemeindeverwaltung erstellen.
Nach Einholung und Prufung der entsprechenden Angebote kann der Forderantrag
gestellt werden.

Laut seiner Einschatzung kostet ein solches Konzept fir die gesamte
Verbandsgemeinde Landstuhl ca. 150.000 €, von denen 90% bezuschusst wirden
und nur 10% als Eigenanteil zu tragen waéren. In Abstimmung mit Herrn
Birgermeister Dr. Degenhardt wird vorgeschlagen, dass diese Kosten je zur Halfte
von der Verbandsgemeinde und den jeweiligen Ortsgemeinden getragen werden. Die
Verbandsgemeinde wirde die Kosten zunachst vollstandig tragen und anschlie3end
den jeweiligen Anteil der Ortsgemeinde anfordern. Diese Anteile sind nach Auskunft
von Herrn Kinsinger bereits bei der Angebotserstellung bzw. der Beauftragung
konkret zu beziffern.

Fur die Beratungsleistungen des IBH auch wéhrend des Aufstellungsprozesses des
Konzeptes, fallen fur die Verbandsgemeinde bzw. die Ortsgemeinden keine Kosten
an.

Da bei der Erstellung des Konzeptes von einem Zeitraum von 1 % bis 2 Jahren
auszugehen ist, konnen die hierfir notwendigen Haushaltsmittel im Haushalt 2022
eingestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt dem Stadtrat die Erstellung eines
gemeinsamen Vorsorgekonzeptes fur Hochwasser und Starkregen fur alle
Ortsgemeinden vorbehaltlich der Forderung durch das Land Rheinland-Pfalz. Die
Ortsgemeinde Ubertragt der Verbandsgemeinde Landstuhl die Aufgaben zur
Erstellung des oben beschriebenen Konzeptes und ist mit der vorgeschlagenen
Kostenregelung einverstanden.
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Die Verbandsgemeinde Landstuhl wird auf’erdem erméchtigt, vorbehaltlich der
Zuschussgewahrung, die Erstellung des Konzeptes an das geeignetste
Ingenieurblro mit dem wirtschaftlichsten Angebot zu vergeben.

Das Gremium mdge dariber beraten und beschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen: X ja [ ] nein
Veranschlagung im: [] Investitionsplan [ ]VV4.1.3.zu § 103
(MalRnahme) GemO gepruft

X Ergebnishaushalt

[ ] auRerplanmaRig

bei Buchungsstelle: Noch keine Mittel verfigbar muss im HH Plan 2022 eingestellt werden.

in HBhe von:

qaf. Deckungsféhigkeit Gber Buchungsstelle:

Anlagen
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T

erbandsgemelndeverwa ung Landstuhl, den 19.04.21
Landstuhl

Sickingenstadt Landstuhl
Vorlage Nr.: LS/142/2021

Amt: Abteilung 2 - Soziales, Schulen, Kultur,
Bearbeiter: Alina Jungmann

Beratungsfolge Termin Behandlung

Kultur- und Vereinsausschuss |13.04.2021
Stadtrat

Jubilaumsjahr 2023

Sachverhalt:

In 2023 treffen zwei fur die Sickingenstadt Landstuhl bedeutende Jubilaen zusammen:

e 700 Jahre Stadtrechte
e 500. Todestag Ritter Franz-von-Sickingen

Diese Jubilaen sollen angemessen begangen werden. Der Vorsitzende der Heimatfreunde
Landstuhl e.V. hat in einer internen Besprechung mit dem Stadtbirgermeister und den
Beigeordneten ein Konzept vorgelegt, in dem lber das Jahr 2023 verteilt unterschiedliche
Veranstaltungen stattfinden kénnten um eine entsprechende Wirdigung der Jubilaen zu
gewahrleisten. Die Heimatfreunde haben auerdem angeboten die Planung fir das
Jubilaumsjahr in enger Absprache mit der Sickingenstadt durchzufiihren.

Der Vorsitzende der Heimatfreunde Landstuhl e.V. wird die Ideen zu den mdglichen
Veranstaltungen in der Sitzung vorstellen.

Im Haushalt sind fir 2023 vorsorglich 50.000,00 € eingeplant um die Feierlichkeiten finanziell
Zu unterstitzen. Damit den Heimatfreunden wahrend der Planung méglichst grofRe
Flexibilitat eingerdumt werden kann, wird vorgeschlagen den Heimatfreunden einen Betrag
von 10.000,00 € zur Verfligung zu stellen, fur die entsprechende Rechnungslegung erwartet
wird.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, der Kultur- und Vereinsausschuss der Sickingenstadt Landstuhl
moge Uber den Sachverhalt beraten und dem Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl einen
entsprechenden Empfehlungsbeschluss vorlegen.

Die Verwaltung schlagt vor, der Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl mége, gemaf dem
Empfehlungsbeschluss des Kultur- und Vereinsausschusses beschliel3en.
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Finanzielle Auswirkungen: X ja
Veranschlagung im: [] Investitionsplan
(MalRnahme)

[] Ergebnishaushalt

[ ] auBerplanmaRig

bei Buchungsstelle:

in Ho6he von:

qaf. Deckungsféhigkeit Gber Buchungsstelle:

Anlagen
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[ ] nein

[1VV4.1.3.zu§103
GemO gepruft
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