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Vorbemerkung

Der Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl hat in seiner Sitzung am 15.12.2020 den Entwurf
des Bebauungsplanes ,Am Rothenborn, 2. Teil” gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Auf einer rund 5,0 ha groBen und gegenwartig liberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Flache ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets vorgesehen. Zugelassen werden
sollen Gberwiegend Einzel- und Doppelhduser. In kleineren Bereichen des Plangebiets sollen

zudem Hausgruppen zuldssig sein.

Die  ErschlieBung des  Baugebiets erfolgt durch die conzept W -
Projektentwicklungsgesellschaft fir zeitgemaRes Wohnen mbH & Co. KG. Nach Abschluss
der ErschlieBungsmaBnahmen gehen die 6ffentlichen Flachen in das Eigentum der Stadt

uber, welche dann in diesen Vertrag eintritt.

Die Betreiberin beabsichtigt, auf den nachfolgend genannten Grundstiicken -eine
Nahwarmeversorgung, bestehend aus Wdrmeerzeugungsanlage, Warmenetz und
Hausanschlussleitungen (im Folgenden: Nahwarmeversorgung), zu errichten und zu
betreiben und die Baugrundstiicke im Versorgungsgebiet an das Warmenetz anzuschlieBen

und mit Heizwarme zu versorgen.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Vertragspartner, was folgt:

§1 Vertragsgegenstand

(1)  Gegenstand des Vertrages sind die Rechte und Pflichten der Vertragspartner zur
Sicherstellung der Warmeversorgung im  Versorgungsgebiet. Die Lage des
Versorgungsgebiets ist in Anlage 1 markiert. Die voraussichtlich zu beheizende Wohnflache
im Versorgungsgebiet wurde durch die Eigentiimerin auf Basis der stadtebaulichen Vorgaben

des Bebauungsplans abgeschatzt und betragt ca. 10.890 m’.

(2)  Die Betreiberin ist berechtigt, im Versorgungsgebiet eine Nahwarmeversorgung zu errichten

und zu betreiben.

(3)  Gegenstand dieses Vertrages ist weiterhin die unwiderrufliche Gestattung des Eigentiimers,

die in Anlage 2 genannten Grundstiicke zur Errichtung der Nahwdrmeversorgung zu nutzen

Gestattungs- und Betreibervertrag ,Am Rothenborn 2" Seite 3von 10



PFALZWERKE

um die permanente Ubergabe von Wirme an die Grundstiickseigentimer der
Baugrundstiicke und alle damit in Zusammenhang stehenden MaRnahmen durch die

Betreiberin wahrend der Vertragslaufzeit zu erméglichen.

§2 Eigentum und Rechte

(1) Die conzept W - Projektentwicklungsgesellschaft fiir zeitgemaRes Wohnen mbH wird - nach
Eintreten der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes und Zahlung des Kaufpreises -
Eigentiimerin des kompletten Versorgungsgebiets — Anlage 1 - entsprechend beigefiigtem

Grundbuchauszug.

(2)  Die Eigentiimerin verkauft, an die Betreiberin, auf Basis eines gesonderten Vertrages eine
noch zu vermessende Teilflache des in Anlage &4 markierten Grundstiicks mit einer Flache von
ca. 60 gm samt aller Rechte, Bestandteile und gesetzlichem Zubehdr (im Folgenden:

Versorgungsgrundstiick). Die Betreiberin errichtet auf dieser Teilflache eine Energiezentrale.

(3) Die komplette Nahwdrmeversorgung steht im Eigentum der Betreiberin und wird nur zu
einem voriibergehenden Zweck mit dem Versorgungsstandort verbunden. Sie ist nicht
Bestandteil des Grundstiicks und fallt nicht in das Eigentum des Grundstiickseigentiimers (§
95 BGB). Zur Sicherung des Eigentums der Betreiberin verpflichtet sich die Eigentimerin,
zugunsten der Betreiberin eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit gemaR § 1090 BGB
auf eigene Kosten ins Grundbuch eintragen zu lassen, die zur Errichtung, zum Betrieb und zur
Instandhaltung der Nahwarmeversorgung unter Ausschluss des Eigentiimer berechtigt. Ein
Muster fiir die Eintragungsbewilligung ist als Anlage 8 dem Vertrag beigeflgt. Die Eintragung
erfolgt innerhalb von vier Wochen nach Vertragsschluss. Die Betreiberin beginnt mit der
Errichtung der Nahwirmeversorgung erst nach Ubergabe der formgerechten Bewilligung der

Dienstbarkeit.

(4)  Die Eigentiimerin rdumt den Mitarbeitern der Betreiberin oder den von ihr beauftragten
Dritten ein jederzeitiges Zutrittsrecht zu den Raumen und AuRenflachen, in denen sich die

Warmeerzeugungsanlage befindet, ein, soweit dieses fiir die Erflillung der Verpflichtungen

aus diesem Vertrag erforderlich ist.
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(5)  Die Eigentiimerin rdumt der Betreiberin im Rahmen ihrer privatrechtlichen Befugnis das
Recht ein, die offentlichen Verkehrswege im Versorgungsgebiet zur Errichtung und zum

Betrieb des Nahwarmenetzes kostenfrei zu benutzten.

§3 Warmeerzeugungsanlage

(1)  Die Betreiberin errichtet auf dem Versorgungsgrundstiick eine Warmeerzeugungsanlage,

bestehend im Wesentlichen aus:

e zwei Erdgas-Blockheizkraftwerken mit Brennwertnutzung;
o elektrische Leistung; je ca. 50 kW,
o thermische Leistung: je ca. 110 kW,

o inkl. Zubehor

einem Erdgas-Brennwert-Kessel,

o thermische Leistung: ca. 400 kWy;

o inkl. Zubehdr

e Heizungs-Pufferspeicher, ca. 5.000 1,

e Druckhalteanlage mit AusdehnungsgefaR,

* Photovoltaikanlage (Auf-Dach-Anlage)

e Heizwasser-Nachspeiseeinrichtung mit Wasseraufbereitung,

e samtlichen zur Warmeerzeugung und -verteilung erforderlichen Anlagen und
Nebeneinrichtungen

e sowie samtlichen zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das Stromnetz erforderlichen
Anlagen und Nebeneinrichtungen.

(2)  Als Warmetrager dient Heizwasser. Dieses bleibt im Eigentum der Betreiberin und darf nicht

entnommen oder verandert werden.

(3) Die zum Betrieb der Warmeerzeugungsanlage notwendigen Betriebsstoffe sowie

Hilfsenergien sind von der Betreiberin auf eigene Kosten bereitzustellen.

§4 Energiezentrale

(1) Die Energiezentrale wird durch die Betreiberin auf dem in Anlage 4 markierten
Versorgungsgrundstlck errichtet. Der Standort der Energiezentrale kann im Einvernehmen

gedandert werden, Die Betreiberin hat einer Anderung zuzustimmen, wenn dem keine

wesentlichen technischen oder wirtschaftlichen Griinde entgegenstehen.
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(2)  Die Ubergabe des erschiossenen Versorgungsgrundstiicks (siehe Abs. 3) muss mindestens 3
Monate vor der geplanten Aufnahme der Warmelieferung gemdR beiliegendem
Projektzeitplan erfolgen (Anlage 11). Die Eigentiimerin gewahrleistet die Baufreiheit zur
Errichtung der Energiezentrale. Im Falle einer verspiteten Ubergabe ist die Betreiberin
berechtigt, hieraus entstehende nachgewiesene Mehrkosten (zum Beispiel fiir den Aufbau

einer Interimsversorgung) bei der Eigentiimerin geltend zu machen.

(3) Die Stadt sichert zu, das Genehmigungsgesuch der Betreiberin zur Errichtung der
Energiezentrale prioritdr vor den restlichen Baugrundstiicken zu bearbeiten, um eine

ausreichende Vorlaufzeit fiir die Errichtung der Energiezentrale zu gewahrleisten.

(4)  Die Eigentiimerin stellt die erforderlichen Hausanschlisse fiir die Energiezentrale (Erdgas,
Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation) gemaR den technischen Vorgaben der
Betreiberin her. Fiir die Herstellung der Hausanschlisse leistet die Betreiberin einen
einmaligen Baukostenzuschuss i.H.v. 20.000,- € zzgl. MwSt. Der Baukostenzuschuss wird
nach Baufertigstellung und Abnahme durch die Betreiberin durch die Eigentimerin in
Rechnung gestellt. Samtliche Gewahrleistungsanspriiche tritt die Eigentimerin an die die

Abtretung annehmende Betreiberin ab.

§5 Nahwdrmenetz

(1)  Die Lage des Warmenetztes (Planungsstand) ergibt sich aus dem in Anlage 7 beigefigten

Lageplan. Der Trassenverlauf kann im Einvernehmen gedndert werden

(2) Im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen wird die Eigentlimerin die zur Verlegung des
Warmenetzes erforderlichen Erdarbeiten (insbes. Erdaushub, Lagerung und Entsorgung des
Aushubs, Einsanden des Trassengrabens, Wieder-Verfiillung und Verdichtung) gemaR den
technischen Anforderungen der Betreiberin auf eigene Kosten ausflihren. Die Bauzeitenplane
hierfiir sind rechtzeitig mit der Betreiberin zu koordinieren. Fir diese Leistungen erhalt die

Eigentiimerin eine einmalige Verglitung von 40.000,- € zzgl. MwSt. Diese wird nach

Abschluss und Abnahme der Arbeiten durch die Eigentiimerin in Rechnung gestelit.

(3)  Die Betreiberin wird die Eigentiimerin rechtzeitig iber beabsichtigte BaumaBnahmen am

Nahwéarmenetz informieren. Ebenso wird die Eigentiimerin die Betreiberin rechtzeitig Gber
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Planung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen unterrichten, die Einfluss auf vorhandene

Verteilungsanlagen des Warmenetzes oder deren Planung haben kannen.

§6 Hausanschlisse

(1)  Die Betreiberin ist verantwortlich fir die Herstellung der Hausanschlussleitungen der
Baugrundstiicke {Hausanschliisse). Der Hausanschluss besteht aus der Verbindung des
Warmenetzes mit der Kundenanlage. Der Betreiberin obliegt die technische Auslegung und

Ausfihrung der Hausanschlussleitungen.
(2)  Der Hausanschluss steht im Eigentum der Betreiberin.

(3) Die Betreiberin ist berechtigt, die entstandenen Hausanschlusskosten beim

Hausanschlussnehmer geltend zu machen.

§7 Aufgaben der Betreiberin

(1) Die Betreiberin ist verpflichtet, die Nahwarmeversorgung sicher, zuverldssig und
leistungsfahig zu betreiben, zu warten und instand zu halten sowie allen gesetzlichen
Pflichten und den auf deren Grundlage erlassenen Rechtsverordnungen und dem technischen
Regelwerk nachzukommen. Die Betreiberin stellt sicher, dass die Qualitdt und Funktionalitat

der Nahwarmeversorgung Uber die gesamte Vertragsdauer erhalten bleibt.

§8 Anschluss- und Benutzungszwang

(1) Es besteht Einvernehmen zwischen den Vertragspartnern, dass zur Sicherstellung eines
wirtschaftlichen Betriebs der Nahwarmeversorgung ein Anschluss- und Benutzungszwang

fir die Baugrundstiicke im Versorgungsgebiet erforderlich ist.

(2)  Zu diesem Zweck verpflichtet sich die Eigentiimerin, zusatzlich zu der unter §2(3) genannten
Dienstbarkeit, ein Warmeversorgungsrecht fiir samtliche Baugrundstiicke zu Gunsten der
Betreiberin im Grundbuch eintragen zu lassen. Ein Eintragungsmuster ist als Anlage 8 diesem

Vertrag beigefigt.

§9 Regelungen zur Warmeversorgung
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(1)  Die Betreiberin schliet fiir die Versorgung mit Warme Vertrage mit den Eigentimern der

Baugrundstiicke (im Folgenden: Warmekunden) auf der Grundlage der AVBFernwarmeV ab.

Ein Vertragsmuster ist als Anlage 9 diesem Vertrag beigefugt.

(2)  Der Warmekunde zahlt fir die Leistungen der Betreiberin ein Entgelt. Die Zusammensetzung
sowie die Hoéhe des Entgelts ergeben sich aus dem jeweils aktuellen Preisblatt.

Preisanpassungen erfolgen nach MaRgabe des jeweils aktuellen Preisblatts (Anlage 10).

(3)  Der Primdrenergiefaktor der Warmeversorgung betrdgt — in der derzeitigen Auslegung -ca.
0,52. Der Primarenergiefaktor ist durch die Betreiberin gemal der AGFW-Fernwarme 309

(fP-Bescheinigung) zu zertifizieren.

(4) Die Betreiberin ist berechtigt, technische Anschlussbedingungen fir die

Nahwdarmeversorgung zu erlassen.

§ 10 Vertragsdauer, Kiindigung,

(1) Der Vertrag tritt mit Unterzeichnung (3. Unterschrift) in Kraft. Die Vertragslaufzeit beginnt mit
Inbetriebnahme der Nahwarmeversorgung und hat eine Laufzeit von 20 Jahren. Der Tag der
Inbetriebnahme und das daraus resultierende Datum des Laufzeitendes werden in einem von

beiden Vertragsparteien zu unterzeichnenden Protokoll bestatigt.

(2)  Der voraussichtliche Zeitplan zur ErschlieBung des Baugebiets bis zur Inbetriebnahme der
Nahwarmeversorgung ist in Anlage 11 dargestellt. Die Eigentimerin verpflichtet sich, die

Betreiberin unverziiglich iber Anderungen am Zeitplan zu unterrichten.

(3)  Der Vertrag verlangert sich um eine Folgelaufzeit von 5 Jahren, wenn ihn ein Vertragspartner

nicht vorher mit einer Frist von einem Jahr zum Ende der Laufzeit gekindigt hat.

(4)  ImFall der Beendigung des Vertragsverhaltnisses hat die Stadt das Recht, von der Betreiberin
zu verlangen, dass diese die Komponenten der Nahwarmeversorgung sowie das
Versorgungsgrundstick an die Stadt oder einen von der Stadt zu bestimmenden Dritten

verkauft und Ubertragt.

(5)  Der Kaufpreis der Nahwarmeversorgung entspricht dem Sachzeitwert, zuziiglich der zum

Zeitpunkt des Endes der Vertragslaufzeit geltenden gesetzlichen Umsatzsteuer. Der

Sachzeitwert ist durch einen unabhangigen Sachverstandigen zu ermitteln. Die Kosten fir ein
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solches Verfahren tragen die Vertragspartner zur Halfte. Bis zur vollen Bezahlung des

Kaufpreises verbleibt die Nahwarmeversorgung im Eigentum der Betreiberin,

(6)  Kommt eine Ubernahme der Nahwirmeversorgung nach Abs. 4 nicht zur Stande, so wird die
Betreiberin die Warmeerzeugungsanlage auf eigene Kosten zuriickbauen und entsorgen. Die
Betreiberin ist nicht verpflichtet, das Gebaude der Energiezentrale, das Warmenetz sowie die

Hausanschlussleitungen zuriickzubauen.

(7). Im Ubrigen ist eine ordentliche Kiindigung des Vertrages wihrend der Laufzeit

ausgeschlossen.

(8)  Eine Kiindigung muss schriftlich erfolgen.

§ 11 Ubertragbarkeit und Rechtsnachfolge

(1) Die Eigentimerin verpflichtet sich fiir den Fall, dass Sie die genannten Grundstiicke/ Gebdude
ganz oder teilweise verauBert oder Dritten Gberldsst, oder lhr Vermégen auf einen anderen
ubertragt, lhre Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf die Rechtsnachfolger mit der
MaBgabe zu ubertragen, dass auch diese ihre Nachfolger wiederum entsprechend
verpflichten. Die Eigentimerin verpflichtet sich, der Betreiberin die Rechtsnachfolge

unverzlglich mitzuteilen.

(2)  Die Betreiberin hat das Recht, ihre Anspriiche aus diesem Vertrag abzutreten sowie ihre
vertraglichen Rechte und Pflichten auf einen von ihr zu bestimmenden Dritten zu Gibertragen.
Die Ubertragung bzw. Abtretung ist der Eigentiimerin schriftlich anzuzeigen. Die
Eigentimerin stimmt dem bereits jetzt unwiderruflich zu, es sei denn, es bestehen

begriindete Zweifel an der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des Dritten.

§ 12 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fur

Anderungen dieser Schriftformklausel.

(2)  Sollten einzelne Regelungen dieses Vertrages unwirksam sein, wird dadurch die Wirksamkeit

des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. In diesem Fall ist eine der unwirksamen Regelung

dem Sinn und der wirtschaftlichen Bedeutung nach moglichst nahekommender anderer
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Vereinbarung zwischen den Vertragspartnern zu treffen. Dies gilt auch im Fall einer

Regelungsliicke.
(3)  Gerichtsstand ist Ludwigshafen am Rhein.

(4)  Die folgenden Anlagen werden Vertragsbestandteil:

Anlage 1 Lageplan Versorgungsgebiet

Anlage 2 Flurstiickliste
—Anlage 33— Grundbuchauszug

Anlage 4 Lage Versorgungsgrundstiick

i —_—
et Sspihene dlmgn:)

Anlage 7 Trassenplan Warmenetz
Anlage 8 Eintragungsmuster Dienstbarkeit
Anlage 9 Vertragsmuster Warmeliefervertrag

Anlage 10 Preisregelungen
Anlage 11 Zeitplan

Landstuhl, den.........cocvviene Landstuhl, den.........covcveirens Ludwigshafen, den................
Eigentimerin Stadt Betreiberin
PFALZWERKE
AKTIENGESELLSCHAFT

ED - Energiedienstleistungen
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