
 
 

Niederschrift 
über die Sitzung des Bauausschusses der Sickingenstadt Landstuhl vom 

19.06.2018 

Anwesend sind: 
 

Vorsitzende/r 
Herr Ralf Hersina  

Erster Beigeordneter 
Herr Boris Bohr  

Beigeordnete/r 
Herr Norbert Ulrich  

Ausschussmitglied 
Herr Jan Bütow  
Herr Michael Heitzmann  
Frau Iris Hersina  
Herr Markus Marhöfer  
Herr Erich Neu  
Herr Wolfgang Paul  
Herr Thomas Stutzinger  

Stellv. sachverständiger Bürger 
Herr Günther Kahlert  

Schriftführer/in 
Herr Thomas Becker  

Abteilung 3 
Herr Heiko Westrich  
 
 

Entschuldigt fehlen: 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 

 



 
 

 
 
Beginn der Sitzung:  17:00 Uhr 
Ende der Sitzung:   18:20 Uhr 
 
Die Mitglieder des Bauausschusses der Sickingenstadt Landstuhl sind nachordnungsgemä-
ßer  Einladung in beschlussfähiger Anzahl unter dem Vorsitz von Herrn Stadtbürgermeister 
Hersina zusammengekommen. 
Der Vorsitzende begrüßt die Anwesenden und eröffnet die Sitzung um 17.00 Uhr. 
Die Tagesordnung wird einstimmig um 4 weitere Baugesuche um die Tagesordnungspunkte 
1. 8 bis 1.11 erweitert.  
  
 

Tagesordnung: 

1.1.  Bauantrag_Anbau Balkon 2.OG_Hauptstraße 
Vorlage: LS/613/2018 

  
1.2.  Bauantrag_Anbringung von Werbeanlagen_Danzigerstraße 

Vorlage: LS/616/2018 
  
1.3.  Bauantrag_Erweiterung des Wohnhauses durch Anbau_Saarbrückerstraße 

Vorlage: LS/617/2018 
  
1.4.  Bauantrag_Nutzungsänderung_Errichtung einer Frisierstube im Oberge-

schoss_Schulstraße 
Vorlage: LS/619/2018 

  
1.5.  Bauantrag_Umbau des ehem. Verwaltungsgebäudes eines Energieversorgungsunter-

nehmens zu Schnellrestaurant und 1 Wohnung_Saarbrückerstraße 
Vorlage: LS/620/2018 

  
1.6.  Bauvoranfrage_Anbau mit zwei Vollgeschossen und Flachdach_Berlinerstraße 

Vorlage: LS/621/2018 
  
1.7.  Bauantrag_Neubau eines Lebensmittelmarktes  mit angeschlossenem Bistro_Bahnstraße 

Vorlage: LS/622/2018 
  
1.8.  Tekturplanung zum genehmigten Bauantrag_Ansichtsänderung_In den Langwiesen 

Vorlage: LS/623/2018 
  
1.9.  Bauantrag_Umbau Dachgeschoss_Saarbrückerstraße 

Vorlage: LS/625/2018 
  
1.10.  Bauantrag_Umbau eines Wohn- und Geschäftshauses_Ludwigstraße 

Vorlage: LS/626/2018 
  
1.11.  Bauvoranfrage_Bau Einzelgarage / Carport_Befreiungsantrag_Finkenweg 

Vorlage: LS/627/2018 
  
2.  Anfragen gem. § 19 der Geschäftsordnung (vorsorglich) 
  
2.1.  Mitteilungen der Verwaltung 



 
 

  
2.2.  Verschiedenes - Anfragen und Mitteilungen 
  
 



 
 

 

Protokoll: 

TOP 1.1 Bauantrag_Anbau Balkon 2.OG_Hauptstraße 
Vorlage: LS/613/2018 

  
Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 22/18 
Baustelle:  Hauptstr. 1b, 66849 Landstuhl  
Projekt:  Anbau Balkon 2.OG 
Baugeb. gem. BauNV MI  Plan-Nr. 47/13 
 
Stellungnahme der Bauverwaltung: 
 
             § 30 BauGB Bebauungsplan....Wohngebäude....Genehmigungsfrei                                                                                                                  
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 
             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine  
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung: 
Der Bauausschuss stellt das Einvernehmen einstimmig her. 
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Enth. 0  Be-
fangen 0   

 
TOP 1.2 Bauantrag_Anbringung von Werbeanlagen_Danzigerstraße 

Vorlage: LS/616/2018 
  

Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 21/18 
Baustelle:  Danziger Str. 13,66849 Landstuhl  
Projekt:  Anbringung von Werbeanlagen  
Baugeb. gem. BauNV WA   Plan-Nr. 2766 
 
Stellungnahme der Bauverwaltung: 
             § 30 BauGB Bebauungsplan...Wohngebäude....Genehmigungsfrei                                                                                                                                                                                                                                                                                    
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 
             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine 
Anzahl:      

-     3 Stück (siehe Anlage) 
Abmessungen: 

- Fassadenelement  hxbxt  ca.0,54 x 1,90 x 0,125 m 
- Pylon  hxbxt ca. 2,70 x 0,58 x 24,0 m  

      -         Fassadenelement hxbxt  0,77 x 0,50 x 0,02 m  



 
 

 
 Beschlussvorschlag: 

Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung: 
Der Bauausschuss stellt das Einvernehmen einstimmig her. 
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Enth. 0  Be-
fangen 0   

 
TOP 1.3 Bauantrag_Erweiterung des Wohnhauses durch Anbau_Saarbrückerstraße 

Vorlage: LS/617/2018 
  

Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 23/18 
Baustelle:  Saarbrücker Str. 69, 66849 Landstuhl  
Projekt:  Erweiterung des Wohnhauses durch Anbau eines eingeschossigen 

Baukörpers mit Flachdach und Herstellung eines neuen Hausein-
gangs  

Baugeb. gem. BauNV  WA  Plan-Nr. 564 
 
Stellungnahme der Bauverwaltung: 
 
             § 30 BauGB Bebauungsplan.....Wohngebäude....Genehmigungsfrei                                                                                                                 
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 
             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine 
 
Aufgrund der Grenzbebauung haben die Nachbarn auf dem Baueingabeplan un-
terschrieben und stimmen somit der Planung zu.  
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung 
Der Bauausschuss stellt das Einvernehmen einstimmig her. 
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Enth. 0  Be-
fangen 0   

 
TOP 1.4 Bauantrag_Nutzungsänderung_Errichtung einer Frisierstube im Oberge-

schoss_Schulstraße 
Vorlage: LS/619/2018 

  
Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 20/18 
Baustelle:  Schulstr. 4/4a, 66849 Landstuhl  
Projekt:     Errichtung einer Frisierstube im Obergeschoss 
Baugeb. gem. BauNV MI  Plan-Nr. 484 
 
Stellungnahme der Bauverwaltung: 



 
 

 
             § 30 BauGB Bebauungsplan.....Wohngebäude....Genehmigungsfrei                                                                                                                                                                                                                                                                                   
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 
             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine   
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung 
Der Bauausschuss stellt das Einvernehmen einstimmig her. 
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Enth. 0  Be-
fangen 0   

 
TOP 1.5 Bauantrag_Umbau des ehem. Verwaltungsgebäudes eines Energieversor-

gungsunternehmens zu Schnellrestaurant und 1 Woh-
nung_Saarbrückerstraße 
Vorlage: LS/620/2018 

  
Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 26/18 
Baustelle:  Saarbrücker Str. 24, 66849 Landstuhl  
Projekt:  Umbau / Nutzungsänderung ehemaliges Gebäude Pfalzwerke zu 

Schnellrestaurant und 1 Wohnung  
Baugeb. gem. BauNV MI   Plan-Nr. 740/5 
 
Stellungnahme der Bauverwaltung: 
 
             § 30 BauGB Bebauungsplan.....Wohngebäude....Genehmigungsfrei                                                                                                                                                                                                                                                                                   
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 
             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine  
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung 
Der Bauausschuss stellt das Einvernehmen einstimmig her. 
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Enth. 0  Be-
fangen 0   

 
TOP 1.6 Bauvoranfrage_Anbau mit zwei Vollgeschossen und Flach-

dach_Berlinerstraße 
Vorlage: LS/621/2018 

  
Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 24/18 



 
 

Baustelle:  Berlinerstr. 13, 66849 Landstuhl  
Projekt:  Anbau mit zwei Vollgeschossen und Flachdach  
Baugeb. gem. BauNV  WA  Plan-Nr. 2701 
 
Stellungnahme der Bauverwaltung: 
 
             § 30 BauGB Bebauungsplan....Wohngebäude.....Genehmigungsfrei                                                                                                                                                                                                                                                                                      
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 
             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine 
 
In unmittelbarer Nachbarschaft  zum o.g. Bauvorhaben  (siehe Anlage, Flurst.-Nr. 
2709/1) sind bereits Anbauten vorhanden. Aus bauplanungsrechtlicher Sicht be-
stehen von Seiten der Bauabteilung gegen die Errichtung des Anbaus grundsätz-
lich keine Einwände. Die Grundflächenzahl wird durch die Erweiterung des Ge-
bäudes nicht überschritten, die Abstandsflächen werden eingehalten. Allerdings 
ist die Größe des Anbaus durch die Kreisverwaltung zu prüfen.   
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung 
Der Bauausschuss stellt das Einvernehmen einstimmig her. 
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Enth. 0  Be-
fangen 0   

 
TOP 1.7 Bauantrag_Neubau eines Lebensmittelmarktes  mit angeschlossenem Bist-

ro_Bahnstraße 
Vorlage: LS/622/2018 

  
Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 08/18 
Baustelle:  Bahnstraße 128, 66849 Landstuhl  
Projekt:  Neubau eines Lebensmittelmarktes  mit angeschlossenem Bistro 
Baugeb. gem. BauNV GE   Plan-Nr. 1959/8 
Stellungnahme der Bauverwaltung: 
             § 30 BauGB Bebauungsplan.....Wohngebäude.....Genehmigungsfrei                                                                                                                                                                                                                                                                                   
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 
             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine 
Der Bauantrag entspricht den Vorgaben des Bebauungsplans. Es sind noch fol-
gende Unterlagen nachzureichen: 

- amtlicher Lageplan mit den neuen Grundstücksgrenzen  M=1:1000  
- Entwässerungsplan (Nach Rücksprache mit dem zuständigen Planer, 

bleibt der Grundriss unabhängig von der Anschlusssituation in jedem Fall 
unverändert (aufgrund der Grundrissstandardisierung der Märkte). 

  
 

 Beschlussvorschlag: 



 
 

Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung: 
Der Bauausschuss stellt das Einvernehmen einstimmig her. 
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Enth. 0  Be-
fangen 0   

 
TOP 1.8 Tekturplanung zum genehmigten Bauantrag_Ansichtsänderung_In den 

Langwiesen 
Vorlage: LS/623/2018 

  
Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 28/18 
Baustelle:  In den Langwiesen 86, 66849 Landstuhl 
Projekt:  Nachtrag:  Ansichtsänderung 
Baugeb. gem. BauNV MI   Plan-Nr. 767/6 
 
Stellungnahme der Bauverwaltung: 
 
             § 30 BauGB Bebauungsplan....Wohngebäude.....Genehmigungsfrei                                                                                                                                                                                                                                                                                     
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 
             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine 
 
Eingereichte Tekturplanung enthält folgende Änderungen: 
 
 - Dachform (genehmigter Bauantag: Pultdach, Tektur: Walmdach) 
-  Fenster- / Türgröße   
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung 
Der Bauausschuss stellt das Einvernehmen einstimmig her. 
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Enth. 0  Be-
fangen 0   

 
TOP 1.9 Bauantrag_Umbau Dachgeschoss_Saarbrückerstraße 

Vorlage: LS/625/2018 
  

Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 27/18 
Baustelle:  Saarbrücker Str. 35, 66849 Landstuhl   
Projekt:  Umbau Dachgeschoss  
Baugeb. gem. BauNV MI   Plan-Nr. 553/4 
Stellungnahme der Bauverwaltung: 
             § 30 BauGB Bebauungsplan...... Wohngebäude..  Genehmigungsfrei                                                                                                                                                                                                                                                                                       
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 



 
 

             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine 
Der Bauherr beabsichtigt, das bestehende Walmdach des Hauptgebäudes im 
Zuge der Modernisierungsarbeiten durch ein Pultdach zu ersetzen. Der Neben-
baukörper  soll um ein Geschoss mit Pultdach erhöht werden.  
Die Einverständniserklärung der Nachbarn (Flurstück-Nr. 553/7) zur geringfügi-
gen Überschreitung der Abstandsflächen und zur geplanten Gebäudehöhe liegt 
vor. Hier ist durch KV zu klären, ob zusätzlich eine Baulasteintragung erforderlich 
ist. Das Bauvorhaben ist nach §34 BauGB zu prüfen. Dessen wichtigstes Prinzip 
ist das Einfügungsgebot. Je einheitlicher ein vorhandenes Gebiet strukturiert ist, 
desto einfacher lässt sich ein neues Vorhaben beurteilen. Je vielfältiger jedoch 
die Bauformen und Nutzungen sind, desto schwerer fällt die Bestimmung eines 
Rahmens. Bei Bauhöhen ist nicht die Geschossigkeit, sondern die absolute Ge-
bäudehöhe maßgebend. 
Durch die Dachänderung überragt das Wohnhaus die Gebäude in unmittelbarer 
Nachbarschaft nicht. Es ist durch die KV zu prüfen, ob das äußere Erscheinungs-
bild der Straße durch die Maßnahme nicht beeinträchtigt wird.   
 

 Beschlussvorschlag: 
Der Bauausschuss möge darüber beraten und entscheiden. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung 
Der Bauausschuss stellt das Einvernehmen einstimmig her. 
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Enth. 0  Be-
fangen 0   

 
TOP 1.10 Bauantrag_Umbau eines Wohn- und Geschäftshauses_Ludwigstraße 

Vorlage: LS/626/2018 
  

Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 25/18 
Baustelle:  Ludwigstr. 24, 66849 Landstuhl  
Projekt:  Umbau eines Wohn- und Geschäftshauses  
Baugeb. gem. BauNV MI   Plan-Nr. 497 
 
Stellungnahme der Bauverwaltung: 
 
             § 30 BauGB Bebauungsplan....Wohngebäude.....Genehmigungsfrei                                                                                                                                                                                                                                                                                   
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 
             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine 
 
Das Wohnhaus befindet sich im Bereich der Erhaltungssatzung „Altstadt Land-
stuhl“. Das Büro stadtgespräch wurde um eine Stellungnahme zum Bauvorhaben 
gebeten. Das Büro stadtgespräch bewertet die geplante Maßnahme als positiv für 
die Stadtentwicklung und empfiehlt eine weitere Betreuung im Rahmen der För-
dermöglichkeiten des Sanierungsprogramms, um eine Umsetzung in der ge-
wünschten Qualität zu sichern. 
 
Folgende Baumaßnahmen sind geplant: 



 
 

- Umplanung der Grundrisse durch Verschieben und Abbruch diverser 
Innenwände 

- Fensteraustausch  
 zum Innenhof: 

- Errichtung einer Außentreppe 
- neue Fensteröffnungen  
- Außendämmung Wand  
- neue Pultdachgaube  

 
Die geplante Gaube befindet sich im Bereich der Abstandsflächen, hierzu ist die 
Einverständniserklärung des Nachbarn erforderlich. Sonst ist die Gaube zu ver-
kleinern.  
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen, 
unter der Voraussetzung, dass die Abstandsflächen eingehalten werden bzw. der 
Nachbar mit der Gaubenerrichtung  einverstanden ist. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung 
Der Bauausschuss stellt das Einvernehmen einstimmig her. 
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Enth. 0  Be-
fangen 0   

 
TOP 1.11 Bauvoranfrage_Bau Einzelgarage / Carport_Befreiungsantrag_Finkenweg 

Vorlage: LS/627/2018 
  

Sachverhalt: 
Betr.: Erläuterungen zu Bauanträgen Gem.BV.Nr: 30/18 
Baustelle:  Finkenweg 7, 66849 Landstuhl  
Projekt:  Bau Einzelgarage / Carport - Befreiungsantrag  
Baugeb. gem. BauNV WA   Plan-Nr. 763/7 
 
Stellungnahme der Bauverwaltung: 
             § 30 BauGB Bebauungsplan.....Wohngebäude.....Genehmigungsfrei                                                                                                                                                                                                                                                                                        
             § 30 BauGB sonstige Vorhaben 
             § 34 BauGB Ortsbereich 
             § 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung 
             § 35 BauGB Außenbereich 
             Einwände   ja / keine 
 
Der Bauherr beabsichtigt, außerhalb der überbaubaren  Grundstücksfläche ein 
Carport oder eine Garage zu errichten. Gemäß dem Bebauungsplan “Melkerei, II 
Bauabschnitt “  ist dies unzulässig.  
Hierzu wird ein Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan gem. §31 BauGB ein-
gereicht. 
 
Gemäß §31 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit 
werden, wenn die Grundzüge der Planung nicht berührt werden und wenn die 
Abweichung auch unter Würdigung nachbarlicher Interessen mit den öffentlichen 
Belangen vereinbar ist.  
 

 Beschlussvorschlag: 
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen nicht herzustel-



 
 

len. Der Bauausschuss möge beraten und entscheiden. 
 
 

 Beratung und Beschlussfassung: 
Der Bauausschuss stellt das Einvernehmen einstimmig nicht her.   
 

 Abstimmungsergebnis: einstimmig abgelehnt Ja 8  Nein 0  Enth. 0  Befan-
gen 0   

 
TOP 2 Anfragen gem. § 19 der Geschäftsordnung (vorsorglich) 
  

 
  
  
   
 
TOP 2.1 Mitteilungen der Verwaltung 
  

   
 

  
 Es liegen keine Mitteilungen vor.  

 
   
 
TOP 2.2 Verschiedenes - Anfragen und Mitteilungen 
  

   
 

  
 Es liegen keine Anfragen vor.  

 
   
 
 
 
 

Ralf Hersina  Thomas Becker   

Vorsitzender  Schriftführerin   
    .  
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