Niederschrift
uber die Sitzung des Bauausschusses der Sickingenstadt Landstuhl vom
15.05.2018

Anwesend sind:

Vorsitzende/r
Herr Ralf Hersina

Beigeordnete/r
Herr Norbert Ulrich

Ausschussmitglied

Herr Jan Bitow

Herr Michael Heitzmann
Frau Iris Hersina

Herr Erich Neu

Herr Thomas Stutzinger

Sachversténdiger Blrger
Herr Florian Feth

Stellv. Ausschussmitglied
Frau Elke Dick
Herr Ambrosius Paul

Schriftflihrer/in
Frau Irene Dregert

Entschuldigt fehlen:
Herr Boris Bohr

Herr Markus Marhofer
Herr Wolfgang Paul




Beginn der Sitzung: 17:00 Uhr
Ende der Sitzung: 17:34 Uhr

Die Mitglieder des Bauausschusses der Sickingenstadt Landstuhl sind nach
ordnungsgemaler Einladung in beschlussfahiger Anzahl unter dem Vorsitz von Herrn
Stadtbirgermeister Hersina zusammengekommen.

Der Vorsitzende begrif3t die Anwesenden und erdffnet die Sitzung um 17.00 Uhr.
Anderungswiinsche gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben.

Tagesordnung:

1. Bauvorhaben

1.1. Tekturplanung zum Bauantrag: Nutzungsénderung einer Gaststatte zu einer Zahnarztpra-
xis_HauptstralRe
Vorlage: LS/594/2018

1.2. Bauantrag_Errichtung einer Plakatwerbetafel_BahnstralRe
Vorlage: LS/597/2018

1.3. Bauantrag_lInstandsetzung Verwaltungsgebédude_Regional Medical Center Landstuhl
Vorlage: LS/598/2018

1.4. Bauantrag_Errichtung von zwei beleuchteten Plakatwerbetafeln_Ludwigstralie
Vorlage: LS/599/2018

1.5. Bauantrag_Umbau bestehendes Wohnhaus und Errichtung einer Stiitzwand_Hintere
Brunnenstrale
Vorlage: LS/601/2018

1.6. Bauvoranfrage_Bau eines Doppelhauses_Philipp-Reis-Stral3e
Vorlage: LS/603/2018

1.7. Bauantrag_Eingangsbereich Schulgebaude_Windfang mit barrierefreiem Zu-
gang_Konrad-Adenauer-Stral3e
Vorlage: LS/605/2018

1.8. Bauvoranfrage_Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage_Beethovenstralle
Vorlage: LS/606/2018

1.9. Bauantrag_Austausch einer Leuchtwerbeanlage_Saarbriickerstral3e
Vorlage: LS/608/2018

1.10. Bauvoranfrage_Neubau eines Gebaudes mit Tagespflege, betreutem Wohnen und zu-
satzl. sozialen Einrichtungen_Schiitzenstral3e
Vorlage: LS/609/2018

2. Verschiedenes - Anfragen und Mitteilungen

2.1. Mitteilungen der Verwaltung



2.2. Anfragen gem. § 19 der Geschaftsordnung (vorsorglich)



Protokoll:

TOP 1

TOP 1.1

TOP 1.2

Bauvorhaben

Tekturplanung zum Bauantrag: Nutzungsanderung einer Gaststatte zu einer
Zahnarztpraxis_Hauptstralle
Vorlage: LS/594/2018

Sachverhalt:

Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 10/18

Baustelle: Hauptstr. 19, 66849 Landstuhl

Projekt:  Tekturplanung zum Bauantrag: Nutzungsanderung einer Gaststatte
zu einer Zahnarztpraxis

Baugeb. gem. BauNV WB Plan-Nr. 99

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan....... Wohngebaude...Genehmigungsfrei
8§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRRenbereich

Einwande ja/keine

XX

In der eingereichten Tekturplanung wurde die Innentreppe zum Obergeschoss
entfernt.
Die ErschlieBung des 1.0G erfolgt von auf3en.

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.

Beratung und Beschlussfassung
Das Einvernehmen wurde einstimmig hergestellt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Enth. 0 Be-
fangen 0

Bauantrag_Errichtung einer Plakatwerbetafel_Bahnstralle
Vorlage: LS/597/2018

Sachverhalt:

Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 11/18

Baustelle: BahnstralRe 94, 66849 Landstuhl

Projekt:  Errichtung einer beleuchteten Plakatwerbetafel auf Monoful3 (2,80m
x 3,80m) fur die wechselnde Produktwerbung

Baugeb. gem. BauNV GE Plan-Nr.1985/18



TOP 1.3

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan...Wohngebaude...Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

8§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRRenbereich

Einwande ja/keine

XOOOXO

Die geplante bauliche Anlage befindet sich auf3erhalb der vorgegebenen Bau-
grenze.
Hierzu wurde ein Befreiungsantrag eingereicht, mit folgender Begriindung:

,Wir bitten um Befreiung der Baugrenzen beziiglich unseres Bauantrages. Unse-
rer Ansicht nach kann eine Befreiung zur Errichtung der geplanten Plakatwerbe-
tafel auf Monoful3 aul3erhalb des festgesetzten Bauraumes problemlos erteilt
werden. Durch die Uberschreitung des Bauraumes werden die Grundziige der
Planung im Einzelnen nicht berthrt. Die Befreiung ist an dieser Stelle vertretbar
und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belan-
gen vertretbar. Gemal Bebauungsplan wird fir die ndhere Umgebung unseres
Antragsgrundstiicks ein Gewerbegebiet ausgewiesen, in welchem Fremdwerbe-
anlagen grundsatzlich einmal zuléssig sind. Gerade in einem gewerblich geprag-
ten Umfeld erwarten Verbraucher, welche auf diesem Gelande, bzw. in dieser
Umgebung unterwegs sind, Werbung schon beinahe.

Zudem tritt unsere geplante Werbeanlage nicht weiter vor, als die bereits vorhan-
dene Werbung auf dem benachbarten Grundsttick.

Daruiber hinaus konnten wir in der Kaiserstral3e / ecke Bahnstral3e (am Kreisel)
drei bereits errichtete Plakatwerbetafel ausmachen, welche in den Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes fallen und die Baugrenzen ebenfalls nicht einhal-
ten.

Unsere Plakatwerbetafel auf Monoful3 soll zwischen den Parkplatzen so platziert
werden, dass Fahrzeuge selbstverstandlich nicht durch diese gestort oder gar
beeintrachtigt werden. Eine besondere Stérung oder gar Beeintréachtigung geht
von unserer geplanten Werbeanlage nicht aus. Zudem tritt unsere Werbeanlage
durch ihr schlichtes und ansprechendes Design nicht stérend in Erscheinung und
flgt sich hierdurch sehr gut in die Umgebung ein.”

Die Prifung vor Ort hat ergeben, dass bereits mehrere Werbeanlagen im Gel-
tungsbereich des B-Plans im vorderen Bereich der Grundstlicke, d.h. auf3erhalb
des Baufeldes vorhanden sind.

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.

Beratung und Beschlussfassung
Das Einvernehmen wurde einstimmig hergestellt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Enth. 0 Be-
fangen O

Bauantrag_Instandsetzung Verwaltungsgeb&aude_Regional Medical Center
Landstuhl
Vorlage: LS/598/2018



TOP 1.4

Sachverhalt:

Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 15/18
Baustelle: Regional Medical Center, Geb. 3898

Projekt: Instandsetzung Geb. 3898, Landstuhl Hospital
Baugeb. gem. BauNV SO

Baukosten: 1.405.250,00 €

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan.....Wohngebaude.....Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRRenbereich

Einwande ja/keine

XX

Das Projekt beinhaltet die komplette Instandsetzung von Verwaltungsgebaude
Geb.-Nr. 3898. Die bestehende Containerbauweise wird bis auf die Fundamente
zuriickgebaut und durch eine Massivbauweise mit Warmedammverbundsystem
auf den Bestandsfundamenten ersetzt.

Gebaudeabmessungen:
L x B 45,00m x 10,00 m

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.

Beratung und Beschlussfassung
Das Einvernehmen wurde einstimmig hergestellt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Enth. 0 Be-
fangen O

Bauantrag_Errichtung von zwei beleuchteten Plakatwerbeta-
feln_LudwigstralRe
Vorlage: LS/599/2018

Sachverhalt:

Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 17/18

Baustelle: Ludwigstral3e 18, 66849 Landstuhl

Projekt: Errichtung von zwei beleuchteten Plakatwerbetafeln (jeweils 2,80 m x
3,80 m) fur die wechselnde Produktwerbung.

Baugeb. gem. BauNV Ml Plan-Nr. 505

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan.....Wohngebaude.. Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRenbereich

Einwande ja/ keine

XX

Der Bauherr beabsichtigt, zwei beleuchtete Plakatwerbetafeln auf dem o.g.
Grundstiick am Gebéaude zu errichten.



TOP 1.5

Abmessungen je Werbetafel:
bxh 3,80 x 2,60m

Das Gebaude befindet sich im Geltungsbereich der Satzung ,Werbeanlagen und
Warenautomaten® der Sickingenstadt Landstuhl mit erhéhten Gestaltungsanfor-
derungen an den besonderen Bereich.

Die geplanten Werbeanlagen widersprechen der guiltigen Satzung. Gemaf §6
Satzung sind horizontale Werbeanlagen in ihrer Hohe auf 0,50m, in ihrer Tiefe
auf 0,20m und in ihrer Lange auf 8,00 m begrenzt.

Die zulassige GesamtgroRe der Werbeanlagen betragt 1/5 der Fassadenbreite in
m2.

Bei einer Fassadenbreite von ca.10,00 m dirfte die Werbeanlage nicht grofl3er als
ca. 2,00 m2 werden.

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen nicht herzustel-
len.

Beratung und Beschlussfassung
Das Einvernehmen wurde einstimmig nicht hergestellt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig abgelehnt Ja9 Nein 0 Enth. 0 Befan-
gen 0

Bauantrag_Umbau bestehendes Wohnhaus und Errichtung einer Stitz-
wand_Hintere Brunnenstralle
Vorlage: LS/601/2018

Sachverhalt:

Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 16/18

Baustelle: Hintere Brunnenstr. 14, 66849 Landstuhl

Projekt: Umbau bestehendes Wohnhaus und Errichtung einer Stiitzwand
Baugeb. gem. BauNV MI Plan-Nr. 965/6

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan....Wohngebaude.. Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB Auf3enbereich

Einwande ja/ keine

XOOXOO]

Im Zuge der Wohnhaussanierung wird auf der Nord-West-Seite des Gebaudes
ein Wintergarten errichtet. Dieser soll im Abstand von ca. 80 cm zur Nachbars-
grenze errichtet werden. Die Einhaltung der Abstandsflachen ist in diesem Fall
mittels einer Baulasteintragung maglich.

Hierzu ist die Zustimmung des Eigentiimers vom Nachbargrundsttick (Sickingen-
stadt Landstuhl) erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen,
unter Vorbehalt einer Zustimmung der Stadt Landstuhl zur Baulasteintragung auf



TOP 1.6

TOP 1.7

dem stadtischen Grundstiick.

Beratung und Beschlussfassung
Das Einvernehmen wurde einstimmig hergestellit.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Enth. 0 Be-
fangen O

Bauvoranfrage Bau eines Doppelhauses_Philipp-Reis-Strale
Vorlage: LS/603/2018

Sachverhalt:

Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 13/18
Baustelle: Philipp-Reis-Str. 3+5, 66849 Landstuhl
Projekt: Bau eines Doppelhauses

Baugeb. gem. BauNV GE Plan-Nr. 2341/98 + 2350/4

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan...Wohngebaude...Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuR3enbereich

Einwande ja/keine

XOOOXIO]

Auf den beiden Grundstticken soll ein Doppelhaus mit je einer Gewerbeeinheit
errichtet werden. Die Doppelhaushalften werden auch von den Betriebsinhabern
bewohnt.

Gewerbe 1: Entriimpelung und Anhéngerverleih

Gewerbe 2: KFZ Vermittlungs- und Uberfiihrungs-Dienstleistung

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird bei Einreichung des Bauantrags ge-
pruft.

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.

Beratung und Beschlussfassung
Das Einvernehmen wurde einstimmig hergestellit.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Enth. 0 Be-
fangen O

Bauantrag_Eingangsbereich Schulgebaude_Windfang mit barrierefreiem
Zugang_Konrad-Adenauer-Stral3e
Vorlage: LS/605/2018

Sachverhalt:
Betr.: Erlauterungen zu Bauantrdgen Gem.BV.Nr: 18/18
Baustelle: Konrad-Adenauer-Str.10, 66849 Landstuhl



TOP 1.8

Projekt: Eingangsbereich Gebaude C, Windfang mit barrierefreiem Zugang
Baugeb. gem. BauNV MI Plan-Nr. 1904/1

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan........ Wohngebaude......Genehmigungsfrei
8§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRRenbereich

Einwande ja/keine

XX

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.

Beratung und Beschlussfassung
Das Einvernehmen wurde einstimmig hergestellit.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Enth. 0 Be-
fangen O

Bauvoranfrage_Neubau eines Einfamilienhauses mit Gara-
ge_Beethovenstralie
Vorlage: LS/606/2018

Sachverhalt:

Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 14/18
Baustelle: Beethovenstr. 37b, 66849 Landstuhl

Projekt: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan....Wohngebaude...Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRR3enbereich

Einwande ja/keine

3 I

Geplant ist ein 2-geschossiges Wohnhaus mit Flachdach. Laut dem Flachennut-
zungsplan handelt es sich bei dem o.g. Flurstiick um Waldflache. Das Grund-
stuck ist erschlossen und befindet sich im Ortsrandbereich.

Das Gebiet ist durch tiberwiegend ein- bis zweigeschossige Wohngebaude ge-
préagt, teilweise mit Flachdéachern. Das geplante Bauvorhaben orientiert sich an
der vorhandenen Bebauung des Gebaudes auf dem Flurstiick 1006, Beethoven-
stral3e 37

(gemar FNP Flache fur Landwirtschaft).

Nach 835 BauGB kann ein Vorhaben im Auf3enbereich im Einzelfall zugelassen
werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beein-
trachtigt und die Erschliel3ung gesichert ist. Eine Beeintrachtigung offentlicher
Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben beispielsweise Belange des
Naturschutzes und der Landschaftpflege, des Bodenschutzes, des Denkmal-



schutzes oder die natirliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert
beeintrachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet. Dies ist durch die
zustandigen Behdrden zu prifen.

Beschlussvorschlag:

Aufgrund dessen, dass in unmittelbarer Nahe ein Wohnhaus von éhnlicher GroRRe
im Ortsrandbereich genehmigt wurde, empfiehlt die Verbandsgemeindeverwal-
tung, das Einvernehmen unter Vorbehalt der Prufung durch die KV herzustellen.

Beratung und Beschlussfassung
Das Einvernehmen wurde mehrheitlich beschlossen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich beschlossen Ja 8 Nein 0 Enth. 1 Be-
fangen O

TOP 1.9 Bauantrag_Austausch einer Leuchtwerbeanlage_Saarbrickerstrale
Vorlage: LS/608/2018

Sachverhalt:

Betr.: Erlauterungen zu Bauantragen Gem.BV.Nr: 19/18
Baustelle: Saarbriicker Str. 67, 66849 Landstuhl

Projekt:  Austausch einer Leuchtwerbeanlage

Baugeb. gem. BauNV WA Plan-Nr. 559/7

Stellungnahme der Bauverwaltung:

§ 30 BauGB Bebauungsplan..... Wohngebaude.....Genehmigungsfrei
§ 30 BauGB sonstige Vorhaben

§ 34 BauGB Ortsbereich

§ 34 Abs. 4 BauGB Abrundungssatzung

§ 35 BauGB AuRR3enbereich

Einwande ja/keine

O I

Abmessungen: b x hxt ca. 2,96m x 51,2cm x 12cm

Beschlussvorschlag:
Die Verbandsgemeindeverwaltung empfiehlt, das Einvernehmen herzustellen.

Beratung und Beschlussfassung
Das Einvernehmen wurde einstimmig hergestellit.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Enth. 0 Be-
fangen 0

TOP 1.10 Bauvoranfrage_ Neubau eines Gebaudes mit Tagespflege, betreutem Woh-
nen und zusatzl. sozialen Einrichtungen_SchutzenstralRe
Vorlage: LS/609/2018



TOP 2 Verschiedenes - Anfragen und Mitteilungen

TOP 2.1 Mitteilungen der Verwaltung

TOP 2.2 Anfragen gem. § 19 der Geschéaftsordnung (vorsorglich)

Ralf Hersina Irene Dregert

Vorsitzender SchriftfGhrerin
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