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Herrn Stadtburgermeister Ralf Hersina 6o 5T
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Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl
Herrn Westrich

Kaiserstralle 49

66849 Landstuhl
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Fleischackerloch” in der Sickingenstadt Land-
stuhl

Aufstellung eines Bebauungsplanes
hier: Honorarangebot

b Vcrdul-( o

Sehr geehrte Damen und Herren, Yo
sehr geehrter Herr Hersina, oL mad.
sehr geehrter Herr Westrich,

M-0€. b1y

vielen Dank fiir die Aufforderung zur Abgabe eines Honorarangebotes fir das o. g.
Projekt. Die Sickingenstadt Landstuhl méchte im Bereich "Fleischackerloch” ein Ge-
werbegebiet sowie entlang der KaiserstraBe ein Mischgebiet entwickeln. Die Flache
befindet sich im AuBenbereich und wird in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men. Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Realisierung zu schaf-
fen, ist ein Bebauungsplan aufzustellen. Sie baten um ein Angebot.

1. Bebauungsplan

Die Bebauungsplanung erfolgt im Vollverfahren. Aufgrund des durchschnittlichen
Schwierigkeitsgrades (Leitungstrassen, Topografie, verkehrliche Anbindung ..) ist
der Bebauungsplan gemaB HOAI der Honorarstufe | +33 % zuzuordnen. Das Plange-
bietist ca. 10,76 ha grof3.

GemaR HOAI 2013 (siehe Anlage 2) ergibt sich somit ein Honoraranspruch fiir von
netto € 32 994,72.
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Zum Verfahren sind die eingehenden Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren auszuwerten, zu-
sammenzustellen und zu prifen (sachgerecht abzuwagen) und in der Planung zu berlicksichtigen. Die
Erstellung dieses Prifungs- bzw. Abwagungsvorschlages bieten wir lhnen aufgrund der Gro3e des Bau-
gebietes und des damit zu erwartenden Aufwandes zu einer pauschalen Vergiitung von netto
€ 1 400,00 pro Abwagungsvorschlag an. Es sind mindestens zwei Verfahrensschritte erforderlich. Die
Verfahren selbst werden durch die Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl durchgefihrt, die wir mit
den Unterlagen entsprechend dabei unterstiitzen.

2. Abwagungsvorschlag

3.  Fachgutachten zur Abarbeitung der Eingriffsregelung (Fachbeitrag Naturschutz)

Zur Beurteilung der naturschutzrechtlichen Belange, die im Umweltbericht darzustellen sind, ist die Ein-
griffsregelung gutachterlich zu bearbeiten. Darin wird eine Biotoptypenkartierung des Bestandes er-
stellt und der Eingriff bilanziert.

Es handelt sich tiberwiegend um Waldflachen und Offenland mit biotopkartierten Feuchtbereichen, so-
dass der Schwierigkeitsgrad der Honorarzone Il zuzuordnen ist. Abschlieend erfolgt der Vorschlag fiir
die KompensationsmafBnahmen. Wir gehen davon aus, dass wir bei der Suche nach geeigneten Flachen
von der Unteren Naturschutzbehérde, der Verbandsgemeindeverwaltung und der Stadt unterstiitzt
werden. Aufgrund unserer Ortskenntnisse und durch die Erstellung des Landschaftsplanes ergeben sich
Synergien, die wir Ihnen gerne weitergeben méchten und bieten deshalb einen Abschlag von 30 % an.

Aufgrund der GréRBe von ca. 10,76 ha ergibt sich gemafl § 31 Abs. 1 HOAI ein Honorar (netto € 8 305,90
x 0,7) von netto € 5 814,13.

4, Umweltbericht

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht inklusive Abarbeitung aller Schutz-
gliter gemall UVPG 2017 (Boden, Flache, Wasser, Luft/Klima, Landschaftsbild, Arten-/Lebensgemein-
schaften/Biodiversitdat, Mensch/Bevolkerung, Kultur-/Sachgiter, Stéranfilligkeit und Zusammenwir-
kung mit anderen Vorhaben) zu erstellen. Es werden die Eingriffe ermittelt sowie die MaBnahmen zum
Ausgleich festgelegt. Wir gehen davon aus, dass wir bei der Suche nach gegebenenfalls erforderlichen
externen Kompensationsmafl3nahmen von gemeindlicher Seite unterstiitzt werden.

Gemal HOAI 2013 ist dies eine besondere Leistung. Aufgrund unserer Erfahrungen mit dahnlichen MaR3-
nahmen und dem ermittelten Zeitaufwand bieten wir Ihnen diese besondere Leistung pauschal zu
netto € 5 900,00 an.

5.  Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung

Aufgrund unserer Ortskenntnis und gemaR aktueller Luftbilder empfehlen wir friihzeitig artenschutz-
rechtliche Aspekte zu untersuchen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
zu vermeiden. Deshalb weisen wir auf die artenschutzrechtlichen Erfordernisse im Zuge des Verfahrens
nach § 13a BauGB hin.

Die Anforderungen an den flachendeckenden Artenschutz sind aufgrund der gesetzlichen Regelungen
und entsprechender gerichtlicher Entscheidungen auch im Zuge eines solchen Verfahrens vollstandig
anzuwenden. Im Plangebiet befinden sich Bereiche, die sich aus naturschutz-/artenschutzrechtlicher
Sicht hochwertig entwickelt haben, sodass das Vorkommen planungsrelevanter Arten mdglich ist.
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- Recherche und Auswertung vorhandener einschldgiger Grundlagendaten (Relevanzprifung
1. Phase)

- Prifung der potenziellen Lebensraume im Plangebiet (Relevanzpriifung 2. Phase)

- Prifung der Wirkungsempfindlichkeit/den Ausschluss unempfindlicher Arten und damit eine ab-
schlieBende Auswahl planungsrelevanter Arten (Relevanzpriifung 3. Phase).

Wir empfehlen entsprechend eine

Diese Leistung bieten wir lhnen fiir netto € 2 900,00 an.

Je nach Ergebnis sind dann gegebenenfalls darliber hinaus MaBnahmen zur Vermeidung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande (z. B. erganzende Untersuchungen, Herstellung Habitate, Bau-
zeitenregelungen) festzulegen. Wir wiirden lhnen dann die Art und Groe des MaBnahmenbedarfes
benennen. Sie konnten dann die erforderlichen Flachen suchen. Dies sollte dann inklusive konkreter
Aufwertbarkeit mit Forst, Unterer Naturschutzbehoérde und Stadt abgestimmt werden.

6. Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Sowohl fur die Bauleitplanung als auch fiir die ErschlieBungsplanung ist es erforderlich, ein Regenwas-
serbewirtschaftungskonzept zu erstellen, um einen Nachweis fiir die Bewirtschaftung des anfallenden
Oberflachenwassers zu erhalten. Damit werden Flachen fir die Bewirtschaftung in der Bauleitplanung
reserviert. Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept ist auch Grundlage flir die weitere ErschlieBungs-
planung, insbesondere die Ermittlung der ErschlieBungskosten sowie die Einleitgenehmigung (Antrage
sind nicht Teil dieser Leistung). Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept ist bis zum Entwurf des Be-
bauungsplanes mit der SGD Siid abzustimmen. Als Grundlage ist ein Bodengutachten zu erstellen, das
auch fir die spatere ErschlieBungsplanung notwendig ist. Wir kdnnen Sie bei der Einholung von Ange-
boten gern unterstiitzen.

GemadR unserer Erfahrung mit dhnlichen Projekten bieten wir hnen diese fiir netto € 5 900,00 an.
7. Nebenkosten

Zur Begleichung von Nebenkosten schlagen wir 6 % des Nettohonorars vor. Darin enthalten sind die
Unterlagen in 3-facher Ausfertigung (Plane farbig). Die Teilnahme an Sitzungen/Besprechungen wird
pro Sitzung/Besprechung und Teilnehmer mit einem halben Tagessatz berechnet. Jede weitere Ausfer-
tigung/Aufwand wird geméagR beiliegender Nebenkostenliste berechnet. Ist ein Verfahrensschritt zu wie-
derholen, wird dies mit 30 % des Grundhonorars berechnet.

Gesamthonorar

1.  Bebauungsplan HOAI netto € 3299472
2. Abwdgungsvorschlag (2 x) pauschal netto € 280000
3. Fachbeitrag Naturschutz HOAI netto € 581413
4. Umweltbericht pauschal netto € 590000
5. Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung pauschal netto €  2900,00
6. Regenwasserbewirtschaftungskonzept pauschal netto € 590000
Zwischensumme netto € 5630885
Nebenkosten 6 % netto € 337853
Summe netto € 5968738

Bei den vorgenannten Kosten handelt es sich um Nettobetrage. Der zum Zeitpunkt der Abrechnung
gultige Mehrwertsteuersatz ist hinzuzurechnen.
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Wir sichern Ihnen eine zligige und fachgerechte Bearbeitung des Projektes mit Raum- und Umweltpla-
nern, Umweltwissenschaftlern, Geografen, Siedlungswasserwirtschaftsingenieuren zu.
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In Erwartung lhres geschatzten Auftrages verbleiben wir

mit freundlichen GriiBen

igr AG
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Anlagen
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Anlage 1 zum Honorarangebot vom 30. Mai 2018

NEBENKOSTEN
Mehrausfertigungen €/Stiick
Kopie DIN A 4 (inklusive Druckpriifung) 0,15
Kopie DIN A 3 (inklusive Druckprifung) 0,30
Farbkopie DIN A 4 (inklusive Druckpriifung) 1,50
Farbkopie DIN A 3 (inklusive Druckprifung) 3,00
Schwarz-WeiB-Plots A 0 2 1 m? (inklusive Druckpriifung, Schneiden, Faltten, Lochen, Lochverstarker) 15,00
Farb-Plots A 0 2 1 m’ (inklusive Druckpriifung, Schneiden, Falten, Lochen, Lochverstirker) 30,00
Ordner mit Beschriftung (inklusive Finsortierung, Trennblatter) 15,00
igr-Mappe 10,00
Foto (Hochglanz 10 x 15 cm) 2,00
DVD/CD-ROM (Bespielen inklusive Datentrdger, Hochglanz bedruckt) 8,00
€ / Stunde €/ Tagessatz € / Halbtagessatz
Projektleiter 98,00 800,00 430,00
Technischer Mitarbeiter / Ingenieur 83,00 650,00 350,00
Technischer Zeichner und sonstige Mitarbeiter 49,00 400,00 220,00

Fahrt-/Reisekosten

Die Reisekosten werden gemaf Bundesreisekostengesetz abgerechnet.

Bei den angegebenen Verrechnungssatzen handelt es sich um Nettobetrage. Der zum Zeitpunkt der Rechnungsstellung giiltige Mehrwert-
steuersatz wird hinzugerechnet.
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Anlage 2

MaBnahme: Bebauungsplan ""Gewerbegebiet Fleischackerloch", Landstuhl

2016097

Honorarermittlung gemiB HOAI 2013 - Teil 2 - Flichenplanung

** B-Pline **

Honorarangebot
igl‘ AG Griofle des Grundhonorar
Honorarzone % iiber Plangebietes gem.
entspr. § 21(3-4) Mindestsatz (ha)* Tafel § 21(1)
| 33 10,76 32.994,72 €
angebotenes Grundhonorar (*): 32.994,72 €
Bewertung der Grundleistungen:
Leistungsphasen: entspr. gem. Honorar-
Grundleistungen gem. HOAI-Anlage 3 HOAI § 19(1 Angebot anteil
1. Vore.n.twurf fir die frithzeitigen 60% 60 19.796.83 €
Beteiligungen
2. Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung 30% 30 9.898,42 €
3. Plan zur Beschlussfassung 10% 10 3.299.47 €
Summe der Grundleistungen 100% 100 32.994,72 €
Besondere Leistungen gem. HOAI-Anlage 9
Abwigungsvorschlag (2 x) 2.800,00 €
Fachbeitrag Naturschutz 5.814,13 €
Umweltbericht 5.900,00 €
Ermittlung der Umweltbelange - €
Wohnbedarfsnachweis / Bauliickenkataster - €
Artenschutzrechtliche Potentialabschitzung 2.900,00 €
Fliachenvermessung - €
Regenwasserbewirtschaftungskonzept 5.900,00 €
Vorplanung Verkehrsanlagen
Fortschreibung FNP - €
Umweltbericht FNP
Abwigungsvorschlag FNP (2 x)
Summe der Besonderen Leistungen: 23.314,13 €
Zwischensumme 56.308,85 €
Nebenkosten pauschal % 6,0 3.378,53 €
auf Nachweis:  Post- und Fernmeldegebiihren - €
Plankopien anfertigen - €
Fahrtkosten - €
Summe der Nebenkosten: 3.378,53 €
Zwischensumme 59.687,38 €
Sonstige Ausgaben / Leistungen
Kostenerstattung Unterlagen
Stellungnahmen zu Baugesuchen
Summe der Sonstigen Ausgaben / Leistungen: - €
Zwischensumme 59.687,38 €
Honorarangebot (netto) vom : 29.05.2018 59.687,38 €

(*) Liegt die Grofle des Plangebietes (ha) auflerhalb der Tafelwerte dieser Verordnung

(< 0,5 ha bzw. > 100 ha), sind die Honorare frei vereinbar.

igr AG, Rockenhausen



Anlage 3

Landschaftspflegerischer

Belei ) BP "Gewerbegebiet Fleischackerloch", Landstuhl
egleitplan:

Honorarermittlung gemiB HOAI 2013 - Teil 2 - Fliichenplanung ** Landschaftspfl. Begleitplin

Honorarangebot
igr AG Grofe des Grundhonorar
Honorarzone % iiber Plangebietes gem.
entspr. § 31(3-5) Mindestsatz (ha)* Tafel § 31(1)
2 0 10,76 8.305,90 €
angebotenes Grundhonorar (*): 8.305,90 €
Bewertung der Grundleistungen:

Leistungsphasen: gem. gem. Honorar-
Grundleistungen gem. HOAI-Anlage 7 HOAI § 26(1) Angebot anteil
1. Kldren der Aufgabenstellung 3% 3 249,18 €
2. Ermittlung der Planungsgrundlagen 37% 7 581,41 €
3. Vorldufige Fassung 50% 50 4.15295 €
4. Abgestimmte Fassung 10% 10 830,59 €
Summe der Grundleistungen 100% 70 5.814,13 €

Besondere Leistungen gem. HOAI-Anlage 9:
a) Durchfiihren von Planungsaudits
b) Koordination von Planungsbeteiligten
¢) Moderation von Planungsverfahren

Summe der Besonderen Leistungen - €
Zwischensumme 5.814,13 €
Nebenkosten  pauschal % 5,0 290,71 €
auf Nachweis:  Post- und Fernmeldegebiihren
Plankopien anfertigen
Fahrtkosten
Summe der Nebenkosten: - €
Zwischensumme 5.814,13 €
Gesamtsumme 5.814,13 €
Honorarangebot (netto) vom: 08.05.2018 5.814,13 €

(*) Liegen die ermittelten Plangebietgriofien auflerhalb der Tafelwerte dieser Verordnung
(< 6 ha bzw. > 4.000 ha), sind die Honorare frei vereinbar.

igr AG Rockenhausen



