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Stadt Landstuhl Bebauungsplan ,Auf der Pick II- 2. Anderung"
Stand: Entwurf 04/2017 Textliche Festsetzungen

Hinweis:

Anderungen / Erganzungen gegeniiber der bisher rechtskraftigen Planfassung sind im Text
farblich hervorgehoben.

Die ubrigen bestehenden Textfestsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplanfassung
werden im Folgenden der Vollstindigkeit halber abgedruckt, erfahren jedoch keine

Anderung.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

1.1  WR = Reines Wohngebiet (§ 4-Abs.2 3 BauNVO)
1.1.1  Zuldssig sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
Wohngebaude,

= Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen.

1.1.2  Ausnahmsweise kénnen gem. § 3 Abs. 3 BauGB zugelassen werden:

* Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

= sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedilrfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

2 MaRB der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)

Siehe Planzeichnung

2.2 Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 16 und § 20 BauNVO)

Siehe Planzeichnung

2-3—Zahl-der Vollgeschosse(§-16-und-20-BauNVO)
Siehe-Planzeichnung

2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.4.1 Aligemeine Bestimmungen
* Als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird
die Oberkante Fertigausbau der an das Baugrundstiick angrenzenden
ErschlieBungsstrale, zu messen in der Mitte des Teils der Grundstiicksgrenze,

der an die ErschlieBungsstrafle angrenzt, bestimmt.

* Die festgesetzte maximale Traufhéhe (THmax.) wird definiert als das MaR
zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.
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Stadt Landstuhi Bebauungsplan ,Auf der Pick Il- 2. Anderung"
Stand: Entwurf 04/2017 Textliche Festsetzungen

Die-Traufhdhe-ist-in-der-Nutzungsschablone-der Planzeichnung-als Héchstmal -in

Meterfestgesetzt-—Bezugspunkt-der-Traufhohe-bei der-Messung ist der Anschluss
der-Grundstiicke-an-die-Strallenverkehrsfldche-

* Die maximale First- / Gebdudehéhe (GHmax.) wird definiert als das senkrecht an
der Aullenwand gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten
Punkt der Dachkonstruktion.

¢ Die—First—/—-Gebdudehdhe—ist—in—der—Nutzungsschablone—der—Planzeichnung
festgeselzt- Bezugspunkt-der-Messung-ist-der-Anschluss der-Grundstlcke an die
Straflenverkehrsflache.

2.4.2 Die zulassige max. Traufhdhe betrégt 6,95 m.
2.4.3 Die zuldssige max. First- / Gebaudehthe betragt fiir Gebaude:
= mit geneigten Dachern: 10,00 m
» mit einhiftigen Pultdachern: 7,95 m
= mit Flachd&chern inkl. Attika: 6,95 m
3 Bauweise, iiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)
Siehe Planzeichnung
4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen und deren Zulassigkeit (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 12 und 14 BauNVO)
4.1 Nebenanlagen

4-1-4—Nebenanlagen—sind—entsprechend—der—in—§—1-5-geregelten—Grundsatze—zu
erstellen-

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch
auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4.2 Stellpldtze und Garagen
Entsprechend §-23 BauNVO-2013-Abs-6

421 Garagen und Uberdachte Stellpldtze (sog. Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflaichen sowie in den Flachen zwischen der
Uberbaubaren Fldche und den seitlichen Nachbargrenzen zuldssig. Nicht
jedoch in einer 3 m breiten Abstandsfliche parallel zur
StralRenbegrenzungslinie.

422 Stellpldtze sind dariiber hinaus auch aulerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

4.2.3 Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von mindestens
5,00 m zur ¢ffentlichen Verkehrsflache freizuhalten.
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Stadt Landstuhl Bebauungsplan ,Auf der Pick lI- 2. Anderung"
Stand: Entwurf 04/2017 Textliche Festsetzungen

Hinweis: Die ,seitlichen Nachbargrenzen“ im Sinne der Festsetzungen 4.2.1
sind in der nachfolgenden Grafik informativ farblich hervorgehoben.

5 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.1 Verkehrsflichen

siehe Planzeichnung

62 —Anschluss-derBaugrundstiicke-an-6ffentliche Verkehrsflichen
An-offentliche-Verkehrsfldchen-angrenzende-Baugrundstiicke-sind-in-Abstand-von-3-m
von-Bebauung-freizuhalten-

6 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
6.1.1 Flachdécher von Garagen und Nebengebauden kénnen begriint werden.

6-1-2—Die—Vorgartenbereiche—sollen—einen—parkartigen—Eindruck—vermitteln—Zur
Gestaltung-sind-kleinkronige-Straucher-zu-wihlen.

6-13—Der—Waldrandlage—entsprechend—sollen—Hecken—zur—Abgrenzung—naturnah
angeleghbuserdens

6.1.4 Die innerhalb der privaten Grunflache vorhandenen im-Plan-gekennzeichneten
Besténde an Stréduchern und Baume soller sind zu erhalten und gegebenenfalls

erganzt-werden zu ergéanzen.

6-1-5—Einfriedungen-sollen-mit-natirlichem-und-standortgerechtem Bewuchs{Hecken)
arelgen:
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Stadt Landstuhl Bebauungsplan ,Auf der Pick Il- 2. Anderung*
Stand: Entwurf 04/2017 Textliche Festsetzungen

6.1.6 Die in den zeichnerischen Festsetzungen als private Grinflachen festgesetzten
Bereiche diirffen nicht bebaut werden. Die mit Strduchern und B&umen
Uberdeckte Fldche sollte maximal 30% betragen. Gehdlzriegel sind seollten zum
Schutz der Privatflichen zum Waldweg hin und zum angrenzenden Forst
anzulegen angelegt—werden. Auch der Schutz vor Tieren muss
Beriicksichtigung finden.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauQO) Rheinland-Pfalz.

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Materialien im Dachbereich

1.1.1 Als Dacheindeckung sind stark glanzende oder blendende Materialien oder
Beschichtungen wie z.B. glasierte Ziegel unzulassig.

1.2 Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung

1.2.1 Die maximale First-/ Geb&udehohe darf bei Gebaduden mit geneigten Dachern
und einhiiftigen Pultddchern nicht tiberschritten werden.

1.2.2 Die maximale First-/ Gebaudehohe darf bei Geb&duden mit Flachdachern durch
Anlagen zur Energie- sowie Warmwassergewinnung um max. 1,25 m
Uberschritten werden.

1.3 Fassadengestaltung

1.3.1 Fur die Fassadengestaitung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende
Materialien und Farben i.V.m. § 5 LBauO (Verunstaltungsgebot) nicht zulassig.

1.4 Dicher(§ 88 Abs. 4 Nr 1 LBau0)

141 —Es-sollen-pur-Sattelddcher mit- Dachneigungen-von-30°— 45 zulassig-sein—Bei
Anwendung-von-Solartechnik-kann-eine-andere-Firstrichtung-und-Dachneigung

zugelassen-werden-
Garagen-kénnen-auch-mit-Flachdachern-erstelit werden-
1.5 Dachaufbauten (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.5.1 Dachaufbauten sind bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachseitenléange
zugelassen.

1.6 —Kniestdcke (§ 88 Abs. 1 Nr-1 LBauO)

1-6:1—Kniestécke-sind-bis-zu-1,30-m-(Oberkante-Rohdecke-bis-Oberkante-Fulpfette)
zugelassen:

Die-Kniestockhohe-ist-auch-von-der-festgelegten Traufhthe-abhangig-
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Stadt Landstuhi

Bebauungsplan ,Auf der Pick Il- 2. Anderung"

Stand: Entwurf 04/2017 Textliche Festsetzungen

4-7—Hauptfirstrichtung(§-88-Abs.1-Nr—1-LBauQ)

Siehe-Planzeichnung

2 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke

2-41—Die—nichtuberbaubare-Grundsticksfldche-ist-zu-begriinen-und-dem-Standort

214

entsprechend-naturnah-anzulegen-

Die nicht Oberbauten Grundsticksflaichen der bebauten Grundstiicke sind,
soweit sie nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zul&ssige
Nutzungen benétigt werden, zu begriinen und dem Standort entsprechend
naturnah anzulegen.

Die landschaftsgerechte Gestaltung ist insbesondere nach Siiden und Westen
zu beriicksichtigen.

Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind seliten
wasserdurchléssig zu gestalten gestaltet-sein.

Der Vorgartenbereich von der Stral3e bis zur Baugrenze darf nicht als Arbeits-
oder Lagerflache genutzt werden.

21-6—Ven-derBaugrenze-bis-zur-Strale-sollten-keine Baume-gepflanzt werden-

2.1.6

2.1.7

Standplatze fir Militonnen sind durch Bepflanzung einzubinden und auch vor
Sicht- und Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Abgrabungen und Erdaufschiittungen sind im Bereich von einem Meter unter
bzw. Uiber Niveau des Grundstiicks einzuhalten.
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Stadt Landstuhl Bebauungsplan ,Auf der Pick ll- 2. Anderung"

Stand: Entwurf 04/2017 Textliche Festsetzungen

C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Verstode gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeiten nach § 213 BauGB geahndet.

2 Die Grinflaichen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen. Das
Nachbarschaftsrecht ist dabei zu berlicksichtigen.

3 Der bei Unterkellerung anfallende Erdaushub sollte wenn mdglich im Bereich der
Grinflachen zur Gelandemodellierung Verwendung finden.

4 Niederschlagswasser von Dachflachen soll mdglichst auf privaten Grundstiicken
zuriickgehalten und zur Bewéasserung verwendet werden.

5 Die private innere ErschlieBungsstrale sollte mit Betonsteinen gepflastert werden.

6 Bei der Planung der Ver - und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und
geplanten Vegetationsflachen zu beriicksichtigen.

7 Hausanschlussleitungen bediirfen bei Baumpflanzungen einen Sicherheitsabstand von
mind. 2,5 m.

D. AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt:

Landstuhl,den ..........ccovviiiiieeenns

Fir die Stadt Landstuhl

Ralf Hersina (Stadtbiirgermeister)
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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Ziele Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

A. ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. § 1 ABS. 3 BAUGB

Der Bebauungsplan ,Auf der Pick II* in seiner gegenwartig aktuellsten Fassung in der
Form der ,1. Anderung” wurde im Marz 2016 als Satzung beschlossen.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Konkreter Planungsanlass fiir die hier vorliegende ,2. Anderung" des Bebauungsplans
LAUf der Pick 11" ist, dass

*= der Grundstiicksbesitzer nachfolgende Anderungswiinsche auf seinen
Grundsticken an den Stadtrat herangetragen hat:

- Zulassigkeit abweichender Dachformen und -neigungen.

- Modifikationen der Festsetungen fir Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen fiir eine flexiblere Nutzung der Grundstiicke.

= Die Anderungserforderlichkeit beruht des Weiteren auf dem Umstand, dass die
Stadt Landstuhl die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen im gesamten
Plangebiet zu Gunsten einer gréReren Gestaltungsfreiheit der Bauherren reduzieren
mochte. Daneben sollen im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens auch
die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen nach heutigen Gesichtspunkten
Uberarbeitet, vereinfacht bzw. modifiziert und erganzt werden im Sinne einer
rechtssicheren Planung.
Die diesem Planungsvorhaben entgegenstehenden Festsetzungen der derzeit
geltenden Fassung ,Auf der Pick Il — 2. Anderung*“ erfordern eine entsprechende
Plandnderung in einem férmlichen Verfahren.

B. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND ANWENDUNGEN DER VEFAHRENSVORSCHRIFTEN DES
§ 13 ABAUGB

1 Aufstellungsbeschluss

Zur Erreichung der obigen Zielsetzungen beabsichtigt die Stadt Landstuhl daher fiir
den betroffenen Bereich Baurecht in Form eines Bebauungsplanes zu schaffen. Der
Rat der Gemeinde beabsichtigt aus diesem Grund gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der Pick || — 2.
Anderung®.

Durch den Grundstiickseigentimer wurde das Biro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern mit der Erstellung des Bebauungsplans beauftragt.
2 Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB

Die nachfolgend aufgefilhrten Anwendungsvoraussetzungen an die Durchfiihrung des
Planaufstellungsverfahrens nach § 13 a BauGB werden als erfillt angesehen:
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a) Die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache liegt
unterhalb des in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Schwellenwertes von
20.000 m2.

b) Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird
weder vorbereitet noch begriindet.

c) Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird daher in diesem
Verfahren von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht und von der Angabe in der
Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

C. GRUNDLAGEN

1 Planungsgrundiagen

Folgende Unterlagen und Informationen wurden bei der Erstellung der Planung zu-
grunde gelegt:

* Bebauungsplan ,Auf der Pick Il — 1. Anderung*

= Die Darstellung des Plangebiets im gultigen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Landstuhi

=  Abfragen des LANIS, www lanis.rip.de, Stand April 2017.

Die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage
einer landespflegerischen Bewertung, die durch das Biiro BBP Stadtplanung Land-
schaftsplanung, Kaiserslautern begleitend zur Bauleitplanung erstellt wurde.

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten, Plidne und sonstigen Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) koénnen bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, Kaiserstr. 49, 66849 Landstuhl eingesehen
werden.

2 Lage des Plangebietes | Grenzen des riaumlichen Geltungsbereiches |
Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Landstuhler Stadtteils
Melkerei, am Rande eines Wohngebiets. Im Norden und Osten wird das Gebiet durch
Wohnbebauung begrenzt. im Sitiden und Westen schliet Waldfliche an das Gebiet
an.

Die innere ErschlieBung des Areals erfolgt Uber eine Anliegerstrae, welche
Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans ist. Die Strafle wird nach Fertigstellung
in die Tragerschaft der Stadt Landstuhl (ibergehen.

Die Lage innerhalb der Stadt Landstuhl ist aus dem nachfolgend abgedruckten
Lageplan ersichtlich.
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Lage des Geltungsbereichs innerhalb der Stadt Landstuhl; Stadtteil Melkerei
Quelle: http://map1.naturschutz.rip.de/mapserver_lanis/, 04/2017

Die duflere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt (iber die unmittelbar angrenzenden
Strallenverkehrsflachen des Stadtteils. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Auf
der Pick Il — 2. Anderung® umfasst eine GroRe von ca. 0,6 ha und beinhaltet die
Grundstiicke mit den Flurst.-Nr. 1858/7, 1858/8, 1858/9, 1858/10, 1858/11, 1858/12,
1858/13 und 1858/15.
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Geltungsbereich ,Auf der Pick Il - 2. Anderung"
Quelle: http://map1.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/, 04/2017

R
185810

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Bebauungsplanzeichnung im MaRstab 1:500.
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3 Bestandssituation

Die Baugrundsticke im Plangebietsbereich stellen sich derzeit als Brachflaichen dar.
Die innere ErschlieBungsstrale befindet sich derzeit in der Herstellung und ist bis auf
die Fahrbahndecke bereits fertiggestellt. Strukturanreichernde Gehélze befinden sich
nicht auf den Flachen, die als Bauland vorgesehen sind.

D. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNG

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die ibergeordneten Vorgaben
der Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere nachfolgende
Aspekte zu beachten.

1 Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl
Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl weist den Planénderungs-
bereich als Wohnbauflache aus. Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Auf der Pick II*
entspricht somit dem Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan.

E. ANDERUNG BESTEHENDER RECHTSVERHALTNISSE

Der zukiinftige Bebauungsplan ,Auf der Pick Il — 2. Anderung” iberlagert teilweise den
Bebauungsplan ,Auf der Pick Il - 1. Anderung®. Diesbeziiglich gilt Folgendes:

Der Bebauungsplan ,Auf der Pick Il — 1. Anderung" (Rechtsstatus: rechtsverbindlich)
wird in dem Bereich, in dem er vom Bebauungsplan ,Auf der Pick Il — 2. Anderung*
Uberlagert wird, durch diesen ersetzt bzw. abgelost.

=

L B R ——
A TLE - [}y v Bna K o =

e

| Uberlagerungsbereich des
.| Bebauungsplans

Bebauungsplan ,Auf der Pick Il — 1. Angerung“ mit Uberlagerung durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Auf der Pick Il — 2. Anderung".
In Rot: Uberlagerungsbereich der beiden Bebauungsplane. Quelle: Stadt Landstuhl, 2017, eigene

Ergénzung
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1.1

1.2

LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG DER ANDERUNGSPLANUNG

Die Anwendung des § 13 a BauGB ermdglicht es, von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung nach § 2 a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB abzusehen.
Ein eigenstandiger Fachbeitrag Naturschutz ist gleichfalls nicht notwendig. Die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind allerdings
nach wie vor darzustellen und in der Abwégung zu beriicksichtigen, wobei eine Pflicht
zur Kompensation méglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht
besteht.

Die Ausweisung von Flora — Fauna - Habitaten (FFH-Gebiet) sowie von
Vogelschutzgebieten ist im Plangebiet und unmittelbarem Umfeld nicht zu verzeichnen.

Ebenso sind keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiete und
geschiitzte Landschaftsbestandteile innerhalb des Plangebiets vorhanden.

Im Biotopkataster Rheinland-Pfalz sind innerhalb des Plangebiets keine geschutzten
oder schutzwiirdigen Biotope verzeichnet.

Fur den von der Anderung des Bebauungsplans betroffenen Planbereich wurde bereits
Baurecht in Form des Bebauungsplans ,Auf der Pick Il — 1. Anderung“ geschaffen.
Durch die in der vorliegenden Anderungsplanung getroffenen Anderungen /
Ergédnzungen der Festsetzungen ergeben sich keine zusatzlichen Auswirkungen auf
die Umweltbelange.

Eine Wertigkeit hinsichtlich Arten- und Biotopschutz ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht gegeben. Der Bebauungsplan hat keine bzw. nur so geringe Auswirkungen auf
die Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser Klima/Luft, Landschaftsbild und
Erholung, dass abwéagungserhebliche Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege durch die vorliegende Bebauungsplandnderung aus derzeitiger
Sicht nicht bertihrt werden.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im
Bebauungsplan getroffenen Anderungen / Erganzungen des Festsetzungskatalogs
eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

Es erfolgt hier eine inhaltliche Uberarbeitung und Neustrukturierung sowie redaktionelle
Korrekturen der bislang getroffenen Festsetzungen. Die Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ), sowie die =zulassige First-/ Gebaudehthe bleibt
unverandert. Die Baugrenzen wurden an die zwischenzeitlich erfolgte Parzellierung der
Strallenverkehrsfliche angepasst.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen und deren Zuldssigkeit

Es erfolgt hier ebenfalls eine inhaltliche Uberarbeitung und Neustrukturierung sowie
redaktionelle Korrekturen der bislang getroffenen Festsetzungen. Diese zielen im
Wesentlichen darauf ab, ein ungeordnetes ,Zuparken“ bzw. "Zubauen" der
Grundsticksfreiflachen zu verhindern und dadurch eine angemessene Begriinung zu
ermdglichen.
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1.3

1.4

21

2.2

1.1

Anschluss der Baugrundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflichen

Diese Regelung entfallt in der vorliegenden Anderungsplanung, da eine solche
Abstandsregelung nicht nach § 9 Abs. 11 BauGB festsetzbar ist. Der Grundgedanke
dieser Festsetzung wurde jedoch beibehalten und findet kiinftig neben den
zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen ebenfalls in den Punkt ,Flachen fiir
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen und deren Zul&ssigkeit* Eingang.

Griinordnerische Festsetzungen

Unter Bericksichtigung der Lage des Plangebiets am Waldrand, erfolgte eine
inhaltliche  Uberarbeitung der griinordnerischen  Festsetzungen, um den
Grundsticksbesitzern eine hohere Gestaltungsfreiheit der Grundstiicke zu
erméglichen. Festsetzungen, fur die kein Regelungsbedarf mehr gegeben ist, entfallen
mit der vorliegenden Anderungsplanung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Der Punkt ,AuBere Gestaltung baulicher Anlagen* wird um rahmengebende
Festsetzungen im Bereich der Dach- und Fassadengestaltung erganzt. Zudem finden
Regelungen zu Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung Eingang in die
Festsetzungen. Durch die vorliegende Bebauungsplanédnderung wird zudem nunmehr
auf die Festsetzung von Dachformen und -neigungen verzichtet, da gemaR dem
Planungswillen der Gemeinde ein solcher Regelungsbedarf nicht mehr gegeben ist.

Die getroffenen Erganzungen und Anderungen erméglichen den Bauherren eine
flexiblere und zeitgemafRe Bebauung lhrer Grundstiicke ohne das Gesamtbild des
Gebietes negativ zu beeinflussen.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke

Hinsichtlich der Gestaltung der nicht tberbauten Grundstiicksflachen bebauter
Grundstiicke erfolgte eine inhaltliche Anpassung an die Anderungen der
planungsrechtlichen Festsetzungen. Festsetzungen, fir die kein Regelungsbedarf
mehr gegeben ist, entfallen mit der vorliegenden Anderungsplanung.

VORAUSSICHTLICH WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemaR § 2a BauGB die
wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Nutzung

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevoélkerung bei der
Wahrung ihrer Grundbedurfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Hierbei ist vor allem
von Bedeutung, dass die Gebdude so auf den Grundstiicken hergestellt werden, dass
durch die Einhaltung von Abstandsflachen gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden
oder durch geeignete Maf3nahmen vermieden oder verringert werden. Ebenfalls sind
durch die umliegenden Gebiete keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten,
da sich das Areal am Rande eines Wohngebiets befindet.
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1.2 Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen
erforderlich machen wiirden, liegen bei der Stadt Landstuhl nicht vor.

1.3 Radon

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden,
radioaktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer
Konzentration, fast Gberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im
Erdreich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft Giber Kliifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Bdden an die Erdoberflaiche wandern.

In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Innerhalb
von Geb&duden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise
betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten.

GemaR der Radon-Prognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau ist im
Bereich des Plangebiets mit einem erhéhten Radonpotenzial (40.000 - 100.000 Bec-
querel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen.

Daher wird im Bebauungsplan darauf hin-gewiesen, grundsatzlich eine
projektbezogene Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufiihren. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bau-herren sein, sich ggf. fur
bauliche VersorgungsmaRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei Werte Uber
100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten,
bauliche Versorgungsmafinahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude
weitgehend zu verhindern.

2 Belange von Natur und Landschaft

Im sogenannten beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuléssig. Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ 1a BauGB sind allerdings nach wie vor darzustellen und in der Abwagung zu
beriicksichtigen.

Die naturschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des
Ursprungsbebauungsplans beachtet und in der Abwagung beriicksichtigt. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange waren bei der Planaufstellung nicht
erkennbar. Auswirkungen auf die sonstigen Schutzgiter waren nicht in
abwégungserheblichem Umfang zu erwarten. Eine Anderung dieser Sachlage ist durch
die vorliegende 2. Plananderung nicht erkennbar.

l. MABNAHMEN ZUR REALISIERUNG

Bodenordnende MaRnahmen nach § 45 ff BauGB sind zur Realisierung der Planung
nicht erforderlich.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 9von 9



WALTER REIS —AM STEINBRUCH 65 — 66849 LANDSTUHL
HERR

ADALBERT LEIS

AM NANSTEIN 9

66849 LANDSTUHL

B-Plan Ergéinzung/Anderung Melkerei — Landstuhl

Sehr geehrter Herr Leis,
wie bereits besprochen erhalten Sie anbei dle Unterlagen.
Bitte geben Sie mir die Bestdtigung unterschrieben zuriick.

Vielen Dank im Voraus.
Mit freundlichen GriiRen

Walter Reis

-

Mit der B-Pian Anderung erklére ich mich einverstanden.

Unterschriﬂ-‘Best“ﬁtIglmg
Adalbert Leis

06.04.17



